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INHOUD

Andere besluiten

Gemeenschaps- en Gewestregeringen
Waals Gewest

Ministerie van het Waalse Gewest

22 APRIL 2004. — Besluit van de Waalse Regering houdende de
definitieve goedkeuring van de herziening van het gewestplan Waver-
Geldenaken-Perwez met het oog op de opneming van een gemengde
bedrijfsruimte in Hélécine (Opheylissem) — Geldenaken (Piétrain en
Saint-Jean-Geest) — Orp-Jauche (Noduwez) (blad 32/8S) en de wijziging
van het ontwerptracé van de verkeersrondweg Oost-West van Gelden-
aken (bladen 32/8S en 40/4N), bl. 60375.

22 APRIL 2004. — Besluit van de Waalse Regering houdende de
definitieve goedkeuring van de herziening van het gewestplan Nijvel
met het oog op de opneming van een gemengde bedrijfsruimte op het
grondgebied van de gemeente Tubeke (Tubeke en Sint-Renelde)
(blad 3971N), bl. 60428.

22 APRIL 2004. — Besluit van de Waalse Regering houdende de
definitieve goedkeuring van de herziening van het gewestplan Nijvel
met het oog op de opneming van een gemengde bedrijfsruimte op het
grondgebied van de gemeente Nijvel (Nijvel en Thisnes) als uitbreiding
van de bedrijfsruimte van Nijvel-Zuid (blad 39/7S), bl. 60455.

22 APRIL 2004. — Besluit van de Waalse Regering houdende de
definitieve goedkeuring van de herziening van het gewestplan Bergen-
Borinage met het oog op de opneming van een gemengde bedrijfs-
ruimte op het grondgebied van de gemeente Bergen in het gehucht
« Vieille-Haine » (bladen 45/3S en 45/7N), de gedeeltelijke buiten-
dienststelling van de industriéle bedrijfsruimte van « Ghlin-Baudour »
(bladen 45/2S, 45/3S, 45/6N en 45/7N) in Bergen, Saint-Ghislain en in
Quaregnon, de buitendienststelling van de gemengde bedrijfsruimtes
van « Gronde » in Saint-Ghislain (blad 45/2S) en « Le Culot » in
Quaregnon (blad 45/6N), en de opneming van een aantal landbouw-
gebieden, groengebieden, natuurgebieden, bosgebieden en bosgebie-
den van landschappelijk belang, bl. 60494.
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22 AVRIL 2004. — Arrété du Gouvernement wallon adoptant
définitivement la révision du plan de secteur de Wavre-Jodoigne-
Perwez en vue de I'inscription d’une zone d’activité économique mixte
a Hélécine (Opheylissem) — Jodoigne (Piétrain et Saint-Jean-Geest) —
Orp-Jauche (Noduwez) (planche 32/8S) et de la modification du
tracé du projet de contournement routier Est-Ouest de Jodoigne
(planches 32/8S et 40/4N), p. 60321.

22 AVRIL 2004. — Arrété du Gouvernement wallon adoptant
définitivement la révision du plan de secteur de Nivelles en vue de
I'inscription d’une zone d’activité économique mixte sur le territoire de
la commune de Tubize (Tubize et Saintes) (planche 39/1N), p. 60385.

22 AVRIL 2004. — Arrété du Gouvernement wallon adoptant
définitivement la révision du plan de secteur de Nivelles en vue de
I'inscription d’une zone d’activité économique mixte sur le territoire de
la commune de Nivelles (Nivelles et Thisnes) en extension de la zone
d’activité économique de Nivelles-Sud (planche 39/7S), p. 60435.

22 AVRIL 2004. — Arrété du Gouvernement wallon adoptant
définitivement la révision du plan de secteur de Mons-Borinage en vue
de I'inscription d’une zone d’activité économique mixte sur le territoire
de la commune de Mons au lieu-dit "Vieille-Haine" (planches 45/3S et
45/7N), de la désaffectation partielle de la zone d’activité économique
industrielle de "Ghlin-Baudour” (planches 45/2S, 45/3S, 45/6N et
45/7N) a Mons, Saint-Ghislain et a Quaregnon, de la désaffectation des
zones d’activité économique mixte de "Gronde” a Saint-Ghislain
(planche 45/2S) et "Le Culot” & Quaregnon (planche 45/6N), et de
I'inscription de plusieurs zones agricoles, d’espaces verts, naturelles,
forestiéres et forestieres d’intérét paysager, p. 60462.

1310 bladzijden/pages



60316

BELGISCH STAATSBLAD - 13.08.2004 — MONITEUR BELGE

22 APRIL 2004. — Besluit van de Waalse Regering houdende de
definitieve goedkeuring van de herziening van het gewestplan
La Louviére-Zinnik met het oog op de opneming van een gemengde
bedrijfsruimte in La Louviére, in het gehucht « Plat Marais », als
uitbreiding van de bestaande bedrijfsruimte (Houdeng-Aimeries en
Strépy-Bracquegnies) (bladen 45/4S en 46/1S), bl. 60520.

22 APRIL 2004. — Besluit van de Waalse Regering houdende de
definitieve goedkeuring van de herziening van het gewestplan
La Louviere-Zinnik met het oog op de opneming van een gemengde
bedrijfsruimte, een industriéle bedrijfsruimte en een groengebied in
Zinnik en in ’s Gravenbrakel, als uitbreiding van de industriéle en van
de gemengde bedrijfsruimtes van La Guélenne, en de wijziging van het
reservatiegebied met het oog op de aanleg van de rondweg Noord van
Zinnik (bladen 38/8S en 39/5S), bl. 60556.

22 APRIL 2004. — Besluit van de Waalse Regering houdende
definitieve goedkeuring van de herziening van het gewestplan van
Luik met het oog op de inschrijving van een gemengde bedrijfsruimte
en een industriéle bedrijfsruimte op het grondgebied van de gemeente
Oupeye (Vivegnis en Hermée), in uitbreiding van de industriéle
bedrijfsruimte van de Hauts Sarts en de inschrijving van een groenge-
bied (blad 42/2N), bl. 60591.

22 APRIL 2004. — Besluit van de Waalse Regering houdende de
definitieve goedkeuring van de herziening van het gewestplan Char-
leroi met het oog op de opneming van een gemengde bedrijfsruimte in
Pont-a-Celles (Viesville en Luttre) (blad 46/3S), bl. 60785.

2 APRIL 2004. — Besluit van de Waalse Regering houdende
definitieve goedkeuring van de herziening van het gewestplan Hoei-
Borgworm met het oog op de inschrijving van een gemengde bedrijfs-
ruimte te Sprimont (Louveigné), in uitbreiding van de gemengde
bedrijfsruimte van « Damré » (blad 49/3N), bl. 60810.

22 APRIL 2004. — Besluit van de Waalse Regering houdende
definitieve goedkeuring van de herziening van het gewestplan van
Luik met het oog op de inschrijving van een gemengde bedrijfsruimte
voorbehouden voor activiteiten inzake onderzoek en ontwikkeling te
Seraing (Ougrée), van een gemengde bedrijfsruimte voorbehouden
voor activiteiten inzake onderzoek en ontwikkeling te Luik (Angleur),
in uitbreiding van de bedrijfsruimte van Sart Tilman, van de gedeel-
telijke desaffectatie van de bestaande bedrijfsruimte, van de inschrij-
ving van twee groengebieden te Seraing (Ougrée) en een woongebied te
Luik (Angleur) (bladen 42/5N en S en 42/6N en S), bl. 60838.

22 APRIL 2004. — Besluit van de Waalse Regering houdende
definitieve goedkeuring van de herziening van het gewestplan van
Luik met het oog op de inschrijving van een gemengde bedrijfsruimte
op het grondgebied van de gemeentes Soumagne (Cerexhe-Heuseux en
Evegnée-Tignée) en Blegny (Evegnée-Tignée), in uitbreiding van de
gemengde bedrijfsruimte van Barchon en de inschrijving van een
woongebied met landelijk karakter in Blegny (Evegnée-Tignée)
(blad 42/3S), bl. 60867.

22 APRIL 2004. — Besluit van de Waalse Regering houdende
definitieve goedkeuring van de herziening van het gewestplan Hoei-
Borgworm met het oog op de inschrijving van een specifieke bedrijfs-
ruimte aangeduid met de overdruk « A.E. » op het grondgebied van de
gemeente Geer in uitbreiding van de bestaande bedrijfsruimte
(blad 41/2S), bl. 60890.

22 APRIL 2004. — Besluit van de Waalse Regering houdende
definitieve goedkeuring van de herziening van het gewestplan Hoei-
Borgworm met het oog op de inschrijving van een gemengde bedrijfs-
ruimte op het grondgebied van de gemeente Hannuit, in uitbreiding
van de bestaande bedrijfsruimte (blad 41/1S), bl. 60908.

22 APRIL 2004. — Besluit van de Waalse Regering houdende
definitieve goedkeuring van de herziening van het gewestplan van
Luik met het oog op de inschrijving van een industriéle bedrijfsruimte
te Visé (Navagne), in uitbreiding van de bestaande industriéle bedrijfs-
ruimte en de inschrijving van twee groengebieden (blad 34/7S),
bl. 60935.

22 APRIL 2004. — Besluit van de Waalse Regering tot beéindiging
van de procedure tot herziening van het gewestplan van Luik met het
oog op de inschrijving van een industriéle bedrijfsruimte te Visé
(Lanaye) en tot definitieve goedkeuring van de gedeeltelijke desaffec-
tatie van de industriéle bedrijfsruimte van Lixhe te Visé (bladen 34/6N,
34/6S en 34/7N), bl. 60946.

22 AVRIL 2004. — Arrété du Gouvernement wallon adoptant
définitivement la révision du plan de secteur de La Louviere-Soignies
en vue de l'inscription d’'une zone d’activité économigque mixte &
La Louviére au lieu-dit "Plat Marais" en extension de la zone d’activité
économique existante (Houdeng-Aimeries et Strépy-Bracquegnies) (plan-
ches 45/4S et 46/1S), p. 60503.

22 AVRIL 2004. — Arrété du Gouvernement wallon adoptant
définitivement la révision du plan de secteur de La Louviére-Soignies
en vue de l'inscription d’une zone d’activité économique mixte, d’'une
zone d’activité économique industrielle et d’une zone d’espaces verts a
Soignies et Braine-le-Comte, en extension des zones d’activité écono-
mique industrielle et mixte de la Guélenne, et de la modification de la
zone de réservation en vue de la réalisation de la voirie de contourne-
ment Nord de Soignies (planches 38/8S et 39/5S), p. 60526.

22 AVRIL 2004. — Arrété du Gouvernement wallon adoptant
définitivement la révision du plan de secteur de Liége en vue de
I'inscription d’une zone d’activité économique mixte et d’'une zone
d’activité économique industrielle sur le territoire de la commune
d’Oupeye (Vivegnis et Hermée), en extension de la zone d’activité
économique industrielle des Hauts Sarts et de I'inscription d’une zone
d’espaces verts (planche 42/2N), p. 60563.

22 AVRIL 2004. — Arrété du Gouvernement wallon adoptant
définitivement la révision du plan de secteur de Charleroi en vue de
I'inscription d’une zone d’activité économique mixte & Pont-a-Celles
(Viesville et Luttre) (planche 46/3S), p. 60599.

22 AVRIL 2004. — Arrété du Gouvernement wallon adoptant
définitivement la révision du plan de secteur de Huy-Waremme en vue
de I'inscription d’une zone d’activité économique mixte a Sprimont
(Louveigné), en extension de la zone d’activité économique mixte de
« Damré » (planche 49/3N), p. 60795.

22 AVRIL 2004. — Arrété du Gouvernement wallon adoptant
définitivement la révision du plan de secteur de Liege en vue de
I'inscription d’une zone d’activité économique mixte réservée aux
activités de recherche-développement a Seraing (Ougrée), d’une zone
d’activité économique mixte réservée aux activités de recherche-
développement a Liége (Angleur), en extension de la zone d’activité
économique du Sart Tilman, de la désaffectation partielle de la zone
d’activité économique existante, de I'inscription de deux zones d’espa-
ces verts a Seraing (Ougrée) et d’'une zone d’habitat a Liége (Angleur)
(planches 42/5N et S et 42/6N et S), p. 60816.

22 AVRIL 2004. — Arrété du Gouvernement wallon adoptant
définitivement la révision du plan de secteur de Liége en vue de
I'inscription d’une zone d’activité économique mixte sur le territoire
des communes de Soumagne (Cerexhe-Heuseux et Evegnée-Tignée) et
Blegny (Evegnée-Tignée) en extension de la zone d’activité économique
mixte de Barchon et de I'inscription d’une zone d’habitat a caractere
rural a Blegny (Evegnée-Tignée) (planche 42/3S), p. 60846.

22 AVRIL 2004. — Arrété du Gouvernement wallon adoptant
définitivement la révision du plan de secteur de Huy-Waremme en vue
de I'inscription d’une zone d’activité économique spécifique marquée
de la surimpression « A.E. » sur le territoire de la commune de Geer en
extension de la zone d’activité économique existante (planche 41/2S),
p. 60873.

22 AVRIL 2004. — Arrété du Gouvernement wallon adoptant
définitivement la révision du plan de secteur de Huy-Waremme en vue
de I'inscription d’une zone d’activité économique mixte sur le territoire
de la commune de Hannut, en extension de la zone d’activité
économique existante (planche 41/1S), p. 60896.

22 AVRIL 2004. — Arrété du Gouvernement wallon adoptant
définitivement la révision du plan de secteur de Liege en vue de
I'inscription d’une zone d’activité économique industrielle & Visé
(Navagne) en extension de la zone d’activité économique industrielle
existante et de l'inscription de deux zones d’espaces verts (plan-
che 34/7S), p. 60914.

22 AVRIL 2004. — Arrété du Gouvernement wallon mettant fin a la
procédure de révision du plan de secteur de Liege en vue de
I'inscription d’une zone d’activité économique industrielle a Visé
(Lanaye) et adoptant définitivement la désaffectation partielle de la
zone d’activité économique industrielle de Lixhe a Visé (plan-
ches 34/6N, 34/6S et 34/7N), p. 60941.
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22 APRIL 2004. — Besluit van de Waalse Regering houdende de
definitieve goedkeuring van de herziening van het gewestplan van
Malmedy-Saint-Vith met het oog op de opneming van een industriéle
bedrijfsruimte in Ambléve (Recht) als uitbreiding van de bestaande
bedrijfsruimte van Kaiserbaracke (blad 56/2N), bl. 60965.

22 APRIL 2004. — Besluit van de Waalse Regering houdende de
definitieve goedkeuring van de herziening van het gewestplan Stavelot-
Malmedy-Saint-Vith met het oog op de opneming van een gemengde
bedrijfsruimte in Saint-Vith (Crombach), als uitbreiding van de gemengde
bedrijfsruimte van Saint-Vith Il (blad 56/2S), en de bestemmingswijzi-
ging van een bestaande bedrijfsruimte in Saint-Vith (Crombach) en de
opneming ervan als landbouwgebied (blad 56/2), bl. 60989.

22 APRIL 2004. — Besluit van de Waalse Regering houdende de
definitieve goedkeuring van de herziening van het gewestplan van
Verviers-Eupen met het oog op de opneming van een gemengde
bedrijfsruimte in Theux, in het gehucht "Laboru”, als uitbreiding van de
bestaande bedrijfsruimte (blad 42/8S) en van de gedeeltelijke bestem-
mingswijziging van de bestaande gemengde bedrijfsruimte in Pepins-
ter en Theux, in het gehucht "Maison-Bois", en de opneming daarvan in
een parkgebied met een landschappelijke waarde (blad 42/8S), bl. 61061.

22 APRIL 2004. — Besluit van de Waalse Regering houdende de
definitieve goedkeuring van de herziening van het gewestplan van
Bertrix-Libramont-Neufchateau met het oog op de opneming van een
industriéle bedrijfsruimte op het grondgebied van de gemeente Neufcha-
teau (Longlier) met ecologische verbindingsperimeters in overdruk, een
groenzone aan weerskanten van de beek van Morival, een reserverings-
perimeter voor het tracé voor de aansluiting van het gebied op lijn 162
en de opneming in een landbouwgebied van het niet in gebruik
genomen deel van de industriéle bedrijfsruimte van Longlier
(bladen 65/5N en S), bl. 61086.

22 APRIL 2004. — Besluit van de Waalse Regering houdende de
definitieve goedkeuring van de herziening van het gewestplan van
Marche-La-Roche met het oog op de opneming van een gemengde
bedrijfsruimte op het grondgebied van de gemeente La Roche-en-
Ardenne (Beausaint) als uitbreiding van de bestaande gemengde
bedrijfsruimte van Vecmont (blad 60/1N), bl. 61119.

22 APRIL 2004. — Besluit van de Waalse Regering tot definitieve
goedkeuring van de herziening van het gewestplan van Namen met het
oog op de inschrijving van een gemengde bedrijfsruimte te Sambre-
ville (Tamines) ter plaatse genaamd « Sainte Eugénie », van een
groengebied en een bosgebied (blad 47/5N), bl. 61142.

22 APRIL 2004. — Besluit van de Waalse Regering tot definitieve
goedkeuring van de herziening van het gewestplan van Doornik-Leuze-
Péruwelz met het oog op de inschrijving van een gemengde bedrijfs-
ruimte en een industriéle bedrijfsruimte op het grondgebied van de
stad Doornik (Blandain en Marquain), in uitbreiding van de bedrijfs-
ruimtes van Doornik Ouest | en Il en de inschrijving van een
reserveringsoppervlakte voor het tracé van een nieuwe autosnelweg-
verbinding aan die gebieden (blad 37/6N), bl. 61278.

22 APRIL 2004. — Besluit van de Waalse Regering tot definitieve
goedkeuring van de herziening van het gewestplan van Moeskroen-
Komen met het oog op de inschrijving van een gemengde bedrijfs-
ruimte in Moeskroen (Luingne en Herseaux) (blad 29/5S), bl. 61318.

22 APRIL 2004. — Besluit van de Waalse Regering houdende
definitieve goedkeuring van de herziening van het gewestplan van
Dinant-Ciney-Rochefort met het oog op de inschrijving van een
industriéle bedrijfsruimte op het grondgebied van de gemeente Somme-
Leuze (Noiseux en Baillonville) (blad 54/4S), bl. 61338.

22 APRIL 2004. — Besluit van de Waalse Regering houdende
definitieve goedkeuring van de herziening van het gewestplan van
Namen van het plan met het oog op de inschrijving van een gemengde
bedrijfsruimte en van een industriéle bedrijfsruimte op het grond-
gebied van de gemeente Namen (Rhines en Suarlée), in uitbreiding van
de bestaande bedrijfsruimte van Namen-Noord (blad 47/3S), bl. 61362.

22 APRIL 2004. — Besluit van de Waalse Regering tot definitieve
goedkeuring van herziening van het gewestplan van Namen met het
oog op de inschrijving van een gemengde bedrijfsruimte op het
grondgebied van de gemeente Namen (Bouge en Champion)
(blad 47/48S), bl. 61386.

22 AVRIL 2004. — Arrété du Gouvernement wallon adoptant
définitivement la révision du plan de secteur de Malmedy-Saint-Vith en
vue de I'inscription d’une zone d’activité économique industrielle a
Ambléve (Recht) en extension de la zone d’activité économique
existante de Kaiserbaracke (planche 56/2N), p. 60949.

22 AVRIL 2004. — Arrété du Gouvernement wallon adoptant
définitivement la révision du plan de secteur Stavelot-Malmedy-Saint-
Vith du plan en vue de I'inscription d’une zone d’activité économique
mixte a Saint-Vith (Crombach), en extension de la zone d’activité
économique mixte de Saint-Vith Il (planche 56/2S), de la désaffectation
d’une zone d’activité économique existante a Saint-Vith (Crombach) et
de son inscription en zone agricole (planche 56/2), p. 60971.

22 AVRIL 2004. — Arrété du Gouvernement wallon adoptant
définitivement la révision du plan de secteur de Verviers-Eupen en vue
de I'inscription d’une zone d’activité économique mixte a Theux au
lieu-dit « Laboru » en extension de la zone économique existante
(planche 42/8S) et de la désaffectation partielle de la zone d’activité
économique mixte existante a Pepinster et Theux au lieu-dit « Maison-
Bois » et son inscription en zone de parc d’intérét paysager
(planche 42/8S), p. 60996.

22 AVRIL 2004. — Arrété du Gouvernement wallon adoptant
définitivement la révision du plan de secteur de Bertrix-Libramont-
Neufchateau en vue de I'inscription d’une zone d’activité économique
industrielle sur le territoire de la commune de Neufchateau (Longlier)
avec périmétres de liaison écologique en surimpression, d’une zone
d’espaces verts de part et d'autre du ruisseau de Morival, d’un
périmétre de réservation pour le tracé du raccordement de la zone a la
ligne 162 et I'inscription en zone agricole de la partie inoccupée de la
zone d’activité économique industrielle de Longlier (planches 65/5N et
S), p. 61070.

22 AVRIL 2004. — Arrété du Gouvernement wallon adoptant
définitivement la révision du plan de secteur de Marche-La-Roche en
vue de l'inscription d’une zone d’activité économique mixte sur le
territoire de la commune de La Roche-en-Ardenne (Beausaint) en
extension de la zone d’activité économique mixte existante de Vecmont
(planche 60/1N), p. 61092.

22 AVRIL 2004. — Arrété du Gouvernement wallon adoptant
définitivement la révision du plan de secteur de Namur en vue de
I'inscription d’une zone d’activité économique mixte & Sambre-
ville (Tamines) au lieu-dit « Sainte Eugénie », d’une zone d’espaces
verts et d’une zone forestiére (planche 47/5N), p. 61127.

22 AVRIL 2004. — Arrété du Gouvernement wallon adoptant
définitivement la révision du plan de secteur de Tournai-Leuze-
Péruwelz en vue de l'inscription d’une zone d’activité économique
mixte et d’'une zone d’activité économique industrielle sur le territoire
de la ville de Tournai (Blandain et Marquain), en extension des zones
d’activité économique de Tournai Ouest | et Il et de I'inscription d’un
périmetre de réservation pour le tracé d’'un nouveau raccordement
autoroutier a ces zones (planche 37/6N), p. 61149.

22 AVRIL 2004. — Arrété du Gouvernement wallon adoptant
définitivement la révision du plan de secteur de Mouscron-Comines en
vue de I'inscription de zones d’activité économique mixte a Mouscron
(Luingne et Herseaux) (planche 29/5S), p. 61285.

22 AVRIL 2004. — Arrété du Gouvernement wallon adoptant
définitivement la révision du plan de secteur de Dinant-Ciney-
Rochefort en vue de l'inscription d’une zone d’activité économique
industrielle sur le territoire de la commune de Somme-Leuze (Noiseux
et Baillonville) (planche 54/4S), p. 61325.

22 AVRIL 2004. — Arrété du Gouvernement wallon adoptant
définitivement la révision du plan de secteur de Namur du plan en vue
de Iinscription d’une zone d’activité économique mixte et d’une zone
d’activité économique industrielle sur le territoire de la commune de
Namur (Rhisnes et Suarlée), en extension de la zone d’activité
économique existante de Namur-Nord (planche 47/3S), p. 61344,

22 AVRIL 2004. — Arrété du Gouvernement wallon adoptant
définitivement la révision du plan de secteur de Namur du plan en vue
de Iinscription d’une zone d’activité économique mixte sur le territoire
de la commune de Namur (Bouge et Champion) (planche 47/4S),
p. 61369.
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22 APRIL 2004. — Besluit van de Waalse Regering tot definitieve
goedkeuring van de herziening van het gewestplan van Thuin-Chimay
met het oog op de inschrijving van een gemengde bedrijfsruimte te
Chimay (Baileux) in uitbreiding van de bestaande bedrijfsruimte van
Baileux (blad 57/7S), bl. 61406.

22 APRIL 2004. — Besluit van de Waalse Regering tot definitieve
goedkeuring van de herziening van het gewestplan van Namen met het
oog op de inschrijving van een industriéle bedrijfsruimte op het
grondgebied van de gemeente Namen (Malonne), in uitbreiding van de
bedrijfsruimte van Malonne (blad 47/7N), bl. 61422,

22 APRIL 2004. — Besluit van de Waalse Regering tot goedkeuring
van het ontwerp van herziening van het gewestplan van Namen met
het oog op de inschrijving van een industriéle bedrijfsruimte op het
grondgebied van de gemeente Sambreville (Moignelée) (blad 47/5N),
bl. 61439.

22 APRIL 2004. — Besluit van de Waalse Regering tot definitieve
goedkeuring van de herziening van het gewestplan van Aat-Lessen-
Edingen met het oog op de inschrijving van een gemengde bedrijfs-
ruimte te Aat (Gellingen en Meslin-I'Evéque) in uitbreiding van de
bestaande bedrijfsruimtes van Aat-Gellingen (blad 38/3S), van de
gedeeltelijke desaffectatie van de bestaande gemengde bedrijfsruimte
van Aat-Gellingen en de inschrijving ervan als groengebied
(bladen 38/2S en 38/3S), en de inschrijving als landbouwgebied te
Vloesberg (blad 30/6S), bl. 61461.

22 APRIL 2004. — Besluit van de Waalse Regering tot definitieve
goedkeuring van de herziening van het gewestplan van Doornik-Leuze-
Pérulwelz met het oog op de inschrijving van een gemengde bedrijfs-
ruimte en een industriéle bedrijfsruimte op het grondgebied van de
gemeente Leuze-en-Hainaut (Chapelle a Oie en Leuze), in uitbreiding
van de bestaande bedrijfsruimte van Leuze-Europe, van de inschrijving
van het tracé voor de ringweg Oost van de stad en van een gebied met
openbare diensten en communautaire uitrusting in uitbreiding van het
bestaande gebied met openbare diensten en communautaire uitrusting
(bladen 37/8S en 38/5N en S), bl. 61483.

22 APRIL 2004. — Besluit van de Waalse Regering tot definitieve
goedkeuring van de herziening van het gewestplan van Doornik-Leuze-
Pérulwelz met het oog op de inschrijving van een industriéle bedrijfs-
ruimte op het grondgebied van de gemeente Tournai (Vaulx) in
uitbreiding van de bedrijfsruimte van Gaurain-Ramecroix (blad 37/7S),
bl. 61498.

22 APRIL 2004. — Besluit van de Waalse Regering tot definitieve
goedkeuring van het ontwerp van herziening van het gewestplan van
Doornik-Leuze-Pérulwelz met het oog op de inschrijving van een
industriéle bedrijfsruimte op het grondgebied van de gemeente Pecq
(Pecq en Hérinnes), in uitbreiding van de bestaande bedrijfsruimte
(blad 37/2N) en van de inschrijving van een groengebied, bl. 61528.

22 APRIL 2004. — Besluit van de Waalse Regering houdende
definitieve goedkeuring van de herziening van de gewestplannen van
Doornik-Leuze-Péruwelz en van Moeskroen-Komen met het oog op de
inschrijving van een gemengde bedrijfsruimte te Pecq (Warcoing),
Estaimpuis (Saint-Léger) en Moeskroen (Dottenijs) (blad 37/2N),
bl. 61583.

22 APRIL 2004. — Besluit van de Waalse Regering tot definitieve
goedkeuring van de herziening van het gewestplan van Namen
aangaande inschrijving van een industriéle bedrijfsruimte en van een
gemengde bedrijfsruimte op het grondgebied van de gemeente
Gembloux, bl. 61599.

22 APRIL 2004. — Besluit van de Waalse Regering tot definitieve
goedkeuring van de herziening van de bladen 43/1 en 43/2 van het
gewestplan van Verviers-Eupen met het oog op de uitbreiding van
bedrijfsruimtes op het grondgebied van de gemeentes Baelen, Eupen,
Lontzen en Welkenraedt, bl. 61621.

22 AVRIL 2004. — Arrété du Gouvernement wallon adoptant
définitivement la révision du plan de secteur de Thuin-Chimay en vue
de l'inscription d’une zone d’activité économique mixte a Chimay
(Baileux) en extension de la zone d’activité économique existante de
Baileux (planche 57/7S), p. 61393.

22 AVRIL 2004. — Arrété du Gouvernement wallon adoptant
définitivement la révision du plan de secteur de Namur en vue de
I'inscription d’une zone d’activité économique industrielle sur le
territoire de la commune de Namur (Malonne), en extension de la zone
d’activité économique de Malonne (planche 47/7N), p. 61412.

22 AVRIL 2004. — Arrété du Gouvernement wallon adoptant le projet
de révision du plan de secteur de Namur en vue de I'inscription d’une
zone d’activité économique industrielle sur le territoire de la commune
de Sambreville (Moignelée) (planche 47/5N), p. 61427.

22 AVRIL 2004. — Arrété du Gouvernement wallon adoptant
définitivement la révision du plan de secteur de Ath-Lessines-Enghien
en vue de l'inscription d’une zone d’activité économique mixte a Ath
(Ghislenghien et Meslin-I’Evéque) en extension des zones d’activité
économique existantes d’Ath-Ghislenghein (planche 38/3S), de la
désaffectation partielle de la zone d’activité économique mixte existante
d’Ath-Ghislenghein et de leur inscription en zone d’espaces verts
(planches 38/2S et 38/3S), de la désaffectation de la zone d’activité
économique industrielle de Flobecq et de son inscription en zone
agricole (planche 30/6S), p. 61444.

22 AVRIL 2004. — Arrété du Gouvernement wallon adoptant
définitivement la révision du plan de secteur de Tournai-Leuze-
Pérulwelz en vue de I'inscription d’une zone d’activité économique
mixte et d’'une zone d’activité économique industrielle sur le territoire
de la commune de Leuze-en-Hainaut (Chapelle a Oie et Leuze), en
extension de la zone d’activité économique existante de Leuze-Europe,
de I'inscription du tracé d’une voirie de contournement Est de la ville
et d’une zone de services publics et d’équipements communautaires en
extension de la zone de services publics et d’équipements communau-
taires existante (planches 37/8S et 38/5N et S), p. 61467.

22 AVRIL 2004. — Arrété du Gouvernement wallon adoptant
définitivement la révision du plan de secteur de Tournai-Leuze-
Pérulwelz en vue de I'inscription d’une zone d’activité économique
industrielle sur le territoire de la commune de Tournai (Vaulx) en
extension de la zone d’activité économique de Gaurain-Ramecroix
(planche 37/7S), p. 61489.

22 AVRIL 2004. — Arrété du Gouvernement wallon adoptant
définitivement le projet de révision du plan de secteur de Tournai-
Leuze-Pérulwelz en vue de I'inscription d’une zone d’activité écono-
mique industrielle sur le territoire de la commune de Pecq (Pecq et
Hérinnes), en extension de la zone d’activité économique existante
(planche 37/2N) et de I'inscription d’une zone d’espaces verts, p. 61502.

22 AVRIL 2004. — Arrété du Gouvernement wallon adoptant
définitivement la révision des plans de secteur de Tournai-Leuze-
Péruwelz et de Mouscron-Comines en vue de I'inscription d’une zone
d’activité économique mixte a Pecq (Warcoing), Estaimpuis (Saint-
Léger) et Mouscron (Dottignies) (planche 37/2N), p. 61535.

22 AVRIL 2004. — Arrété du Gouvernement wallon adoptant
définitivement la révision du plan de secteur de Namur portant sur
I'inscription d’une zone d’activité économique industrielle et d’une
zone d’activité économique mixte sur le territoire de la commune de
Gembloux, p. 61589.

22 AVRIL 2004. — Arrété du Gouvernement wallon adoptant
définitivement la révision des planches 43/1 et 43/2 du plan de secteur
de Verviers-Eupen en vue de I'extension de zones d’activité économi-
que sur le territoire des communes de Baelen, Eupen, Lontzen et
Welkenraedt, p. 61602.
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Gemeinschafts- und Regionalregierungen

Wallonische Region

Ministerium der Wallonischen Region

22. APRIL 2004 — Erlass der Wallonischen Regierung zur endgultigen Verabschiedung der Revision des Sektorenplans Wavre-Jodoigne-
Perwez zwecks der Eintragung eines gemischten Gewerbegebiets in Hélécine (Opheylissem) - Jodoigne (Piétrain und Saint-Jean-Geest) -
Orp-Jauche (Noduwez) (Karte 32/8S) und der Abénderung der Trasse des Projekts der Ost-West-Stralenumgehung Jodoigne (Karten 32/8S
und 40/4N), S. 60365.

22. APRIL 2004 — Erlass der Wallonischen Regierung zur endgultigen Verabschiedung der Revision des Sektorenplans Nivelles zwecks der
Eintragung eines gemischten Gewerbegebiets auf dem Gebiet der Gemeinde Tubize (Tubize und Saintes) (Karte 39/1N), S. 60420.

22. APRIL 2004 — Erlass der Wallonischen Regierung zur endgultigen Verabschiedung der Revision des Sektorenplans Nivelles zwecks der
Eintragung eines gemischten Gewerbegebiets auf dem Gebiet der Gemeinde Nivelles (Nivelles und Thisnes) in Erweiterung des Gewerbegebiets
Nivelles-Sud (Karte 39/7S), S. 60447.

22. APRIL 2004 — Erlass der Wallonischen Regierung zur endgultigen Verabschiedung der Revision des Sektorenplans Mons-Borinage zwecks
der Eintragung eines gemischten Gewerbegebiets auf dem Gebiet der Gemeinde Mons am Ort genannt "Vieille-Haine" (Karten 45/3S und 45/7N),
der teilweisen Stilllegung des industriellen Gewerbegebiets "Ghlin-Baudour” (Karten 45/2S, 45/3S, 45/6N und 45/7N) in Mons, Saint-Ghislain
und Quaregnon, der Stilllegung der gemischten Gewerbegebiete "Gronde” in Saint-Ghislain (Karte 45/2S) und "Le Culot” in Quaregnon
(Karte 45/6N) und der Eintragung mehrerer Agrar-, Griin-, Natur-, Forst- und Forstgebiete von landschaftlichem Interesse, S. 60485.

22. APRIL 2004 — Erlass der Wallonischen Regierung zur endgultigen Verabschiedung der Revision des Sektorenplans La Louviére-Soignies
zwecks der Eintragung eines gemischten Gewerbegebiets in La Louviére an dem Ort genannt "Plat Marais” in Erweiterung des bestehenden
Gewerbegebiets (Houdeng-Aimeries und Strépy-Bracquegnies) (Karten 45/4S und 46/1S), S. 60513.

22. APRIL 2004 — Erlass der Wallonischen Regierung zur endgtiltigen Verabschiedung der Revision des Sektorenplans La Louviére-Soignies
zwecks der Eintragung eines gemischten Gewerbegebiets, eines industriellen Gewerbegebiets und eines Griingebiets in Soignies und
Braine-le-Comte in Erweiterung der gemischten und industriellen Gewerbegebiete "La Guélenne” und zwecks der Abanderung des Reservegebiets
zur Ausfuihrung des NordumgehungsstraBennetzes Soignies (Karten 38/8S und 39/5S), S. 60549.

22. APRIL 2004 — Erlass der Wallonischen Regierung Uiber die endgiltige Verabschiedung der Revision des Sektorenplans Luttich zwecks
Eintragung eines gemischten Gewerbegebiets und eines Industriegewerbegebiets in der Gemarkung Oupeye (Vivegnis und Hermée) in
Erweiterung des Industriegewerbegebiets Hauts Sarts und der Einrichtung eines Griingebiets (Karte 42/2N), S. 60584.

22. APRIL 2004 — Erlass der Wallonischen Regierung zur endgultigen Verabschiedung der Revision des Sektorenplans Charleroi zwecks der
Eintragung eines gemischten Gewerbegebiets in Pont-a-Celles (Viesville und Luttre) (Karte 46/3S), S. 60776.

22. APRIL 2004 — Erlass der Wallonischen Regierung Uber die endgultige Verabschiedung der Revision des Sektorenplans Huy-Waremme
zwecks Eintragung eines gemischten Gewerbegebiets in Sprimont (Louveigné) in Erweiterung des gemischten Gewerbegebiets "Damré”
(Karte 49/3N), S. 60804.

22. APRIL 2004 — Erlass der Wallonischen Regierung Uber die endgultige Verabschiedung der Revision des Sektorenplans Luttich zwecks
Eintragung eines gemischten Gewerbegebiets fiir Tatigkeiten im Bereich Forschung und Entwicklung in Seraing (Ougrée) und der Eintragung
eines gemischten Gewerbegebiets fur Tatigkeiten im Bereich Forschung und Entwicklung in Luttich (Angleur) in Erweiterung des Gewerbegebiets
Sart Tilman sowie der partiellen Stilllegung des bestehenden Gewerbegebiets und der Eintragung zweier Grunflachen in Seraing (Ougrée) und
eines Wohngebiets in Luttich (Angleur) (Karten 42/5N und S und 42/6N und S), S. 60830.

22. APRIL 2004 — Erlass der Wallonischen Regierung Uber die endgultige Verabschiedung der Revision des Sektorenplans Luttich zwecks
Eintragung eines gemischten Gewerbegebiets in den Gemarkungen Soumagne (Cerexhe-Heuseux und Evegnée-Tignée) und Blegny (Evegnée-
Tignée) in Erweiterung des gemischten Gewerbegebiets Barchon und der Eintragung eines landlichen Wohngebiets in Blegny (Evegnée-Tignée)
(Karte 42/3S), S. 60861.

22. APRIL 2004 — Erlass der Wallonischen Regierung uber die endgtiltige Verabschiedung der Revision des Sektorenplans Huy-Waremme
zwecks Eintragung eines spezifischen Gewerbegebiets mit dem Uberdruck "A.E." (fUr agrarwirtschaftliche Zwecke) in der Gemarkung Geer in
Erweiterung des bestehenden Gewerbegebiets (Karte 41/2S), S. 60884.

22. APRIL 2004 — Erlass der Wallonischen Regierung zur endgiltigen Verabschiedung der Revision des Sektorenplans Huy-Waremme zwecks
Eintragung eines gemischten Gewerbegebiets in der Gemarkung Hannut in Erweiterung des bestehenden gemischten Gewerbegebiets
(Karte 41/18S), S. 60903.

22. APRIL 2004 — Erlass der Wallonischen Regierung tber die endgiltige Verabschiedung der Revision des Sektorenplans Littich zwecks
Eintragung eines Industriegewerbegebiets in Visé (Navagne) in Erweiterung des bestehenden Industriegewerbegebiets und der Eintragung zweier
Griinzonen (Karte 34/7S), S. 60929.

22. APRIL 2004 — Erlass der Wallonischen Regierung zur Beendigung des Verfahrens zur Revision des Sektorenplans Luttich zwecks
Eintragung eines Industriegewerbegebiets in Visé (Lanaye) und der endgultigen Verabschiedung der partiellen Stilllegung des Industriegewer-
begebiets von Lixhe in Visé (Karte 34/6N, 34/6S und 34/7N), S. 60944.

22. APRIL 2004 — Erlass der Wallonischen Regierung zur endgultigen Verabschiedung der Revision des Sektorenplans Malmedy-Sankt Vith
zwecks der Eintragung eines industriellen Gewerbegebiets in Ambléve (Recht) in Erweiterung des vorhandenen Gewerbegebiets Kaiserbaracke
(Karte 56/2N), S. 60959.

22. APRIL 2004 — Erlass der Wallonischen Regierung zur endgiltigen Verabschiedung der Revision des Sektorenplans Stavelot-Malmedy-
Sankt Vith zwecks der Eintragung eines gemischten Gewerbegebiets in Sankt Vith (Crombach) in Erweiterung des gemischten Gewerbegebiets
Sankt Vith Il (Karte 56/2S), der Stilllegung eines vorhandenen Gewerbegebiets in Sankt Vith (Crombach) und seiner Eintragung als Agrargebiet
(Karte 56/2), S. 60983.

22. APRIL 2004 — Erlass der Wallonischen Regierung zur endgultigen Verabschiedung der Revision des Sektorenplans Verviers-Eupen zwecks
der Eintragung eines gemischten Gewerbegebiets in Theux an dem Ort genannt "Laboru” in Erweiterung des vorhandenen Gewerbegebiets
(Karte 42/8S) und der teilweisen Stilllegung des vorhandenen gemischten Gewerbegebiets in Pepinster und Theux an dem Ort genannt
"Maison-Bois” und seiner Eintragung als Parkgebiet von landschaftlichem Interesse (Karten 42/8S), S. 61053.



60320 BELGISCH STAATSBLAD - 13.08.2004 — MONITEUR BELGE

22. APRIL 2004 — Erlass der Wallonischen Regierung zur endgiltigen Verabschiedung der Revision des Sektorenplans Bertrix-Libramont-
Neufchateau zwecks der Eintragung eines industriellen Gewerbegebiets auf dem Gebiet der Gemeinde Neufchéteau (Longlier) mit Umkreisen mit
6kologischen Verbindungen im Uberdruck, eines Grungebiets auf beiden Seiten des Bachs Morival und eines Reserveumkreises fur die Trasse der
Verbindung des Gebiets mit der Linie 162 und der Eintragung des ungenutzten Teils des industriellen Gewerbegebiets Longlier als Agrargebiet
(Karten 65/5N und S), S. 61080.

22. APRIL 2004 — Erlass der Wallonischen Regierung zur endgultigen Verabschiedung der Revision des Sektorenplans Marche-La Roche
zwecks der Eintragung eines gemischten Gewerbegebiets auf dem Gebiet der Gemeinde La Roche-en-Ardenne (Beausaint) in Erweiterung des
vorhandenen gemischten Gewerbegebiets Vecmont (Karte 60/1N), S. 61110.

22. APRIL 2004 — Erlass der Wallonischen Regierung zur endgiltigen Verabschiedung der Neufestlegung des Bauleitplans Namur zwecks
Eintragung eines gemischten Gewerbegebietes in Sambreville (Tamines) im Gewann «Sainte Eugénie, eines Griingebietes und eines Waldgebietes
(Karte 47/5N), S. 61136.

22. APRIL 2004 — Erlass der Wallonischen Regierung zur endgiltigen Verabschiedung der Neufestlegung des Bauleitplans Tournai-Leuze-
Péruwelz zwecks Eintragung eines gemischten Gewerbegebietes und eines Industriegebietes auf dem Gebiet der Stadt Tournai (Blandain und
Marquain) als Ausdehnung der Gewerbegebiete Tournai Ouest | und Il und zur Eintragung einer Sonderbaufléche fur den Streckenverlauf einer
neuen Autobahnanbindung an diese Gebiete (Karte 37/6N), S. 61270.

22. APRIL 2004 — Erlass der Wallonischen Regierung zur endgultigen Verabschiedung der Neufestlegung des Bauleitplans Mouscron-
Comines zwecks Eintragung gemischter Gewerbegebiete in Mouscron (Luingne und Herseaux) (Karte 29/5S), S. 61311.

22. APRIL 2004 — Erlass der wallonischen Regierung zur endgultigen Annahme der Revision des Sektorenplans von Dinant-Ciney-Rochefort
zwecks der Eintragung eines industriellen Gewerbegebietes auf dem Gebiet der Gemeinde Somme-Leuze (Noiseux und Baillonville)
(Karte 54/4S), S. 61332.

22. APRIL 2004 — Erlass der wallonischen Regierung zur endgultigen Annahme der Revision des Sektorenplans von Namur zwecks der
Eintragung eines gemischten Gewerbegebietes und eines industriellen Gewerbegebietes auf dem Gebiet der Gemeinde Namur (Rhines und
Suarlée), zur Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes in Namiir-Nord (Karte 47/3S), S. 61355.

22. APRIL 2004 — Erlass der wallonischen Regierung zur endgultigen Annahme der Revision des Sektorenplans von Namur zwecks der
Eintragung eines gemischten Gewerbegebietes auf dem Gebiet der Gemeinde Namur (Bouge und Champion), (Karte 47/4S), S. 61380.

22. APRIL 2004 — Erlass der wallonischen Regierung zur endgultigen Annahme der Revision des Sektorenplans von Thuin-Chimay zwecks
der Eintragung eines gemischten Gewerbegebietes in Chimay (Baileux) zur Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes von Baileux
(Karte 57/7S), S. 61400.

22. APRIL 2004 — Erlass der wallonischen Regierung zur endgultigen Annahme der Revision des Sektorenplans von Namur zwecks der
Eintragung eines industriellen Gewerbegebietes auf dem Gebiet der Gemeinde Namur (Malonne) zur Erweiterung des Gewerbegebietes von
Malonne (Karte 47/7N), S. 61418.

22. APRIL 2004 — Erlass der wallonischen Regierung zur endgultigen Annahme der Revision des Sektorenplans von Namur zwecks der
Eintragung eines industriellen Gewerbegebietes auf dem Gebiet der Gemeinde Sambreville (Moignelée) (Karte 47/5N), S. 61434.

22. APRIL 2004 — Erlass der Wallonischen Regierung zur endgultigen Verabschiedung der Neufestlegung des Bauleitplans Ath-Lessines-
Enghien zwecks Eintragung eines gemischten Gewerbegebietes in Ath (Ghislenghien und Meslin-I’'Evéque) als Ausdehnung der bestehenden
Gewerbegebiete Ath-Ghislenghien (Planabschnitt 38/3S), zur teilweisen Zweckentfremdung des bestehenden gemischten Gewerbegebietes
Ath-Ghislenghien und zu deren Eintragung als Grinzone (Karten 38/2S und 38/3S) sowie zur Eintragung als landwirtschaftliches Gebiet in
Flobecq (Karte 30/6S), S. 61454.

22. APRIL 2004 — Erlass der Wallonischen Regierung zur endgultigen Verabschiedung der Neufestlegung des Bauleitplans Tournai-Leuze-
Péruwelz zwecks Eintragung eines gemischten Gewerbegebietes und eines Industriegebietes auf dem Gebiet der Stadt Leuze-en-Hainaut
(Chapelle a Oie und Leuze) als Ausdehnung des bestehenden Gewerbegebietes in Leuze-Europe und zur Eintragung des Streckenverlaufs einer
ostlichen Umgehungsstrae um die Stadt und eines Gebietes fur éffentliche Dienstleistungen und gemeinschaftliche Anlagen zur Ausdehnung des
bestehenden Gebietes fiir 6ffentliche Dienstleistungen und gemeinschaftliche Anlagen (Karten 37/8S und 38/5N und S), S. 61478.

22. APRIL 2004 — Erlass der Wallonischen Regierung zur endgultigen Verabschiedung des Entwurfs zur Neufestlegung des Bauleitplans
Tournai-Leuze-Péruwelz zwecks Eintragung eines Industriegebietes auf dem Gebiet der Gemeinde Tournai (Vaulx) als Ausdehnung des
Gewerbegebietes Gaurain-Ramecroix (Karte 37/7S), S. 61494.

22. APRIL 2004 — Erlass der Wallonischen Regierung zur endgultigen Verabschiedung des Entwurfs zur Neufestlegung des Bauleitplans
Tournai-Leuze-Péruwelz zwecks Eintragung eines Industriegebietes auf dem Gebiet der Gemeinde Pecq (Pecq und Hérinnes) als Ausdehnung des
bestehenden Gewerbegebietes (Karte 37/2N) und zwecks Eintragung einer Griinzone, S. 61521.

22. APRIL 2004 — Erlass der Wallonischen Regierung zur endgultigen Annahme der Revision des Sektorenplans von Tournai-Leuze-Péruwelz
und Mouscron-Comines zwecks der Eintragung eines gemischten Gewerbegebietes in Pecq (Warcoing), Estaimpuis (Saint-Léger) und Mouscron
(Dottignies) (Karte 37/2N), S. 61577.

22. APRIL 2004 — Erlass der Wallonischen Regierung tber die endgultige Verabschiedung der Revision des Sektorenplans Namur zwecks
Eintragung eines Industriegewerbegebiets und eines gemischten Gewerbegebiets in der Gemarkung Gembloux, S. 61595.

22. APRIL 2004 — Erlass der Wallonischen Regierung Uber die endgultige Verabschiedung der Revision der Karten 43/1 und 43/2 des
Sektorenplans Verviers-Eupen zwecks Erweiterung von Gewerbegebieten in den Gemarkungen Baelen, Eupen, Lontzen und Welkenraedt,
S. 61617.
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ANDERE BESLUITEN — AUTRES ARRETES

GEMEENSCHAPS- EN GEWESTREGERINGEN
GOUVERNEMENTS DE COMMUNAUTE ET DE REGION
GEMEINSCHAFTS- UND REGIONALREGIERUNGEN

REGION WALLONNE — WALLONISCHE REGION — WAALS GEWEST

MINISTERE DE LA REGION WALLONNE
[C - 2004/27105]

22 AVRIL 2004. — Arrété du Gouvernement wallon adoptant définitivement la révision du plan de secteur de
Wavre-Jodoigne-Perwez en vue de I'inscription d’une zone d’activité économique mixte a Hélécine (Ophey-
lissem) — Jodoigne (Piétrain et Saint-Jean-Geest) — Orp-Jauche (Noduwez) (planche 32/8S) et de la modification
du tracé du projet de contournement routier Est-Ouest de Jodoigne (planches 32/8S et 40/4N)

Le Gouvernement wallon,

Vu le Code wallon de I’Aménagement du Territoire, de I’'Urbanisme et du Patrimoine, notamment les articles 22,
23, 30, 35, 37, 41 a 46 et 115;

Vu le Schéma de développement de I'espace régional (SDER) adopté par le Gouvernement le 27 mai 1999;

Vu I'arrété royal du 28 mars 1979 établissant la plan de secteur de Wavre-Jodoigne-Perwez, notamment modifié par
I'arrété de I’Exécutif régional wallon du 6 septembre 1991;

Vu l'arrété du Gouvernement wallon du 18 octobre 2002 décidant la révision du plan de secteur de
Wavre-Jodoigne-Perwez et adoptant I’avant-projet de modification de plan en vue de I'inscription d’une zone d’activité
économique mixte a Hélécine (Opheylissem) — Jodoigne (Piétrain et Saint-Jean-Geest) — Orp-Jauche (Noduwez
(planche 32/8S) et de la modification de I'inscription d’un tracé routier (planches 32/8S et 40/4N);

Vu I'arrété du Gouvernement wallon du 18 septembre 2003 adoptant le projet de révision du plan de secteur de
Wavre-Jodoigne-Perwez en vue de I'inscription d’une zone d’activité économique mixte a Hélécine (Opheylissem) —
Jodoigne (Piétrain et Saint-Jean-Geest) — Oro-Jauche (Noduwez (planche 32/8S) et de la modification de I'inscription
d’un tracé routier (planches 32/8S et 40/4N);

Vu les réclamations et observations, émises lors de I'enquéte publique qui s’est déroulée du 25 octobre 2003 au
8 décembre 2003 inclus dans la commune de Jodoigne, du 27 octobre 2003 au 8 décembre 2003 inclus dans la commune
d’Hélécine et du 1°" novembre 2003 au 15 décembre 2003 inclus dans la commune d’Orp-Jauche, qui portent sur les
thémes suivants :

— la conformité du projet par rapport au SDER, au CAWA et au PEDD;

— lajustification des besoins, notamment au vu des espaces disponibles dans les zones existantes et dans les sites

d’activité économique désaffectés;

— les retombées économiques en terme de création d’emplois;

— l'opportunité de retenir I'une ou I'autre alternative de localisation;

— les incidences du projet sur le faune et la flore, les eaux de surfaces et souterraines, I’environnement sonore;

— les incidences du projet sur la mobilité;

— I'impact du projet sur I'agriculture;

— le caractére attenant a une zone destinée a I'urbanisation et le caractére linéaire de la zone;

— les modalités de mise en ceuvre du projet;

Vu l'avis favorable assorti de conditions du conseil communal de Jodoigne émis en date du 15 janvier 2004;

Vu I'avis favorable assorti de conditions du conseil communal de d’Hélécine émis en date du 22 décembre 2003;

Vu I'avis favorable assorti de conditions du conseil communal d’Orp-Jauche émis en date du 29 décembre 2003;

Vu I'avis défavorable relatif & la révision du plan de secteur de Wavre-Jodoigne-Perwez en vue de I'inscription
d’une zone d’activité économique mixte & Hélécine (Opheylissem) — Jodoigne (Piétrain et Saint-Jean-Geest) —
Orp-Jauche (Noduwez (planche 32/8S) et de la modification de I'inscription d’un tracé routier (planches 32/8S et
40/4N) émis par la CRAT le 12 mars 2004; que la CRAT se prononce, par contre, pour I'inscription d’une zone d’activité
économique mixte d’une superficie équivalente au lieu-dit « Des 7 coins » derriere I'actuelle SAPSA et dénommé par
le bureau d’études d’incidences « Jodoigne-Est »;

Vu l'avis favorable sur la qualité de I’étude d’incidences et sur la qualité du résumé non technique et défavorable
sur I'opportunité du projet, rendu par le Conseil wallon de I’environnement pour le développement durable en date
du 4 mars 2004,

Validation de I’étude d’incidences

Considérant que, dans sa décision du 18 septembre 2003, le Gouvernement a estimé que I’étude d’incidences
comprenait la totalité des éléments nécessaires a I'appréciation de I'opportunité et de I’adéquation du projet et I’a des
lors considérée comme compléte;

Considérant que le CWEDD estime que I'auteur a livré une étude de bonne qualité, méme s’il releve quelques
erreurs ou imprécisions, qui ne sont cependant pas de nature a influer sur I’'appréciation du projet;

Considérant que, tout en estimant « que I’étude d’incidences est de qualité satisfaisante », la CRAT critique celle-ci
en reproduisant, la plupart du temps, les remarques émises par les réclamants et en précisant qu’elle s’y rallie; que

certains réclamants procédent néanmoins a une lecture partiale de I’étude d’incidences qui est bien plus développée
que ce gu’ils en disent;
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Considérant que la CRAT estime ainsi que la problématique du contournement n’a pas été suffisamment étudiée
pour pouvoir prendre position en connaissance de cause, et ce au seul motif que I’étude d’incidences n’a pas réalisé de
comptage « arrivée-destination » qui auraient permis de mieux caractériser les flux engorgeant notamment la ville de
Jodoigne; que cette critique, pour autant que I'on puisse en comprendre le sens, ne peut étre retenue dans la mesure
ou I’étude d’incidences a analysé les flux de circulation sur I’ensemble des voiries principales concernées, en se fondant
notamment sur des comptages récents établis par le MET (p. 121, tableau p. 253 et cartes D7); que I'analyse de la
mobilité faite par la CRAT elle-méme (page 41 de son avis), fondée sur les chiffres précis apportés par I’étude
d’incidences, contredit cette critique; que, dans ce cadre, un relevé du trafic de transit et du trafic destiné au centre-ville
a été réalisé; que les réflexions faites par le bureau d’études se fondent également sur les données fournies par le projet
de plan communal de mobilité et I’étude réalisée par le bureau Transitec en 1998;

Considérant que la CRAT estime également que I'analyse de I'impact agricole est « superficielle »; que I'étude
d’incidences a déterminé, avec précision, I'effet sur I’agriculture régionale, sur I'agriculture locale et les exploitants
concernés (avec identification des personnes ou sociétés concernées, age de I’exploitant, type d’agriculture, superficie
totale de I'exploitation, superficie dans le site en projet et donc part que risque de perdre I’exploitant, identification des
exploitations dont la viabilité serait menacée, nombre de personnes occupées dans ses exploitations, impact sur
I’accessibilité des terres, impact sur le morcellement des parcelles), donnant ainsi au Gouvernement les éléments utiles
pour qu’il puisse prendre une décision en parfaite connaissance de cause;

Considérant, enfin, qu’il ne peut étre sérieusement fait grief a I'auteur d’études d’incidences de ne pas avoir
tranché certains éléments a propos desquels une certaine imprécision existe objectivement, tel par exemple la
détermination des besoins; que ceux-ci ont été longuement analysé par le bureau ARIES, mais qu’il est logiquement
impossible de déterminer avec précision le besoin de superficie dévolue & un parc d’activité économique de niveau
régional dans une zone au sein de laquelle aucune implantation de ce type n’a encore été réalisée, a la différence
d’autres entités comme Wavre ou Nivelles; que I’étude a opportunément mis en exergue les approximations que génere
nécessairement I'application du rythme des ventes dans un autre territoire de référence (en I’occurrence Wavre); qu’il
en va de méme lorsqu’il s’agit de comparer un projet concret avec des directives trés générales, telles celles contenues
a larticle 1°" du CWATUP; qu’il ne reléeve pas de la compétence de I'auteur d’études d’incidences de trancher les
controverses juridiques d’interprétation de I'article 46 du CWATUP;

Considérant que le bureau ARIES a adéquatement rempli sa mission en posant objectivement les limites de son
intervention et en présentant les difficultés auxquelles il fut confronté, permettant ainsi au Gouvernement d’émettre son
appréciation en connaissance de cause;

Considérant, en conséquence, que I’étude d’incidences rencontre le prescrit de I'article 42 du CWATUP et du cahier
des charges;

Adéquation du projet aux besoins

Considérant que I'objectif du Gouvernement est de répondre, a bref délai, aux besoins d’espace nécessaire a
I’activité économique, estimés pour les dix années a venir;

Considérant que, sur la base d’un rapport établi par la DGEE et de I'analyse qu’il en a faite, le Gouvernement a,
par son arrété du 18 octobre 2002, considéré que le territoire de I'Intercommunale du Brabant wallon (IBW) devait étre
divisé en trois sous-espaces : I'Ouest (région de Tubize, le centre (région de Wavre) et I'Est (région de Jodoigne; que cette
scission, sans étre absolue, correspond a une réalité économique; que ces espaces sont situés sur trois eurocorridors
différents et concernent donc des candidats-investisseurs dont les criteres de choix d’implantation ne sont pas
nécessairement interchangeables; qu’au surplus, la faiblesse des liaisons directes entre I’'Est et le solde du Brabant
wallon ne favorise pas, par exemple, I'implantation a Wavre de société recherchant davantage la proximité de I’E40;

Considérant que la zone Est du Brabant wallon présente un déséquilibre économique et social certain, notamment
par rapport aux poles que constituent Nivelles et Wavre, alors que cet espace présente des particularités similaires dont
il peut étre tirés parti, tels la proximité de Bruxelles et d’un eurocorridor; qu’il apparait ainsi que le taux de chémage
est supérieur a la moyenne du Brabant wallon (v. étude d’incidences sur I’environnement réalisée par ARIES, p. 31);

Considérant que les possibilités d’implantation d’entreprises ne permettent plus de répondre a la demande dans
la mesure ou les parcs existants sont actuellement saturés, ou en passe de I’étre; que la superficie disponible dans le parc
de Jodoigne, en tenant compte du caractére inondable de I’espace situé le long de Gette (soit plus ou moins 4 hectares),
est de moins d’un hectare; que la ville de Jodoigne doit pouvoir continuer son évolution et répondre aux besoins de sa
population, conformément a son réle de pdle d’appui en milieu rural que lui donne le SDER;

gue I'ambition Iégitime d’un développement économique et social passe notamment par la possibilité d’offrir aux
entreprises un espace d’accueil attractif et présentant des accés aisés, conditions auxquelles répondent les zonings
spécifiguement dévolus aux activités économiques; que I'efficacité d’une telle zone suppose une taille et un
rayonnement lui offrant une dimension régionale; qu’eu égard a la proximité du parc d’activité projeté par rapport a
I’entité de Jodoigne (2,5 kms), et la liaison aisée entre les deux par le contournement & construire, il ne fait pas de doute
que le pdle de Jodoigne bénéficiera des retombées économiques, telles la fréquentation de ses commerces par les
personnes occupées sur le zoning, le recours aux entreprises locales pour des prestations sollicitées par les sociétés
implantées dans la nouvelle zone, ...;

Considérant que, d’une maniére générale, les sites d’activité économique désaffectés ne peuvent constituer la seule
offre d’implantation pour les entreprises dans la mesure ou ces terrains sont le plus souvent difficilement accessibles,
entouré de zones occupés par des résidences ou indisponibles a court ou moyen terme en raison de la pollution de leur
sol; qu’au surplus, I'études d’incidences précise que « le territoire de référence ne contient pas de sites d’activité
économique désaffectés ou sites industriels importants devant faire I’objet d’opérations d’assainissement avant d’étre
réhabilités. Aucune variante de localisation n’a donc été identifiées sur de tels sites » (p. 70); que, par ailleurs, les zones
d’activité économique situées en Flandre ne peuvent répondre aux besoins de la population locale tant il est clair que
la frontiere linguistique constitue un frein a I'’engagement; que ces zones ne peuvent assurer le développement de I’'Est
du Brabant wallon, ce qui est un des objectifs de la création d’une telle zone d’activité économique a vocation régionale;

Considérant qu’en ce qui concerne la superficie de la zone a implanter, la référence au rythme des ventes opérées
a Wavre durant les années écoulées (base de I’estimation faite par la DGEE) est faussée par le fait que, durant la période
de référence, ces ventes ont été freinées par plusieurs procés engagés par les opposants; que, de méme, le rythme des
ventes a Jodoigne n’est pas indicatif vu les difficultés actuelles en terme de mobilité qui devrait étre fortement atténuées
apres la réalisation du contournement; que, par ailleurs, les superficies demeurant inoccupées dans la zone de Perwez
ne peuvent étre déduites des besoins estimés a Jodoigne (comme le fit la DGEE) dans la mesure ou, d’une part, I’entité
de Perwez n’est pas appelée a jouer le réle de pdle d’appui comme Jodoigne et, d’autre part, les deux sites (I'un a
vocation locale et I'autre régionale) ne répondent pas aux méme type de demande (positionnement sur un axe
autoroutier, proximité permettant de profiter du rayonnement de Bruxelles, ...); qu’au surplus, la zone d’activité
économique en projet répond a une demande fonciere différente de celles des deux zones d’activité économique
industrielle existantes & Jodoigne et Perwez et correspond davantage aux besoins d’implantation dans le secteur
tertiaire (au sens de I'article 30, al. 1°", du Code wallon) qui se manifestent actuellement dans le Brabant wallon;

Considérant que toutes les études menées jusqu’ici (CPDT, DGEE et enfin étude d’incidences sur le projet
considéré) confirment I’opportunité d’inscrire autour de Jodoigne une zone d’activité économique a vocation régionale;
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Considérant qu’eu égard a ces éléments, les besoins estimés par I’étude d’incidences et concrétisés par la zone
inscrite dans le projet ont été adéquatement évalués; qu’au surplus, il doit étre tenu compte du phasage projeté qui
permettra d’adapter la zone réellement mise en ceuvre avec les besoins qui se manifesteront;

Validation du projet

Considérant que I'arrété du 18 octobre 2002 est fondé sur la volonté de renforcer le pdle d’appui en milieu rural
gue constitue Jodoigne, identifié comme tel par le SDER; que I’objectif est de rééquilibrer le développement économique
de cette partie du Brabant wallon en se fondant sur trois options :

»  profiter de I'atout de localisation que constituent les infrastructures de transport existantes (E40 et RN29);
«  permettre aux futures entreprises de tirer bénéfice des flux d’échanges de I’eurocorridor;

e contribuer & augmenter I'attractivité du territoire a I’égard du Nord du pays, surtout vers Bruxelles et le
Brabant flamand;

Considérant que le SDER est un document d’orientation dont le Gouvernement peut s’écarter s'il I'estime
opportun; que, contrairement a I'interprétation qu’en donnent certains réclamants et la CRAT, ils ne s’agit nullement
de principes rigides qui doivent étre appliqués en ignorant les données qui apparaissent de I’examen d’un projet
concret qui met en exergue des éléments nouveaux ou spécifiques;

Considérant ainsi qu’il n’existe aucune raison valable justifiant que I’on ne permette pas a cette partie du Brabant
wallon de profiter d’un développement raisonnable, a I'instar des autres pdles d’appui, en profitant de la dynamique
économique des Régions limitrophes et de la proximité de I’eurocorridor; que le présent projet entend sur ce point
s’écarter du SDER, qui ne reprend pas cette partie du Brabant comme un point d’appui transfrontalier, alors que tous
s’accordent a reconnaitre que cette zone répond a cette caractéristique (v. CRAT, p. 32 et étude d’incidences, not. rapport
final, p. 14); que la situation de Jodoigne est fort similaire a celle de Tubize, qui fut repris en point d’appui
transfrontalier; que, si le SDER ne reprend pas Jodoigne comme point d’ancrage potentiel sur I’E40, il est pourtant
certain que ce projet pourra tirer parti des flux de personnes et de marchandises qui emprunte cet eurocorridor (étude
d’incidences, p. 18); qu’en réalité, le présent projet se fonde sur la volonté d’apporter une dimension économique
différente & Jodoigne, par la création d’une infrastructure d’accueil des entreprises qui doit étre le moteur d’un nouveau
développement, alors que le SDER se contente d’inscrire ce territoire en espace a vocation rurale et paysagere;

Considérant que la volonté de recentrer I'urbanisation dans les villes, qui doivent demeurer le premier lieu
d’implantation des activités économiques, doit s’accorder avec le souci de préserver la qualité du milieu de vie; qu’il
ne peut étre envisagé de renoncer a la création de zones spécialement dévolues aux activités économiques, a des
endroits aisément accessibles et donc généralement en périphéries des entités urbaines; qu’en effet, certaines activités,
de par les externalités qu’elles génerent, sont incompatibles avec un voisinage résidentiel; qu’'un développement
économique concentré dans les zones d’habitat, et niant le phénomeéne des zonings (ou zones spécialisées), est peu
réaliste; qu’afin de ne pas nuire aux activités du centre-ville, les commerces de détail et les services a la population ne
sont pas autorisés a s'implanter dans la zone, sauf s’ils sont I'auxiliaire des activités admises dans la zone;

Considérant que le SDER préne les implantations qui favorisent la multimodalité; que Jodoigne n’est pas accessible
en train; que cet état de fait défavorable ne justifie pas que soit exclu tout développement économique de ce pole,
actuellement défavorisé par rapport aux autres entités du Brabant wallon; que les aéroports de Zaventem et de Bierset,
reliés a la zone par des autoroutes, sont tous deux situés a plus ou moins 30 minutes, ce qui n’exclut nullement leur
fréquentation par les entreprises du parc d’activité de Jodoigne;

Examen des alternatives de localisation

Considérant que, conformément a I'article 42, alinéa 2, 5°, du Code wallon, et au cahier spécial des charges, I’étude
d’incidences a procédé a la recherche d’alternatives; que ces alternatives peuvent porter sur la localisation, la
délimitation ou encore la mise en ceuvre de la zone a inscrire au projet de plan de secteur;

Considérant que le territoire de référence ne contient pas de sites d’activité économique désaffectés, ou de sites
industriels importants devant faire I’objet d’'une opération d’assainissement avant d’étre réhabilités, susceptibles
d’accueillir un parc d’activités a vocation régionale (étude d’incidences, p. 70); que la zone d’activité économique située
a Zetrud-Lumay ne contient plus assez de superficies disponibles pour répondre aux besoins estimés et son extension
est limitée par la frontiere linguistique et une zone sensible reprise au plan de secteur en zone naturelle d’intérét
paysager (étude d’incidences, p. 72); que la zone d’aménagement différé située au sud de Jodoigne ne présente pas une
superficie permettant de répondre aux besoins identifiés et, par ailleurs, est proche de zones d’habitat dense (étude
d’incidences, p. 70); qu’il s’impose donc de créer un nouvelle zone au sein des espaces aujourd’hui affectés en zones
non urbanisables;

Considérant que la poursuite de I’évolution économique de Jodoigne passe inévitablement par la résolution du
probléme de mobilité, lié au besoin d’un contournement, qui y est crucial; que le plan de secteur prévoyait déja la
réalisation dudit contournement pour alléger la circulation au centre-ville; qu’eu égard aux problémes aigus de mobilité
gue rencontre la ville de Jodoigne, il est exclu d’envisager la réalisation d’un nouvelle zone d’activité économique sans
prévoir la finalisation du contournement indispensable, lequel se justifie du reste méme sans zone d’activité
économique; que le choix du site de la zone d’activité économique est nécessairement guidé par I'’emplacement du
contournement qui doit la desservir; que I’examen des alternatives doit nécessairement tenir compte de cet élément;

Considérant qu’en ce qui concerne le tracé de contournement, deux alternatives ont été mises en exergue par
I’étude d’incidences, étant le raccordement a I’E40 soit par le Nord, soit par I’Est; que I’analyse comparative de I'impact
de ces deux alternatives démontre que I'incidence environnementale de I'option qui consiste a se raccorder a
I"autoroute E40 par le Nord est sensiblement plus importante; que I’étude réalisée en 1998 par Transitec (en faveur du
tracé Nord) n’a pas pris en compte ces incidences environnementales (études d’incidences, p. 69); que I’étude
d’incidences (p. 297) fait état de plusieurs dépassements des valeurs guides, notamment aux abords de Saint-Jean-
Geest, de la zone d’habitat longent la RN222 a Jodoigne et de I’habitat situé au Nord de Jodoigne (Minge); que
I’altération de I'ambiance sonore est particulierement importante pour I’entité de Zétrud; que tel n’est pas le cas pour
I’option du raccordement par I'Est; que les avantages présentés par le tracé Nord ne compensent pas ses désavantages,
d’autant plus que I'efficacité du tracé Est peut étre renforcée, si besoin est, par des aménagements de voirie réalisés sur
la RN29 pour inciter le trafic qui emprunte cette voie a effectuer un détour réduit en prenant le contournement qui sera
réalisé vers I'Est; que I'étude d’incidences contient le passage suivant : « s’il apparait évident que le contournement
« nord-sud » s’inscrit de maniére plus naturelle dans les mouvements de transit principaux, il est tout aussi évident que
sa meilleure utilisation dépend largement des mesures paralléles qui pourraient étre prises en matiére d’infrastructures,
de signalisation, ou de régulation, au niveau de la RN29, de la RN222, du centre-ville, ... Ces mesures paralléles sont
nécessaires dans le cadre des deux tracés proposés (lire nord-sud ou est-ouest).

Des lors, si des mesures paralleles cohérentes sont mises en ceuvre, que ce soit pour I'un ou pour l'autre
contournement, ils peuvent certainement tous les deux jouer le réle d’axe de transit de maniére aussi efficace » (p. 254);
que le MET a remis un avis favorable circonstancié, en date du 30 septembre 2002, approuvant le tracé Est; qu’enfin,
le tracé Est-Ouest est le seul & permettre de résoudre les nuisances engendrées par la RN222 qui traverse Piétrain;
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Considérant que ces considérations aboutissent & la conclusion que la premiére alternative proposée par I'étude
d’incidences, la CRAT et certains riverains, consistant a implanter la zone d’activité économique en bordure Est de
Jodoigne et a implanter le contournement dans I’axe Nord-Sud, doit étre écartée; qu’au surplus, la création d’une zone
d’activité économique a cet endroit aurait un impact important sur le vallon de la Bronne (en partie compris dans la
zone) et du milieu boisé a haute valeur biologique qui s’y trouve; qu’une telle zone jouxterait directement une zone
d’habitat et d’habitat a caractére rural dense, jugée sensible par I'étude d’incidences (p. 378); qu’elle n’offre pas plus
d’avantage que la zone inscrite au projet puisqu’elle menace directement la pérennité de deux exploitations agricoles
(pour une exploitation dans le cadre du projet); que I'analyse comparative faite par I’études d’incidences (p. 245 et 300)
démontre que I'impact paysager est sensiblement le méme; que I'alternative présentée par I’étude nuit également au
maillage écologique (étude d’incidences, p. 377);

Considérant que I’'avantage principal de I'implantation en bordure de Jodoigne se situe au niveau de la mobilité
dans la mesure ou I'accessibilité en transports en commun et par les modes doux (a pied ou en vélo) est meilleure; qu’il
n’en demeure pas moins que le profil de mobilité de I'alternative et du site retenu par le projet sont tous deux
essentiellement tournés vers I’'automobile; qu’en ce qui concerne les transports en commun, un nouvel arrét pourra tout
aussi bien desservir le site retenu au projet de plan de secteur; que I'avantage de pouvoir accéder en vélo a la zone
d’activité économique est réduit; qu’au surplus, un plan de transports d’entreprise devra étre déposé en annexe de
toute demande de permis d’urbanisme ou de permis unique, lequel devra présenter les moyens a mettre en ceuvre pour
favoriser les déplacements économes et moins polluants; que I'avantage, réduit, que présente cette alternative de
localisation ne contrebalance pas les inconvénients issus des nuisances qu’elle induit sur I’environnement bati et non
bati;

Considérant que la seconde alternative présentée par I'étude d’incidences est sensiblement comparable a la
premiere en ce qui concerne sa localisation et qu’elle s’en distingue principalement par I'orientation de son
contournement; qu’en conséquence, elle présente les mémes avantages et inconvénients;

Considérant enfin que, comme le signale le conseil communal de Jodoigne, les deux alternatives de localisation
présentée par I’étude d’incidences hypothequeraient I’extension a long terme (soit apreés le recours éventuel au zone

d’aménagement différé) de I'entité de Jodoigne, qui devrait logiquement pouvoir se maintenir a I'intérieur du
contournement;

Examen des alternatives de délimitation et de mises en ceuvre

Considérant que I’étude d’incidences suggere de préserver un cone de vue entre le hameau de Piétremeau et le site
de la ferme Chapeauvau; que cette mesure, qui est de nature a limiter I'impact visuel et paysager du projet, sera
matérialisée par une prescription supplémentaire; que cette mesure favorable a I’environnement fait partie de celles
visées a I'article 46, § 1°', al. 2, 3;

Prise en considération des recommandations générales du CWEDD

Considérant que le CWEDD a émis, dans ses différents avis, une série de considérations générales relatives a la
procédure de révision et de recommandations générales relatives a la mise en ceuvre éventuelle des projets;

Considérant que, tout d’abord, il estime que le travail d’évaluation effectué pour la réalisation du plan prioritaire
ne sera pertinent que si I'implantation des infrastructures est conditionnée par une nouvelle évaluation des incidences
propre au groupement des entreprises; qu’il demande que, lors de I'implantation des établissements, une évaluation
environnementale soit réalisée par phase d’occupation de la zone d’activité afin d’avoir une vision globale a I’échelle
de celui-ci;

Considérant que le CCUE dont la réalisation est imposée par I’article 31bis du CWATUP aura une durée de validité
de dix années maximum; que son renouvellement impliquera nécessairement un nouvel examen de la situation et
permettra d’adapter ses dispositions a I’évolution qui aura été constatée sur le terrain et aux données complémentaires
qui auront été recueillies dans I'intervalle; que, le cas échéant, ce réexamen sera I’occasion d’initier les procédures de
réaffectation ou de changement d’affectation qui apparaitraient opportunes; que cette procédure permettra donc de
rencontrer largement la suggestion formulée par le CWEDD;

Considérant que, ensuite, le CWEDD rappelle ses recommandations relatives aux relations entre la mobilité, les
transports et I'aménagement du territoire; qu’il se réjouit de I'imposition, par la voie du CCUE, de la réalisation de
plans de mobilité, qui permettront de favoriser I'usage de modes doux et des transports en commun; qu’il insiste pour
que la circulation piétonne et cycliste soit sécurisée dans les nouvelles zones d’activité économique;

Considérant que cette suggestion parait opportune; qu’il y a lieu d’imposer que cette sécurisation fasse partie des
impositions que devra contenir le CCUE;

Considérant, pour le surplus, que le souhait de voir les nouvelles zones d’activité économique desservies par les
transports en commun n’est pas en contradiction avec la politique menée par le Gouvernement; que le réseau des TECs
wallons est organisé de telle maniére que soient desservis les principaux lieux du territoire générateurs de trafic et que,
comme il est essentiellement routier, il est aisément adaptable en fonction de I’évolution des lieux générateurs de flux,
sans investissements significatifs; que, d’autre part, vu son codt structurel, le chemin de fer n’est une solution pertinente
aux problémes de mobilité que pour les longues distances et pour des volumes importants; que, des lors, pour la
plupart des besoins individuels de transport des PME qui seront appelées a s’établir dans les nouvelles zones d’activité
économique créées, le chemin de fer ne peut étre utilisé que combiné avec d’autres moyens de transport, utilisant
essentiellement la route; que c’est donc par une intermodalité rail-route, qui sera intégrée dans les plans de mobilité
imposés par les CCUE, que les objectifs de mobilité durable définis par le CWEDD pourront étre atteints;

Considérations particulieres
Considérant qu’il convient d’avoir égard aux éléments particuliers suivants :
— Respect de I'article 46, § 1°", al. 2, 1° : caractére attenant

Larticle 46, § 1°", al. 2, 1°, se contente d’exiger que la zone d’activité économique mixte soit attenante a une zone
destinée a I’'urbanisation. Certains réclamants et la CRAT estiment qu’il faut tenir compte du principe sous-jacent a cette
disposition, étant la volonté de recentrer I'urbanisation. Ce faisant, ces critiques ajoutent en réalité une condition non
libellée dans le texte, & savoir que la zone destinée a I’'urbanisation a laquelle s’accole le parc d’activité économique doit
étre proche d’une entité urbaine afin de participer au recentrage de I'urbanisation. Par ailleurs, si la taille de la zone
d’habitat existante est effectivement trés réduite, a nouveau, le texte de I'article 46 ne précise nullement de surface
en-deca de laquelle la zone destinée a I'urbanisation ne répondrait pas aux exigences de I’article 46.

— Respect de I'article 46, § 1°, al. 2, 2° : caractére linéaire

La zone en projet présente une profondeur de 500 meétres en telle sorte que des voiries internes devront
nécessairement étre réalisées. L’aménagement d’une telle zone ne créera pas une multiplication des accés a la voirie de
contournement et ne peut donc étre assimilée a une urbanisation en ruban le long d’une voirie. Si I’'urbanisation sur une
telle profondeur devait étre considérée comme un développement linéaire, bon nombre d’espaces destinés a
I'urbanisation, méme au sein de villes et villages, répondraient & cette caractéristique.
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— Impacts sur la fonction agricole

Plusieurs réclamants regrettent I'impact du projet sur la fonction agricole et soulignent que plusieurs exploitations
seront affectées. Certains d’entre eux réclament une indemnisation adéquate.

L’ensemble du plan prioritaire ZAE entrainera I’affectation, en zone d’activité économique, d’'un maximum de 1200
hectares, dont une partie significative actuellement classés en zone agricole, soit environ 1,5 %o de la superficie agricole
utile en Région wallonne (selon les données publiées par la DGA, 756.567 hectares en 2002, derniére année pour laquelle
les chiffres sont disponibles). Compte tenu du temps nécessaire a la réalisation de ces nouvelles affectations et du
phasage qui est imposé par les CCUE, on peut estimer que ce processus de modification de I'affectation s’étalera sur
une dizaine d’années.

La perte de ces superficies ne peut des lors avoir qu’un impact tout a fait marginal sur I’exploitation agricole,
envisagée au niveau régional.

Tout d’abord, compte tenu de I'augmentation de la productivité agricole, la perte de terres cultivées sera largement
compensée : si Inter-Environnement-Wallonie et la CRAT indiquent que la perte de terres agricoles devrait entrainer
une baisse de production de blé de quelques 7.800 tonnes par an, on peut observer que la hausse de productivité (selon
la DGA, un gain de productivité moyenne de 100 KG/ha/an) est telle que, vu le nombre d’hectares affectés a cette
culture dans la Région (190.000), la hausse de production (190.000 tonnes sur dix ans) devrait représenter prés de
2,5 fois la perte dénoncée.

Ensuite, si on peut craindre un effet négatif de certaines modifications de plan de secteur sur des exploitations
particuliéres, il convient de mettre en parallele de la perte de terres qu’elles subiront, la superficie de terres agricoles
qui fait I’objet de mutation immobiliére chaque année, soit 9.000 hectares.

Comme énoncé ci-dessus, la mise en ceuvre du Plan Prioritaire ZAE devrait soustraire a I’exploitation agricole
environ 120 hectares par an, durant 10 ans. La compensation de ces pertes pour les agriculteurs concernés ne
représentera donc que 1,3 % de I’ensemble des mutations immobiliéres de terres agricoles annuelles qui s’inscrivent,
d’ailleurs dans un contexte général de regroupement des terres exploitées dans de plus vastes ensembles.

En conséquence, on peut estimer que les agriculteurs préjudiciés par les modifications des plans de secteurs
pourront trouver des terres pour rencontrer les besoins de leurs exploitations.

Méme si elles ne présenteront, peut-étre pas, les mémes caractéristiques, de commodité d’exploitation notamment,
elles devraient permettre la survie, dans des conditions acceptables, d’un grand nombre d’exploitations. Le solde du
dommage causé sera compensé par les indemnités d’expropriation.

En I'occurrence, le gouvernement estime que la révision du plan a un impact sur la fonction agricole qui se justifie
par son caractére marginal par rapport & la superficie agricole utile dans le territoire de référence, au regard du nombre
d’emplois créés (I'impact socio-économique du projet devrait se traduire par la création de quelque 1450 postes de
travail sur le site) et du développement économique induit par sa localisation et les atouts du projet.

Les difficultés engendrées par I'obligation d’épandage des effluents d’élevage peut se résoudre par la conclusion
de contrat d’épandage sur les nombreuses terres agricoles avoisinantes.

Le gouvernement constate qu’en imposant un phasage de la mise en ceuvre de la zone, I'impact sur la fonction
agricole sera réduit puisque cela imposera de ne mettre en ceuvre la zone que progressivement, au fur et a mesure des
besoins. La division de la zone en trois phases serait excessive dans la mesure ou les superficies de chaque phase
seraient alors trop réduites pour permettre une gestion cohérente.

De plus, au titre de mesure favorable a I’environnement naturel et humain, le CCUE devra contenir une note
détaillant les ressources qui peuvent étre mises a la disposition des agriculteurs dont la pérennité de I’exploitation est
menacée par le projet.

Comme le suggeére I'étude d’incidences, le chemin creux n° 8 devra étre maintenu de maniere a permettre le
passage des véhicules agricoles depuis les terres situées au nord vers le village de Piétrain et vice-versa. Il contribuera
en outre a la constitution d’un périmetre d’isolement.

Quant aux éventuelles demandes d’indemnisation, elles seront réglées dans le cadre des procédures d’expropria-
tion. Suivant I'article 16 de la Constitution, les expropriés ont droit a une juste indemnité qui doit compenser toutes les
pertes subies et leur permettre d’acquérir des terres en remplacement de celles perdues. De méme, la perte de bénéfices
d’exploitation durant le temps nécessaire a retrouver de nouvelles terres est indemnisée.

— PEDD, CAWA et Déclaration de Politique Régionale

Certains réclamants et la CRAT estiment que le projet considéré s’écarte de certaines directives contenues dans ces
documents. En réalité, ceux-ci définissent des objectifs généraux qui ne correspondent pas nécessairement aux
contraintes d’un projet concret. Il fut ainsi exposé que les besoins constatés justifiaient I'implantation d’une zone
d’activité économique dans I’'Est du Brabant wallon et que sa localisation était notamment légitimée par le souci de
limiter les nuisances sur les zones d’habitat existantes.

— Contestation de la pertinence du projet et des emplois qu’il est susceptible de générer

Des réclamants contestent que le nombre d’emplois qui pourraient étre créés dans la zone soit aussi élevé
qu'annonce. lls craignent également que les nouvelles implantations se réalisent avant tout par délocalisation, ce qui
risque de générer peu d’emplois nouveaux.

Le nombre d’emplois occupés au sein de la nouvelle zone d’activité économique devrait étre de I'ordre de
1450 unités. Ce chiffre correspond aux normes actuellement usitées par I'Intercommunale du Brabant wallon qui
impose, par le biais d’'un cahier des charges, aux candidats acquéreurs d’employer au minimum 20 personnes a
I’hectare. 1l résulte des statistiques avancées par I'IBW, qui gére quelques 850 hectares de zones d’activité économique
occupant plus de 16.000 personnes, que le nombre d’emplois nouveaux avoisine généralement les 60 %. Il convient
également de tenir compte des emplois indirects qui correspondent a 40 % du nombre d’emplois directs occupés. Méme
si des délocalisations se produisent, il est observé que, progressivement, I’'employeur choisit de remplacer ou d’engager
du personnel habitant & proximité;

— La mise en ceuvre de la zone

La CRAT releve que les différentes réclamations qui ont trait a la mise en ceuvre de la zone ne sont pas du ressort
direct de I’enquéte mais devront étre réglées dans le cadre de I’élaboration du CCUE. Il en est ainsi des remarques qui
ont trait :

— au phasage de I’'occupation de la zone et a I'imposition de prescriptions en matiére de densité d’occupation,
pour respecter le principe de gestion parcimonieuse du sol;

— aux modalités de réalisation de ce CCUE, qui sont réglées par la circulaire du 29 janvier 2004.

— Réalisation préalable du contournement avant toute vente de terrain

Certains réclamants critiquent le projet de plan adopté provisoirement en ce qu’il permet la mise en ceuvre de la
premiére phase du parc d’activité avant méme que le contournement ne soit réalisé. Comme le précise le Conseil
communal de Jodoigne, il est en effet pratiquement trés difficile d’empécher qu’une partie du charroi du futur parc
emprunte la rue Longue, causant de ce fait des nuisances excessives pour ses riverains.
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Le gouvernement se range a cet avis et impose que le contournement soit réalisé, dans sa portion de la chaussée
de Charleroi jusqu’a I'autoroute a hauteur d’Hélécine, avant toute mise en ceuvre de la zone considérée. Il convient
néanmoins de ne pas empécher, dans I'intervalle, la viabilisation du terrain et la cession a des entreprises, pour autant
gue celles-ci ne puissent commencer a construire ou exploiter.

— Situation des riverains du lieu-dit Marticot

La position de ces riverains de la zone est certes délicate dans la mesure ou ils subiront les nuisances du trafic
empruntant le contournement et passant donc a proximité immédiate de leur immeuble.

La solution gu’ils préconisent, étant de dévier le contournement a I’arriére du Bois du Chéne Crimont, entrainerait
un surcodt disproportionné par rapport au probleme posé.

Les solutions a mettre en ceuvre (telle I'acquisition amiable ou I'expropriation) ne relevent pas de I’échelle et de la
compétence du plan de secteur, mais devront étre envisagées par les opérateurs que sont I’'lntercommunale du Brabant
wallon ou le Ministére de I’'Equipement et des Transports.

En tout état de cause, cette situation ne justifie pas que I’on renonce a un projet présentant de telles répercussions
économiques pour toute une sous-région.

— Impact sur l'air

Selon I'étude d’incidences (p. 219), I'inscription de la zone d’activité économique ne constitue pas un facteur de
modification sensible de la qualité de I'air. Ce constat s’impose d’autant plus que la zone est destinée aux activités
économiques mixtes dont sont exclues les moyennes et grandes industries.

L’inscription du contournement ne constitue pas un facteur de modification sensible de I'air étant donné que le
contournement vise principalement a capter un flux de trafic déja existant et que la pollution induite par celui-ci est déja
observée (étude d’incidences, p. 219).

— Impact sonore

L'étude d’incidences, qui a porté sur un tracé de contournement différent de celui inscrit dans le plan
provisoirement arrété, reléve qu’aucun dépassement des valeurs guides n’est a attendre, excepté pour une exploitation
agricole. De plus, I'étude signale que le nouveau contournement créera probablement, au niveau du sud de
Saint-Jean-Geest, une ambiance sonore plus importante que dans la situation existante, sans pour autant dépasser les
normes. Il est également possible qu’au nord de Piétrain, les jardins soient soumis a un bruit de fond un peu plus
important.

Néanmoins, le projet mis a I’enquéte publique a retenu une implantation du contournement qui s’éloigne
davantage de Saint-Jean-Geest, ce qui entraine une amélioration potentielle importante de la situation décrite ci-dessus
(étude d’incidences, p. 238). Au surplus, la situation de Piétrain s’en trouvera améliorée par la réduction sensible du
charroi transitant par la rue Longue. L'avis émis par la CRAT ignore ces données.

Par ailleurs, en ce qui concerne I'incidence sonore de la mise en ceuvre de la zone d’activité économique, la CRAT
procéde a une lecture erronée de I'étude d’incidences. Ne connaissant pas les entreprises qui s’implanteront dans la
zone, I’étude s’est contentée de calculer le niveau de bruit maximum qui peut étre généré dans les différentes parties
de la zone d’activité pour que ce niveau, atténué par la distance, demeure, dans les zones d’habitat, en deca des seuils
(p. 240). Ainsi, le bruit produit dans la zone peut varier de 109 a 87 dB(A) tout en demeurant a 40 ou 45 dB(A) dans
les zones d’habitat. Ces données permettront d’orienter I'implantation des entreprises dans le cadre du cahier des
charges urbanistique et environnemental, lequel devra également déterminer I'aménagement des dipositifs ou espaces
d’isolement, et pourront également étre appréhendées a I'occasion de la délivrance des permis a délivrer.

— Impact sur les eaux

En ce qui concerne la gestion des eaux usées, I’étude d’incidences (p. 230) reléve que la réalisation de I’égouttage
de la zone peut se faire de deux maniéres :

— de maniére gravitaire vers le réseau du chemin de Jodoigne en direction de I’entité de Piétrain et de son futur
collecteur;

— vers le réseau de Noduwez en prolongeant le collecteur du Gollard et en installant une station de relevage.

~ L'épuration de ces eaux usées peut se faire dans une station d’épuration qui pourra étre construite soit a Piétrain,
soit au niveau du ruisseau du Gollard a proximité de I’autoroute.

Le réseau public est dimensionné de sorte que I’évacuation des eaux de ruissellement vers le ruisseau du Gollard
est envisageable moyennant la création d’un fossé traversant le Bois Bralé. Il faudra néanmoins prévoir un ou plusieurs
bassins d’orage pour éviter toute surcharge du réseau hydrographique en aval, ce qui est une modalité usuellement
mise en ceuvre dans les zones d’activité économique. Un réseau d’égouttage séparatif devra étre mis en place ce qui
limitera la quantité d’eau a traiter dans la station d’épuration.

Les eaux de ruissellement issues du contournement seront évacuées vers les cours d’eau existants. Le principal
impact consiste en I'imperméabilisation du sol. Néanmoins, la quantité d’eau ruisselée ne nécessite pas la création d’un
bassin d’orage.

En ce qui concerne I'impact sur les eaux souterraines, le risque de pollution dus a la mise en ceuvre de la zone est
faible dés lors qu’il peut étre maitrisé par des mesures et des méthodes de construction adéquates (étude d’incidences,
p. 228). L'identification de celles-ci dépend logiquement du type d’entreprises qui s'implantera. Elles ne relévent pas
de I’échelle des plans de secteur mais devront étre appréhendées a I'occasion de la délivrance des permis.

Si I’étude d’incidences mentionne la présence de captage dans un rayon de 2 kms, elle observe qu’aucun rayons
de prévention n’empiete sur l'aire géographique concernée par le projet de zone d’activité économique et de
contournement routier(p. 111).

Quant a la pression insuffisante du réseau de distribution, les mesures adéquates devront éventuellement étre
prises par la société responsable. Ces mesures relevent de la mise en ceuvre de la zone et ne peuvent étre arrétées au
niveau du plan de secteur.

— Impact paysager et la création de périmétres d’environnement

Plusieurs réclamants estiment que le projet engendrera une dégradation du paysage de grande beauté, ce qui
entrainera une disparition du caractere rural de Jodoigne et Orp-Jauche.

Sans nier I'impact paysager certains de ce projet, la variante de mise en ceuvre suggérée par I'étude d’incidences
permettra de réduire I'impact paysager des constructions du fait de I’éloignement du contournement et de la zone
d’activité économique par rapport aux habitations de Saint-Jean-Geest, Piétrain, Marticot et la ferme de Chapeauvau.
La création de dispositifs ou de périmetres d’isolement, tels qu’ils seront définis dans le cahier des charges urbanistique
et environnemental, limitera également I'impact visuel. Enfin, le périmétre d’ouverture paysagéere qui sera maintenu au
centre de la zone atténuera cet impact pour les habitants de Piétremeau et de la ferme de Chapeauvau, qui sont les plus
concernés. Il faut ajouter que le projet de contournement nécessitera peu de déplacements de terres dans la mesure ou
le relief est trés peu marqué.
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En tout état de cause, cet impact paysager, atténué par les mesures prises et a prendre, n’est pas de nature a
remettre en cause I'opportunité économique du projet. Au surplus, la création de cet espace dévolu aux activités
économiques ne supprime pas le caractére rural de I’ensemble de la région dans la mesure ou elle ne porte que sur 1,5 %
de la superficie totale de terres inscrites & Jodoigne en zone agricole.

— Maintien du périmétre de réservation prévu au plan de secteur

Il est opportun de maintenir le périmétre de réservation inscrit au plan de secteur actuellement en vigueur au-dela
de I’endroit ou la future route de liaison rejoint la RN222. En effet, méme au-dela du nouveau tracé, des travaux de
voirie devront éventuellement étre réalisé sur les routes RN222 et RN279, tel la modification des ronds-points existants
ou I’'aménagement de zones de recul, en considération du trafic a venir. Ces mesures peuvent amener a exproprier les
propriétaires des habitations sis au lieu-dit Marticot.

— Suppression du périmétre de réservation sur 75 meétres depuis I’axe d’un ancien chemin vicinal traversant les
anciennes communes d’Opheylissen et Neerheylissem

Cette modification se situe en dehors du périmeétre de révision et n’a pas été soumis a I’évaluation des incidences
en telle sorte qu’elle doit étre rejetée.

— Maintien de la zone d’habitat située au sud-est de la future zone

Le maintien de cette petite superficie en zone d’habitat se justifie dans la mesure ou elle est riveraine d’une vaste
zone tampon. Par ailleurs, une telle zone n’est pas exclusivement destinée a la résidence et d’autres affectations, en lien
avec la zone d’activité économique, peuvent étre envisagées.

— Phasage de la zone d’activité économique

Suivant les recommandations de I’étude d’incidences, il y a lieu d’imposer un phasage de I’occupation de la zone
et, des lors, I’obligation de I'occuper progressivement, en procédant d’abord par la partie Est.

— Comité de suivi

L’instauration d’un comité de suivi, sans pouvoir décisionnel, peut étre une mesure favorisant une cohabitation
harmonieuse entre les différentes fonctions du territoire. Le gouvernement choisit donc d’imposer sa création avant le
dépdt du cahier des charges urbanistique et environnemental, afin qu’il puisse émettre un avis a son propos.

— Avis négatifs émis a I’égard du projet

Certains réclamants estiment que ce projet ne pourrait étre entériné dans la mesure ou il s’oppose aux conclusions
du Panel des citoyens organisé en 2001 et a rencontré différents avis défavorable (CRAT, DGATLP et DGEE).

1l convient de nuancer ces critiques en rappelant que les trois conseils communaux concernés ont émis des avis se
pronongant sans ambiguité en faveur du projet et de I'intérét économique qu’il représente pour I’'ensemble des
populations des trois communes.

Au surplus, la grille d’évaluation utilisée par la DGATLP accordait une importance significative au respect du
SDER, dont le présent projet entend s’écarter en partie, pour les motifs énoncés précédemment.

— Tenue des enquétes publiques et I'information de la population

Les enquétes publiques se sont tenues dans le strict respect des prescriptions du Code wallon. Au surplus, le
gouvernement a mis a disposition du public un site internet présentant le projet. L’ensemble de ces éléments ont
concouru a une correcte information de la population qui a pu largement s’expliquer.

Mesures d’accompagnement

Considérant que I'article 46, § 1, al. 2, 3° du CWATUP prévoit que I'inscription d’'une nouvelle zone d’activité
économique implique soit la réaffectation de sites d’activités économiques désaffectés, soit I'adoption d’autres mesures
favorables a la protection de I’environnement, soit une combinaison de ces deux modes d’accompagnement;

Considérant que les mesures d’accompagnement doivent étre fonction, d’une part, de la qualité environnementale
intrinséque du périmeétre affecté a I’'urbanisation et, d’autre part, de I’apport objectif de ces mesures d’accompagnement;

Considérant que la réhabilitation de sites d’activité économique désaffectés reste une partie importante de ces
mesures d’accompagnement environnementales;

Considérant que le Gouvernement retient, dans le cadre des mesures d’accompagnement a la présente révision du
plan de secteur, la réaffectation d’un certain nombre de sites d’activité économique désaffectés;

Considérant que, dans I'évaluation de la proportion entre les mesures d’accompagnement et les projets
d’inscription de nouvelles zones d’activités économiques, il est raisonnable de tenir compte, d’une part, de I'impact
différencié de la réhabilitation des sites d’activité économique désaffectés selon leur localisation et leur contamination,
d’autre part, de I'impact environnemental de la création d’une nouvelle zone d’activité économique, qui varie selon ses
caractéristiques et sa situation; qu’ainsi, il apparait que, dans le respect du principe de proportionnalité, une
réhabilitation lourde doit peser plus que la réhabilitation d’un site moins pollué, que I'impact des mesures favorables
a I’environnement doit étre apprécié en fonction de I’effet que I’on peut raisonnablement en attendre et que ces mesures
doivent étre d’autant plus, ou moins, importantes, que la création de la zone nouvelle a des impacts considérables, ou
moins considérables, sur son environnement;

Considérant qu’en I’occurrence, & défaut de disposer des éléments permettant d’objectiver les facteurs permettant
d’apprécier completement ces poids et impacts, le Gouvernement juge opportun, a la fois pour respecter sGrement les
prescriptions de I'article 46, § 1, al. 2, 3° du CWATUP et dans le souci qui est le sien de promouvoir, autant que cela est
raisonnablement possible, la réaffectation de sites d’activité économique désaffectés, d’adopter une interprétation
stricte de ce texte, et de respecter une clé correspondant approximativement a un m? de réaffectation de SAED pour un
m? d’espace non urbanisable dorénavant affecté a I’activité économique (sous déduction cependant des surfaces
antérieurement affectées a I’activité économique et qui sont reclassées en zones non urbanisables);

Considérant que I’'accompagnement prévu par I'article 46, § 1, al. 2, 3° du CWATUP peut s’apprécier au niveau
régional; que le présent projet s’inscrivant dans un plan prioritaire visant a doter I’ensemble de la Région d’espaces
nouveaux destinés a I'activité économique, la clé susdite peut donc étre appliquée de fagon globale, la compensation
pouvant s’effectuer entre I’ensemble des surfaces distraites de zones non urbanisables pour étre affectées a I’activité
économique (sous déduction cependant des surfaces antérieurement affectées a I'activité économique et qui sont
reclassées en zones non urbanisables), d’une part, et I’ensemble des surfaces de SAED réaffectés, d’autre part;

Considérant cependant, que, dans un souci d’équité géographique distributive, il parait opportun, comme les
nouveaux espaces que le plan prioritaire destine a I’activité é&conomique sont répartis sur le territoire de toute la Région,
de veiller a ce que les SAED soient aussi répartis de fagon équilibree;

Considérant que, pour assurer cet objectif, la Région a été divisée en cing secteurs équilibrés et géographiquement
homogenes; que le présent projet a donc été versé dans un ensemble de projets (Nivelles, Tubize, Mons - Vieille-Haine,
La Louviére (.... ?) — Plat Marais, Soignies — Braine-le-Comte et Pont-a-Celles — Viesville — Luttre);
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Considérant qu’au titre de mesures d’accompagnement, le Gouvernement décide de prendre en compte la
réaffectation des sites suivants :

— AISEAU-PRESLES Papeterie et clos de la Papiniére
— AISEAU-PRESLES n°5 Oignies

— ANDERLUES Gare et entrepbts

— ANDERLUES Tannerie, place de la Gare
— BERNISSART Hobby

— BERNISSART Le Rivage

— BRAINE—L'ALLEUD Etablissements Denolin

— BRAINE-LE-COMTE Graineterie Tassignon

— CHARLEROI Brasserie Grenier

— CHARLEROI Fonderies et poéleries de Charleroi
— CHARLEROI Imprimerie Parent

— CHARLEROI Verrerie Lerminiaux

— CHATELET n°9 du Gouffre

— COLFONTAINE les Wagnaux

— ECAUSSINNES Magasin Mika shoe

— ESTINNES Négoce de céréales Coproleg
— FARCIENNES Silo a grain Pochet

— FONTAINE-L'EVEQUE Siége n°2 Calvaire

— FRASNES-LEZ-ANVAING Cinéma et salle des fétes Le Palace
— FRASNES-LEZ-ANVAING Gare

— HAM-SUR-HEURE-NALINNES Gare de Ham-sur-Heure

— HONNELLES Brasserie et malterie du Raimbaix
— LE ROEULX Cimenterie de Thieu

— LES BONS VILLERS Café Baudet

— LES BONS VILLERS Magasin Spar

— MERBES-LE-CHATEAU Gare de la Buissiére

— MONS Gare de Jemappes

— MONS Café au Phare

— MONS Tir national

— MONS Gare d’Havré-Ville

— MONS Chantier de phosphatieres
— MONS Huileries Grisard

— MONTIGNY-LE-TILLEUL Le Foyer

— MORLANWELZ Gare de Carniéres

— NIVELLES Abattoir

— ORP-JAUCHE Laiterie Gervais-Danone

— QUAREGNON Nopri, cordonnerie et friterie
— QUAREGNON Brasserie Plumat

— QUAREGNON Commerce "le Versailles”

— QUAREGNON Centrale électrique

— QUAREGNON Transfert du dépdt SNCV

— QUIEVRAIN Abattoir

— REBECQ Tuileries hennuyeres

— SOIGNIES Tanneries Van Cutsem

— SOIGNIES Tanneries Spinette

qui totalisent une surface au moins équivalente;

Considérant qu’en ce qui concerne les mesures favorables a la protection de I’environnement, comme le CWEDD
I'a souligné, I'article 46, § 1°", alinéa 2, 3° du CWATUP ne permet pas d’y inclure les mesures de protection qui
s’imposent en application soit du CWATUP, soit d’une autre réglementation en vigueur; que le Gouvernement tient
néanmoins a souligner que, dans le souci d’assurer la protection de I'environnement, il a adopté, parallélement a la
réalisation du plan prioritaire dans le cadre duquel le présent arrété s’inscrit, un nouvel article 31bis du CWATUP,
imposant que toute nouvelle zone d’activité économique soit accompagnée d’'un CCUE qui assure la compatibilité de
la zone avec son environnement;
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Considérant que, dans le cas présent, le CCUE sera complété par des mesures spécifiques, allant au dela du prescrit
de I'article 31bis du CWATUP et de sa circulaire d’application du 29 janvier 2004, pour assurer une meilleure protection
de I’environnement (le maintien d’une ouverture paysageére, la création d’une vaste périmeétre d’isolement a I’Est de la
zone afin de permettre un maillage écologique et la possibilité offerte d’égoutter une partie de Piétrain alors que tel n’est
pas le cas actuellement) : que ces mesures spécifiques doivent étre considérées comme des mesures favorables a
I’environnement, qui viennent compléter les mesures de réaffectation de SAED, en application de I'article 46, § 1°",
alinéa 2, 3°, du CWATUP;

Considérant qu’il est ainsi plus que largement satisfait a I’obligation imposée par cet article;

CCUE

Considérant qu’en exécution de I'article 31bis du CWATUP, un CCUE sera établi préalablement a la mise en ceuvre
de la zone, suivant les lignes directrices de la circulaire ministérielle du 29 janvier 2004;

Considérant que le CWEDD a émis, dans ses différents avis, une série de recommandations générales relatives a
la mise en ceuvre éventuelle des projets, notamment en matiére de gestion des eaux, de I'air, des déchets des
mouvements de terre, de suivi des exploitations agricoles affectées par les projets, de mobilité et d’accessibilite,
d’intégration paysagere et d’intégration de la végétation;

Considérant que le Gouvernement avait largement anticipé ces recommandations, d’abord en proposant au
Parlement I’adoption de I'article 31bis du CWATUP, qui prévoit que les nouvelles zones d’activité économique feront
I’'objet d’un CCUE, ensuite en définissant le contenu de ce CCUE par la circulaire qu’il a adoptée le 29 juillet 2004;

Considérant que certaines des recommandations formulées par le CWEDD apportent des précisions qui paraissent
opportunes, soit de fagon générale, soit pour le présent projet, en fonction des caractéristiques qui viennent d’étre
décrites; qu’elles devront y étre intégrées par le rédacteur du CCUE;

Considérant, en conséquence, que le CCUE devra en tout cas contenir les différents éléments ci-dessous énumérés :

— les mesures prises pour permettre un traitement adéquat de la gestion des eaux, et en particulier des eaux
usées;

— un plan d’occupation progressive de la zone, conforme au phasage imposé, et en tenant compte de
I’occupation actuelle du site par les exploitants agricoles, et en précisant I’'emplacement des entreprises en
fonction de leur impact sonore et visuel,

— une note détaillant les ressources qui peuvent étre mises a la disposition des agriculteurs dont la pérennité de
I’exploitation est menacée par le projet;

— les mesures relatives a la mobilité, interne et externe a la zone, des biens et des personnes, en ce compris la
sécurisation des espaces réservés a la circulation cycliste et piétonne et les mesures destinées a favoriser les
transports en commun;

— les mesures favorisant I'intégration paysagere du site;

— I'aménagement des dispositifs ou périmetres d’isolement ainsi que de la zone destinée au maillage écologique;

— les mesures prises pour maintenir I'accessibilité aux terres et batiments suite a la suppression de certaines
voiries;

Conclusion

Considérant qu’il résulte de I’ensemble de ces développements que le présent projet est le plus apte a pourvoir,
dans le respect des objectifs énoncés par I'article 1 du Code wallon de I’Aménagement du Territoire, de I'Urbanisme
et du Patrimoine, aux besoins d’espaces destinés a I’activité économique, dans le territoire de référence concerné;

Aprés délibération,

Sur proposition du Ministre de I’Aménagement du Territoire, de I’'Urbanisme et de I’'Environnement,

Arréte :

Article 1°". Le Gouvernement adopte définitivement la révision du plan de secteur de Wavre-Jodoigne-Perwez en
vue de l'inscription d’'une zone d’activité économique mixte a Hélécine (Opheylissem) — Jodoigne (Piétrain et
Saint-Jean-Geest) — Orp-Jauche (Noduwez (planche 32/8S) et de la modification de I'inscription d’un tracé routier
(planches 32/8S et 40/4N).

Art. 2. La prescription supplémentaire suivante, repérée *R 1.1, est d’application dans la zone d’activité
économique mixte inscrite au plan par le présent arrété :

« Les commerces de détail et les services a la population ne sont pas autorisés a s’implanter dans la zone repérée
*R 1.1, sauf s’ils sont I"auxiliaire des activités admises dans la zone ».

Art. 3. Les prescriptions supplémentaires suivantes sont d’application quant a la destination de la zone :

1° I'implantation d’entreprises dans la zone d’activité économique mixte repérée *R.2.1. est autorisée dés que I'une
des deux conditions suivantes est remplie :

— au moins quatre-vingt pourcents de la superficie de la partie Est de la zone d’activité économique constituant
la phase | ont fait I'objet d’une convention de cession de droit réel;

— lasuperficie disponible de la partie Est constituant la phase | ne permet plus de répondre & la demande d’une
entreprise.

2° le nouveau contournement routier visé au présent arrété est ouvert a la circulation avant la délivrance de tout
permis d’urbanisme, d’environnement ou unique autorisant I'implantation ou I’exploitation d’entreprises

Art. 4. La prescription supplémentaire suivante, repérée *R 1.5, est d’application dans la zone d’activité
économique mixte inscrite au plan par le présent arrété :

« La partie de zone d’activités économiques repérée *R 1.5 est réservée a la constitution d’un périmeétre d’isolement
et de maillage écologique ».

Art. 5. La prescription supplémentaire suivante, repérée *S..., est d’application dans la zone d’activité
économique inscrite au plan par le présent arrété :

« La construction de batiments est interdite dans la partie de la zone d’activité économique repérée *S... et celle-ci
ne pourra accueillir que des voiries et leurs équipements (canalisations, panneaux de signalisation, dispositifs
d’éclairage, ...).

Le zone tampon a créer a la limite de la zone d’activité économique mixte, au nord et au sud de celle-ci, ne pourra
faire I'objet de plantations & haute tige ».
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Art. 6. La révision est adoptée conformément au plan annexé.
Art. 7. Le CCUE, établi conformément a I'article 31bis du CWATUP, comprend en tout cas les différents éléments
suivants :
— les mesures prises pour permettre un traitement adéquat de la gestion des eaux, et en particulier des eaux
usées;

— un plan d’occupation progressive de la zone, conforme au phasage imposé, et en tenant compte de
I’occupation actuelle du site par les exploitants agricoles, et en précisant I’emplacement des entreprises en
fonction de leur impact sonore et visuel,

— une note détaillant les ressources qui peuvent étre mises a la disposition des agriculteurs dont la pérennité de
I’exploitation est menacée par le projet;

— les mesures relatives a la mobilité, interne et externe a la zone, des biens et des personnes, en ce compris celles
destinées a favoriser les transports en commun;

— les mesures favorisant I'intégration paysagere du site;

— I’'aménagement des dispositifs ou périmetres d’isolement ainsi que de la zone destinée au maillage écologique;

— les mesures prises pour maintenir I'accessibilité aux terres et batiments suite a la suppression de certaines
voiries.

Art. 8. Le Ministre de I’Aménagement du Territoire est chargé de I’exécution du présent arrété.
Namur, le 22 avril 2004.
Le Ministre-Président,
J.-Cl. VAN CAUWENBERGHE

Le Ministre de I’Aménagement du Territoire, de I’'Urbanisme et de I’Environnement,
M. FORET
Le plan peut étre consulté auprés de la Direction générale de I’Aménagement du Territoire, du Logement et du
Patrimoine, rue des Brigades d’Irlande 1 a 5100 Jambes, et aupres de I'administration communale concernée.
L’avis de la CRAT est publié ci-dessous.

Auvis relatif au projet de révision du plan de secteur de Wavre-Jodoigne-Perwez en vue de I'inscription d’une zone
d’activité économique mixte sur le territoire des communes de Hélécine (Opheylissem) — Jodoigne (Piétrain et
Saint-Jean-Geest) — Orp-Jauche (Noduwez) (Planche 32/8 S) et de la modification de I'inscription d’un tracé
routier (Planches 32/8S et 40/4N)

Vu le Code Wallon de I’Aménagement du Territoire, de I’'Urbanisme et du Patrimoine, notamment les articles 6, 22,

23, 26, 30, 36, 41 a 46 et 115;

Vu le Schéma de Développement de I'Espace Régional (SDER) adopté par le Gouvernement le 27 mai 1999;

Vu I’Arrété Royal du 28 mars 1979 établissant le plan de secteur de Wavre-Jodoigne-Perwez, notamment modifié
par I'arrété de I’Exécutif régional wallon du 6 septembre 1991;

Vu I'arrété du 18 septembre 2003 adoptant provisoirement la révision de la planche 32/8S du plan de secteur de
Wavre-Jodoigne-Perwez en vue de I'inscription d’une zone d’activité économique mixte a Hélécine (Opheylissem) —
Jodoigne (Piétrain et Saint-Jean-Geest) — Orp-Jauche (Noduwez) et des planches 32/8S et 40/4N en vue de la
modification d’un tracé routier;

Vu les réclamations et observations émises par les particuliers lors de I’enquéte publique qui s’est déroulée du
25 octobre 2003 au 8 décembre 2003 inclus dans la commune de Jodoigne, 27 octobre 2003 au 10 décembre 2003 inclus
dans la commune d’Hélécine et du 1°" novembre 2003 au 15 décembre 2003 inclus dans la commune d’Orp-Jauche et
répertoriées comme sulit :

1° Jodoigne

1. O.LAMBERT
Rue Fond del Mé 3
1370 Jodoigne

2. D. VANDEVELDE
Rue de la Source 36
1370 Jodoigne

3. J. WILLEMS et 9 autres signataires
Les Marticots

4. G.de DONNEA
Rue Sainte Catherine 86
1370 Jodoigne

5. IBW - B. TRAUX DE WARDIN et un autre signataire
Rue de la Religion 10
1400 Nivelles

6. Y.CARLIER
Rue de la Vallée 27
1370 Jodoigne

7. A.M. DETRAUX
Rue Saint Georges 3
1370 Jodoigne
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8.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

217.

28.

A. M. PERDAENS

Rue de la Vallée 27

1370 Jodoigne

P. HOUBOTTE

Rue du Wayaux 24

1367 Ramillies

S. VANDERBIEST

Rue Saint Vincent 30

1370 Jodoigne

H. VANDEREYKEN - KEMPENERS et un autre signataire
Rue Longue 230

1370 Jodoigne

Mr et Mme SAUVENIERE MARTIN
Rue Longue 97

1370 Jodoigne

MUTSCH - VANDEREYKEN et un autre signataire
Rue Saint Vincent 33

1370 Jodoigne

CH. RICOUR

Rue Longue 249

1370 Jodoigne

M. LAROCHE

Rue Longue 249

1370 Jodoigne

PH. LEROUX et un autre signataire
Rue de la Place 15

1370 Jodoigne

O. DE VISSCHER

Rue des Grands Prés 11

1370 Jodoigne

P. CHOQUE

Rue des Grands Prés 11

1370 Jodoigne

F. CLAES

Rue Longue 235

1370 Jodoigne

P. BERLANGER et un autre signataire
Rue Saint Martin 98

5000 Namur

O. VOITURON

Rue Longue 218

1370 Jodoigne

P. VAN PRAET - HENDRICKX
Rue de la Vallée 31

1370 Jodoigne

P. ROSE

Rue Longue 161

1370 Jodoigne

H. STAS

Rue Longue 247

1370 Jodoigne

TH. HENDRICKX

Rue de la Vallée 31

1370 Jodoigne

C. NAVEAU

Rue Soldat Lariviere 98

1370 Jodoigne

P. HOULOTTE et 27 autres signataires
Rue Wayaux 27

1367 Ramillies

Action Environnement Beauvechain asbl - CH. MOULAERT et un autre signataire

Rue du Moulin a eau 19
1320 Beauvechain
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29.

30.

3L

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39

40

41.

42.

43.

44,

45.
46.

47.

48.

49.

50.

Inter-Environnement Wallonie - J. KIEVITS
Boulevard du Nord 6
5000 Namur

Ministére de la Région wallonne - Division de la Gestion de I’'Espace Rural - Direction de I’'Espace Rura —
G. BOLLEN

Allée du Stade 1

5100 Jambes

J.P. FLAHAUX

Chemin du Gailleroux 54
1370 Jodoigne

P. PUTTEMANS

Rue des Prairies 8

1370 Jodoigne

C. DRUET

Rue des Prairies 8

1370 Jodoigne

C. SWEVERS

Rue Longue 21

1370 Piétrain

Fédération Wallonne de I’Agriculture — Section locale de Jodoigne — M. DECOSTER et 42 autres signataires
Ruelle du Procureur 2
1370 Jodoigne

TH. LESAGE

Rue du Cimetiére 11
1370 Piétrain

M. BERNARD

Rue du Cimetiére 11
1370 Piétrain

A.M. DIEZ

Rue Longue 247

1370 Piétrain

TH. STAS

Rue Longue 247

1370 Piétrain

S. STAS

Rue Longue 247

1370 Piétrain

Gioia Fiora-Anna

Rue Longue 174

1370 Piétrain

Defaut André

Rue Longue 174

1370 Piétrain

PH. PIRE

Rue Longue 163

1370 Piétrain

M. INDEKEU

Rue Longue 163

1370 Piétrain

Non attribué

Fédération Wallonne de I’Agriculture — J.P. CHAMPAGNE
Chaussée de Namur 47
5030 Gembloux
VERBRUGGEN et 13 autres signataires
Rue H. Marichal 37

1050 Bruxelles

RAMBOE

Rue du Moulin a Eau 3B
1320 Beauvechain
MONTALLETTI

Rue de la Station 16
1320 Beauvechain

G. RAMBAB

Rue du Moulin a Eau 3B
1320 Beauvechain
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51.

52.

53.

54.

55.

56.

57.

58.

59.

60.

61.

62.

63.

64.

65.

66.

67.

68.

69.

70.

71.

F. MONTALLETTI
Rue de la Station 16
1320 Beauvechain

L. DAISE

Rue Longue 112
1370 Piétrain

P. DETRAUX

Rue Saint Georges 3
1370 Jodoigne

JF. GUILLOTTE
Place du Dr E Ladewijckx 17
1370 Jodoigne

P. GASTOUT

Rue des Prairies 10B
1370 Piétrain

G. ZUNz

Rue Longue 73
1370 Piétrain

PH. VANDERBECK
Rue de la Vallée 24
1370 Piétrain

A. GRENIER

Rue Longue 232
1370 Piétrain

I. FRANCOIS

Rue du Mont 8
1370 Piétrain

N. BEELEN

Rue de la Place 3
1370 Piétrain

A. VAN MALDEREN
Rue du Mont 8
1370 Piétrain

I. VAN GUYSE et un autre signataire
Rue du Peuplier 4
1370 Piétrain

M. TENGELS

Rue Longue 30
1370 Jodoigne

M. LEENEN et un autre signataire
Rue Champ du Moulin 33
1370 Piétrain

A. VAN HEERS
Rue Longue 60
1370 Piétrain

M.L. HUBERT

Rue Longue 114
1370 Piétrain

R. ANTOINE

Rue du Flavier 3
1370 Piétrain

D. BOCKEN

Rue du Presbytére 9
1370 Piétrain

N. GHYSSENS

Rue de Pietrain 112
1370 Jodoigne

P. HIMPE

Rue Longue 30
1370 Jodoigne

M. BAUWENS

Rue Notre Dame 3
1370 Piétrain
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72. CH. BLANCKE
Rue Longue 226
1370 Piétrain
73. R. SERRE
Rue Notre Dame 4
1370 Jodoigne
74. W. BORMS
Rue des Grands Prés 22
1370 Piétrain
75. W. MENHEER
Rue des Grands Prés 22
1370 Piétrain
76. R. et C. Cardon - Assoignon
Rue Longue 65
1370 Piétrain
77. M. L. Hannotiau - Dewaelhens
Rue du Folly 4
1370 Jodoigne
78. Y. BLAU
Rue Longue 117
1370 Piétrain
79. L. VERLAINE
Rue longue 222
1370 Piétrain
80. PH. MARNEFFE — HARDY et un autre signataire
Rue Saint Vincent 36
1370 Piétrain
81. D. DUTRANNOIS
Rue Longue 118
1370 Piétrain
82. A. BOCQUEZ
Rue Champ du Moulin 38
1370 Piétrain
83. R. VANDENBOSH
Rue de la Vallée 21
1370 Piétrain
84. B. ERTVELD
Rue Longue 71
1370 Piétrain
85. R. CLOKERS
Rue de I’Orient 20
1370 Saint Jean Geest
86. L. VREBOSCH
Rue Longue 26
1370 Piétrain
87. J.P. COENEN
Chemin des Carriers 60
1370 Saint Rémy Geest
88. J. BAELDE
Rue du Mont 11
1370 Piétrain
89. CH. HOOGSTODEL
Rue de la Vallée 24
1370 Piétrain
90. J.P. VANDERBIST
Rue Longue 114
1370 Piétrain
2°Hélécine
1. CHAPEX s.a. — L. WEENEN Louis, et un autre signataire
Rue de Chapeauveau 1
1357 Hélécine
2. KAPPENDAELE s.c. - J.VAN de WATER
Rue des Houilles 5
1357 Hélécine
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

IBW - B. SOUDAN et un autre signataire
Rue de la Religion 10

1400 Nivelles

G. GROESSENS

Rue du Pont Neuf 18

1357 Neerheylissen
Inter-Environnement Wallonie - J. KIEVITS
Boulevard du Nord 6
5000 Namur

M. GHENNE

Rue H. Vollon 19

1357 Hélécine

S. PRIOU

Rue de Léau 14

1357 Hélécine

Action Environnement Beauvechain asbl — CH. MOULAERT et un autre signataire
Rue du Moulin & Eau 19
1320 Beauvechain

Elevage de la Sarte - Stas Henri
Rue Longue 247

1370 Jodoigne

A.M. DIEZ

Rue Longue 247

1370 Piétrain

S. STAS

Rue Longue 247

1370 Jodoigne

TH. STAS

Rue Longue 247

1370 Jodoigne

R. GOLDFARB

Rue Olivier Benne 23

1357 Opheylissem

B. FLAMANT et 9 autres signataires (3 X)
Les Marticots

G. VERBEEK

Rue des Juifs 20

1357 Hélécine

E. SAMAIN

Rue G. Dupont 25

1357 Hélécine

P. MARICQ

Rue Olivier Benne 29

1357 Hélécine

Comtesse d’Oultremont G.
Rue de Noduwez 2

1357 Hélécine

D. DERDE et au autre signataire
Rue de Noduwez 4

1357 Hélécine

V. GHENNE

Rue H. Vollon 19

1357 Hélécine

M. GHENNE

Rue H. Vollon 19

1357 Hélécine

J. WILLEMS

Rue H. Vollon 23

1357 Hélécine

O. WILLEMS

Rue H. Vollon 23

1357 Hélécine

J. GERONDAL

Rue H. Vollon 23

1357 Hélécine
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25. J. BENNE
Rue H. Vollon 23
1357 Hélécine

26. M. KINNARD
Rue H. Vollon 17
1357 Hélécine

27. B. FLAMANT
Rue H. Vollon 19
1357 Hélécine

28. H. VANDEWALLE et 1 autre signataire
Rue de Noduwez 4
1357 Hélécine

29. S. TEMPELS
Rue G. Dupont 22
1357 Opheylissem

30. CLOES - DELAET
Rue H. Vollon 5
1357 Hélécine

31. A . HATE
Rue H. Vollon 16 A
1357 Hélécine

32. C. DEVROEY
Rue E. Branckotte 19
1357 Hélécine

33. M. MAHY
Rue d’Elsenbosch 20
1357 Hélécine

34. R. GILIS
Rue Olivier Benne 37
1357 Hélécine

35. J. HESCH
Rue H. Vollon 2
1357 Hélécine

36. A. OVART
Rue Olivier Benne 47
1357 Hélécine

37. G. COSTERMANS
Rue Armand Dewolf 17
1357 Hélécine

38. A. WANTEN
Rue G. Dupont 8
1357 Hélécine

39. C. DELANDE
Rue Armand Dewolf 17
1357 Hélécine

40. N. COSTERMANS
Rue Armand Dewolf 17
1357 Hélécine

41. B. DUBOIS
Rue des Charrons 50
1357 Hélécine

42. P. LEGAST
Rue des Charrons 50
1357 Hélécine

43. E. ROUGIERS
Rue E. Branckotte 1
1357 Hélécine

44. P. MARICQ
Rue Olivier Benne 29
1357 Hélécine

45. M. RENQUIN
Rue Olivier Benne 29
1357 Hélécine
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46.

47.

48.

49.

50.

51.

52.

53.

54.

55.

56.

57.

58.

59.

60.

61.

62.

63.

64.

65.

66.

M. RENQUIN

Rue Olivier Benne 29
1357 Hélécine

M. MARICQ

Rue d’Elsenbosch 20
1357 Hélécine

L. BOURGUIGNON
Rue Olivier Benne 47
1357 Hélécine

M. COSTERMANS
Rue Armand Dewolf 17
1357 Hélécine

H. VANDEWALLE et un autre signataire
Rue de Noduwez 4
1357 Hélécine

F. NEERDAEL

Rue E. Branckotte 17
1357 Hélécine

L. RICHELET

Rue H. Vollon 4

1357 Hélécine
Blanpain Valérie

Rue d’Elsenbosch 13
1357 Hélécine

M. MARICQ

Rue d’Elsenbosch 20
1357 Hélécine

M. MAHY

Rue d’Elsenbosch 20
1357 Hélécine

S. EBSTEIN

Rue de Chapeauvau 5
1357 Hélécine

K. TIHON

Rue de Chapeauvau 3
1357 Hélécine

F. DECAMPS

Rue de Chapeauvau 3
1357 Hélécine

M. RAVET

Rue G. Dupont 8 A
1357 Hélécine

D. DERDE

Rue de Noduwez 4
1357 Hélécine

N. GENTGES

Rue des Charrons 7
1357 Hélécine

Russo

Rue des Brasseurs 12
1357 Hélécine

A. FLORIO

Rue des Brasseurs 12
1357 Hélécine

R. GILIS

Rue Olivier Benne 37
1357 Hélécine

J. KESCH

Rue H. Vollon 2

1357 Hélécine

A. DEWOLF

Rue Armand Dewolf 23
1357 Hélécine
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67. M.L. GODFRIN
Rue Saint-Job
1357 Hélécine

68. F. TRICKELS
Rue Olivier Benne 47
1357 Hélécine

69. M. REMACLE
Rue du Braneca 25
1307 Opheylissem

70. C. DEVROEY
Rue E. Branckotte 19
1357 Hélécine

71. F. BOUCHELIDA
Rue H. Vollon 12
1357 Hélécine

72. L. COLONVAL
Rue Saint-Martin 6
1357 Hélécine

73. A. WANTEN
Rue G. Dupont 8 A
1357 Hélécine

74. A. OVART
Rue Olivier Benne 47
1357 Hélécine

75. M. RAVET
Rue G. Dupont 8 A
1357 Hélécine

76. A. BUVE
Rue Armand Dewolf 23
1357 Opheylissem

77. P. QUINET
Rue du Brasseur 25
1357 Hélécine

78. N. OVART
Rue Olivier Benne 47
1357 Hélécine

79. L. BOURGUIGNON
Rue Olivier Benne 47
1357 Hélécine

80. S. VAN NUMEN
Rue Saint-Job
1357 Hélécine

81. P. DE NAYER
Rue d’Elsenbosch 12
1357 Hélécine

82. C. GOLDFARB
Avenue des 7 Bonniers 247 Bte 7
1190 Bruxelles

83. A. COLIN
Avenue des 7 Bonniers 247
1190 Bruxelles

84. H. VANHERBERGHEN
Rue Asselbergs 78
1180 Uccle

85. A. LEROUX
Chaussée de Waterloo 872
1180 Uccle

86. C. WECKHUYSEN
Chaussée de Boondael 617
1050 Ixelles

87. M. SANDOR
Rue de la Magnanerie 52
1180 Uccle



BELGISCH STAATSBLAD — 13.08.2004 — MONITEUR BELGE

60339

88. O. DEFOUR

Rue de I’Abbaye 69
1357 Hélécine

89. R. CRUYBEKE

Rue Olivier Benne 12
1357 Hélécine

90. D. STROOBANTS

Rue de I’Abbaye 5
1357 Hélécine

91. A. TROCH

Rue Cdt de Foestraets 5
1357 Hélécine

92. A. VERBESSELT

Rue Olivier Benne 19
1357 Hélécine

93. AM. DEBOTZE

Rue Armand Dewolf 19
1357 Hélécine

94. B. DETIEGE

Rue Sainte Anne 72
1357 Hélécine

95. F. VANDIEST

Rue d’Ardevoor 9
1357 Hélécine

96. T. GOOSSENS

Rue d’Ardevoor 9
1357 Hélécine

97. P. GOOSSENS

Rue de la Station 72
1357 Hélécine

98. P. VANDENBRANDEN

Rue de la Station 72
1357 Hélécine

99. N. COLLARD

100.

101.

102.

103.

104.

105.

106.

107.

108.

Rue de la Station 21
1357 Hélécine

A. VANDEVYVER et un autre signataire
Rue du Centre 14
1357 Hélécine

K. STALPAERT

Rue du Centre 21
1357 Hélécine

D. PIRET

Rue d’Elsenbosch 13
1357 Hélécine

A. BAUM

Rue Olivier Benne 23
1357 Hélécine

M. DEVIVIER

Rue du Pont Neuf 1 B
1357 Hélécine

E. ROEGIERS

Rue E. Branckotte 1
1357 Hélécine

L.A. BAUM

Rue Olivier Benne 23
1357 Hélécine

J.M. STEVENS

Rue d’Ardevoor 99
1357 Hélécine

A. STEENWINCKEL
Rue d’Ardevoor 99
1357 Hélécine
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109. M. NYS
Rue des Houilles 3
1357 Hélécine

110. B. MATIC
Rue du Centre 35
1357 Hélécine

111. L.VAN de VLOET
Rue du Centre 35
1357 Linsmeau

112. S. JAUMOT
Rue Sainte Anne 23
1357 Hélécine

113. M. MULS
Rue Sainte Anne 23
1357 Hélécine

114. S. TEMPELS - VERMEIRE
Rue G. Dupont 22
1357 Opheylissem
Hors délai

115. A. VANDERBRUGGEN et un autre signataire
Rue Armand Dewolf 21
1357 Hélécine

3° Orp-Jauche

1. L. COURTOIS
Rue J. Schepers 10
1350 Orp-Jauche

2. J. LACROIX
Rue J. Schepens 10
1350 Orp-Jauche

3. D. LIESSE
Rue Pietrain 4
1350 Noduwez

4. E. KABONGO
Rue de I’Etoile 12
1350 Noduwez

5. H. HOYMANS
Rue de Tirlemont 25
1350 Noduwez

6. N. GORDENNE
Rue de Tirlemont 5
1350 Noduwez

7. H. COLLIN
Rue Joseph Boulanger 19
1350 Noduwez

8. M.C. CALLEWAERT - THYRION
Rue de Tirlemont 12
1350 Noduwez

9. J. CHAMPAGNE
Rue de Tumulus 5
1350 Noduwez

10. L. COLLIN
Rue de Gallard 7
1350 Orp-Jauche

11. J. COLLIN
Chausée de Wavre 40
1350 Jamdrain

12. J. JACQUES
Rue du Tumulus 5
1350 Noduwez

13. A. BREVI
Rue de Noduwez 2
1357 Hélécine

14. S. SCHINKUS
Rue de Noduwez 2
1357 Hélécine
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15. TH. LONNIAUX
1350 Orp-Jauche
16. M. MARCHAL
Rue de Tirlemont 19
1350 Noduwez
17. V. VANDERAEL
Rue de la Sucrerie 86
1350 Orp-Jauche
18. Non attribué
19. M. COLLIN
Rue d’Orp
1350 Noduwez
20. A. DETHIEGE
Rue Ferdinand Smeers 4
1350 Noduwez
21. G. STIENLOT
Rue Ferdinand Smers 4
1350 Orp-Jauche
22. M. MINGUET
Rue Fontenelle 25
1350 Orp-Jauche
23. C. KELECOM
Rue S. Landent 33
1350 Noduwez
24, E. MOTTE
Rue de Foly-les-Caves 69
1350 Orp-Jauche
25. lllisible
Rue de Foly-les-Caves 69
1350 Orp-Jauche
26. F. MARCHAND
Rue P. Renard 67
1350 Noduwez
27. Y. THIRION CHRISTIAENS et un autre signataire
Rue Louis Lambert la
1350 Noduwez
28. J. THIRION - MARTINET et un autre signataire
Rue Louis Lambert 2
1350 Noduwez
29. P. LANDENT et 2 autres signataires
Rue Louis Lourbet 37
1350 Orp-Jauche
Pas de réclamants du n° 33a 42 ?
30. Inter-Environnement Wallonie — J. KIEVITS
Boulevard du Nord 6
5000 Namur
31. Action Environnement Beauvechain asbl - CH. MOULAERT et un autre signataire
Rue du Moulin a Eau 19
1320 Beauvechain
32. Association de la défense de la vallée — la Petite Jauce ASBL - J. DONNEUX
Rue Smeers 20
1350 Noduwez
33. M.J. HANOT
Place du Home 8
1350 Orp-Jauche
34. L. BERGER
Avenue des Vaillants 9/12
1200 Woluwe-Saint-Lambert
35. P. SONDAG
Rue A. Baccus 14/2
1350 Orp-Jauche
36. N. DESPREZ
Rue A. Baccus 14/2
1350 Orp-Jauche
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37. IBW - B. DE TRAUX DE WARDIN et un autre signataire
Rue de la Religion 10
1400 Nivelles

38. J. WILLEMS et 8 autres signataires
Les Marticots

Vu I'avis favorable assorti de conditions du Conseil communal de la commune de Jodoigne en date du
15 janvier 2004;

Vu l'avis favorable assorti de conditions du Conseil communal de la commune d’Hélécine en date du
22 décembre 2003;

Vu I'avis favorable du Conseil communal de la commune d’Orp-Jauche en date du 29 décembre 2003;

Vu le dossier d’enquéte publique transmis le 20 janvier 2004, par Monsieur M. FORET, Ministre de I’Aménagement
du Territoire, de I'Urbanisme et de I’Environnement, a la Commission de I’Aménagement du Territoire et mis a la
disposition de sa Section Aménagement normatif;

Vu les situations juridiques et existantes du secteur;

La Commission Régionale d’Aménagement du Territoire émet en date du 12 mars 2004 un avis défavorable a la
modification de la planche 32/8S du plan de secteur de Wavre-Jodoigne-Perwez en vue de I'inscription d’une zone
d’activité économique mixte de 83,3 ha a Hélécine (Opheylissem) — Jodoigne (Piétrain et Saint-Jean-Geest) — Orp-Jauche
(Noduwez) et des planches 32/8S et 40/4N en vue de la modification d’un tracé routier sur des terrains repris
actuellement en zone agricole, en zone forestiére et en zone d’habitat au plan de secteur.

La CRAT se prononce en faveur de I'inscription d’une zone d’activité économique mixte d’une superficie
équivalente au lieu-dit « Des 7 coins », derriere I'actuelle SAPSA et dénommé par le bureau d’études d’incidences
« Jodoigne-Est », relayant en ce sens le souhait de nombreux réclamants qui ont proposé cette alternative et pour la
suppression de tracé routier qui est actuellement inscrit au plan de secteur.

La CRAT justifie son avis par les considérations suivantes
I. Les considérations générales

1. La planification

En ce qui concerne la zone d’activité économique :

La CRAT rappelle que dans son avis du 25 janvier 2002, elle s’était prononcée « en faveur d’une alternative qui
réponde au principe de centralité préconisé par le SDER. Celle-ci pourrait se situer & proximité immédiate de Jodoigne
selon un axe Nord-Sud. Elle répondrait & la motivation de I'IBW de disposer d’une zone faisant le pendant des ZAE
existant en Flandre; son accés a I’autoroute serait aussi aisé ».

e La variante présente les avantages suivants :

e La variante se greffe sur une urbanisation existante. Elle vise I'extension d’un parc d’activité économique
favorable au développement de synergies avec les entreprises existantes. En outre, elle permet une meilleure
rentabilisation des équipements existants;

« La variante respecte le prescrit de I'article 1°" du CWATUP en ce qu’il rencontre « de maniere durable les
besoins sociaux, économiques, patrimoniaux et environnementaux de la collectivité par la gestion qualitative
du cadre de vie, par I'utilisation parcimonieuse du sol et de ses ressources et par la conservation et le
développement du patrimoine culturel, naturel et paysager ». Elle présente I’avantage de ne pas entamer une
nouvelle plage agricole alors que les terrains sont d’excellente qualité;

e La variante respecte le prescrit de I'article 46 du CWATUP en ce qu’elle est attenante a une zone destinée a
I'urbanisation et qu’elle présente un aspect compact jouxtant le tissu aggloméré de Jodoigne;

e Lavariante est conforme la structure spatiale du SDER qui considére Jodoigne comme pole d’appui en milieu
rural. Attenant au tissu aggloméré de Jodoigne, elle offre des synergies avec le noyau urbain de Jodoigne : un
zoning avec, a proximité immédiate, des commerces, Horeca, écoles, gare de bus, RAVeL, zones piétonnieres;

e La variante n’est pas située en zone vulnérable de la nappe du Bruxellien et aucun rayon de prévention de
captage (135 m) n’empiéte sur I'aire géographique associée a la variante;

e La variante ne présente pas de risque particulier d’inondation aux abords de la zone concernée. D’apres
I’étude d’incidences, « un collecteur longeant la Grande Gette sur une distance de 14 km est en phase de
construction. Il traverse les entités de Zétrud-Lumay, Sainte-Marie-Geest et Jodoigne. Il reprendra I’ensemble
des eaux usées de ces zones avant de les amener a la future station de Jodoigne. Les eaux usées de I'entité de
Saint-Jean-Geest reprises par le collecteur secondaire de la Bronne raccordé au collecteur principal de la
Grande Gette ». Une nouvelle station d’épuration au nord de Zétrud-Lumay vient d’étre inaugurée. « Sa
capacité est de I'ordre de 20 000 EH. Elle est destinée a reprendre les eaux usées de I’entité de Jodoigne et de
ses environs » (p. 147 du Rapport final).

e La variante présente un impact limité sur I’environnement naturel en ce qu’elle n’est pas occupée par une
espéce faisant I’objet de protection. Par contre, « il ressort qu’une attention particuliere doit étre apportée a la
zone marécageuse au sud, le long du Rau St-Jean et a la Bronne et a son bois. Ces zones ont un trés grand
intérét biologique » (p. 149 du Rapport final). Par conséquent, I’étude d’incidences propose une alternative de
délimitation permettant d’exclure des terrains situés au sud de la Bronne et des étangs présents dans la zone
d’activité économique en réalisant une zone tampon de 25 m de large. Une autre zone tampon de 50 m de large
est également proposée pour protéger la zone urbanisée de Jodoigne.

« Lavariante n’aura pas d’impact paysager pour le périmétre d’intérét paysager s’étendant le long de la Grande
Gette mais présentera un impact significatif pour les zones de visibilité suivantes (p. 298 du Rapport final) :

o La zone d’habitat enclavée en bonne partie par la ZAE et située le long de la RN 222 verra « son paysage
familier modifié de maniere fortement significative, d’autant que toutes ces maisons ont le jardin et la
facade arriére orientés vers le site de la sous-variante »;

o Les habitations du nord-est de Jodoigne, situées le long « de la RN 29, de la rue des Prés et de la rue de
la Villa romaine verront le paysage familier modifié de maniére fortement significative »... « pour les
riverains dont le jardin et/ou la fagcade arriere sont orientés vers le site de la ZAE »;

O Les habitations situées a I’'ouest du village de Saint-Jean-Geest, dont le jardin et la fagade arriére sont
orientés vers le site de la variante, auront une « ligne de rupture visuelle entre la RN 29 et le village de
Saint-Jean-Geest »
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e La variante propose des alternatives de multimodalité que ne pourrait offrir le projet. Outre qu’elle est
desservie par la RN 222 qui la relie & la sortie 26 de I’E40 ainsi que la RN 29 qui la relie a la sortie 25 de I’'E40
et la sortie 11 de I'E 411, elle jouit d’'une bonne desserte de transport en commun compte tenu de la proximité
du site par rapport au centre-ville de Jodoigne. « Au total, 6 lignes de bus et le Rapidobus 1 sont assez aisément
accessibles. L’accessibilité du site pour les modes doux est bonne étant donné la proximité du site par rapport
au centre urbain et la présence d’'un RAVeL a ses abords. La localisation de ce site offre donc de réelles
possibilités d’alternatives a la voiture pour les travailleurs méme si le profil d’accessibilité du site reste
principalement routier d’autant que les ZAE offrent également des facilités en terme de stationnement » (p. 153
du Rapport final).

e La variante sacrifiera 78 ha de terres agricoles au lieu de 88 ha prévus dans le projet et concernera 10
exploitants, dont deux arboriculteurs, au lieu de 11 exploitants tels que prévus dans le projet mais permettra
de préserver I'élevage du porc Piétrain, embleme de cette région.

La variante permet de répondre a la volonté du Gouvernement de rééquilibrer le développement économique du
territoire de la province du Brabant wallon

«  Le projet de Piétrain ne coQtera pas plus cher en terme d’investissements mais coltera beaucoup plus cher en
terme de codts « connexes » (éparpillement des infrastructures et des flux de mobilité), voire en ce qu’il privera
la ville et la région de Jodoigne d’autres opportunités de développement durable (absence de synergie avec
les fonctions typiques de la ville, ternissement de I'image de la région en termes de cohérence et de qualité
paysageére, biaisement des potentialités de tourisme rural...)

La CRAT prend acte qu’un réclamant propose de retenir I'alternative « variante B » en tant que variante de
délimitation de I'alternative A, ce que la CRAT ne retient pas, sans le contournement « est », afin de réduire au
maximum les nuisances sonores. La variante B aurait en effet moins de riverains immédiats, sans pour autant perdre
I'avantage de renforcer spatialement le p6le de Jodoigne. Dans ce cas cependant, la variante B devrait étre articulée
autour du contournement « Nord-Sud » prévu pour la variante A, ce qui permettrait par ailleurs une mise en ceuvre
en phases : d’abord la zone a I’'ouest du contournement (coté ville), puis seulement celle située a I’Est du contournement
(coté campagne).

En ce qui concerne le tracé routier :

Un réclamant propose de maintenir le périmetre de réservation inscrit au plan de secteur actuellement en vigueur
au-dela de I’endroit ou la future route de liaison rejoint la RN222. L’avant-projet a supprimé ce périmeétre de réservation
alors que I'étude d’incidences n’a pas porté sur cette modification.

La CRAT prend acte de cette remarque mais ne peut y souscrire, considérant que I’étude d’incidences n’a pas
suffisamment étudié la problématique du contournement pour pouvoir prendre une position en toute connaissance de
cause. En effet, elle regrette que I’étude d’incidences n’ait pas réalisé un comptage « arrivée-destination », ce qui aurait
permis de mieux caractériser les flux au centre-ville.

Elle rappelle en outre que le sujet de la modification du plan de secteur comprend en outre la modification du
réseau routier.

2.Arrété du Gouvernement wallon du 18 septembre 2003

Certains réclamants remarquent que l'arrété présente un raisonnement particulier pour justifier le projet de
Piétrain dont les inconvénients énoncés a I’encontre des alternatives de localisation pourraient, mutatis mutandis, étre
invoqués a I’encontre du projet de la zone de Piétrain :

e (9éme considérant) :

o I'argument d’une accessibilit¢ multimodale du projet est difficile a prendre au sérieux. Non seulement,
I’accessibilité par des modes de transport « doux » (bus, vélo ou a pied) est passée sous silence, mais en
outre, cet argument semble méconnaitre la distance qui sépare le site de Piétrain des deux plates-formes
mentionnées : une distance par définition trop grande pour pouvoir prétendre a quelque multimodalité
que ce soit (63 minutes de trajet).

o Un réclamant s’insurge contre la comparaison énoncée dans I'arrété « emploi agricole-emploi des autres
secteurs de I’économie ». Il ne fait aucun doute que les termes de la comparaison auraient da étre « surface
d’activité économique désaffectée — zone d’activité économique ». Il demande si la Région wallonne va
poursuivre la politique des chancres industriels au lieu de I'activité agricole.

e (13éme et 14eme considérants) :

o les deux alternatives de localisation causeraient des problémes de nuisances sonores et visuelles pour les
riverains; or celles-ci sont également bien présentes pour le site de Piétrain, ce que I'étude d’incidences ne
mandue d’ailleurs pas de dire en délimitant un certain nombre de zones sensibles aux nuisances sonores
du projet. Sans négliger les effets potentiels de I'installation d’une zone d’activité, le réclamant rappelle que
les installations dont la présence est génante pour I’habitat n’ont pas leur place en zone mixte. Le CWATUP
prescrit d’ailleurs que les zones mixtes soient attenantes aux zones existantes et il serait aberrant de tenter
de remplir cette condition tout en considérant que la zone mixte est par nature incompatible avec I’habitat.
La compatibilité de la zone sera assurée par I'aménagement de la zone mixte : parcages a I'arriére des
batiments de la zone d’activité par rapport a la zone d’habitat, et non le long de celle-ci, création d’une zone
tampon entre la zone d’activité économique et les habitations...;

o les deux alternatives de localisation provoqueraient davantage de trafic de transit dans le centre de
Jodoigne, dans la mesure ou « la plus grande partie d’équivalent véhicules particuliers par jour (2440)
généreés par la zone d’activité économique transiterait par le centre de Jodoigne, y causant des nuisances
considérables ». Premiérement, cet argument fait I'impasse sur le fait que les deux alternatives de
localisation s’accompagnent d’un projet de contournement qui évitera ce probleme. Deuxiemement, il
convient de souligner que, quelques lignes plus haut, le méme arrété affirme exactement le contraire en
reconnaissant que la localisation alternative « variante A » générera « une diminution importante du trafic
sur la RN 240 et la RN 29 aux abords et dans le centre-ville ». Troisitmement, signalons qu’un plan de
mobilité, avec un itinéraire obligatoire pour le trafic lourd de transit via le contournement, permettrait de
prévenir ce danger qui existe d’ailleurs quelle que soit la localisation retenue;
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o les deux alternatives de localisation hypothéequeraient « I’extension a long terme de la zone d’habitat a
Jodoigne ». Or, il existe encore, au sud du tissu urbain de Jodoigne, une zone d’aménagement différé qui
répondrait parfaitement a des besoins ultérieurs en terme d’habitat nouveau. A cela s’ajoute le fait que la
possibilité d’étendre la zone d’habitat au site concerné par les deux alternatives augmentera, lui aussi, le
trafic dans le centre de Jodoigne;

o le souci exprimé dans I'arrété concernant I’accessibilité des terrains agricoles ne peut étre jugé comme
crédible si I’on sait qu’en plus d’une zone d’activité économique a Piétrain, la zone agricole concernée par
les deux alternatives sera, de toute fagon, urbanisée ne fGt-ce qu’a long terme .

Des réclamants constatent que la rédaction de I'arrété plaide implicitement pour la premiére alternative (site
SAPSA). A ce plaidoyer s’ajoute le fait que la variante A contribue au recentrage et participe au dynamisme urbain de
Jodoigne (proximité du site vis-a-vis des commerces et de services, courts déplacements avec la navette scolaire...).

L’arrété du Gouvernement wallon ne fait pas référence aux avis préalables de la DGATLP ni de la CRAT mais
seulement a I'avis de la DGEE qui ne se penche pas, par la force des choses, sur I’'aspect aménagement du territoire.

Des réclamants regrettent également I'incohérence des décisions prises dans le cadre du plan prioritaire et reléve
le cas du projet de Le Roeulx qui a été remplacé par le projet de La Louviére. Or, ce projet qui souffrait aussi de carences
légales et urbanistiques, comparables & celles du projet de Piétrain, a été abandonné au profit d’une alternative de
localisation. Pour justifier cet abandon, le Gouvernement wallon utilise les mémes arguments que ceux qu’il invoque
pour maintenir malgré tout le projet de Piétrain.

En ce qui concerne les prescriptions supplémentaires :

Un réclamant reléve que I'arrété du Gouvernement n’a pas repris des prescriptions supplémentaires proposées par
le bureau d’études qui auraient permis de préserver un cone de vue entre le hameau de Piétremeau et le site de la ferme
de Chapeauveau afin de limiter I'impact visuel pour ces riverains. Il demande s’il ne s’agit pas d’une erreur matérielle
dans la mesure ou I'arrété du 18 septembre 2003 n’écarte pas explicitement cette suggestion, alors que bon nombre de
ses considérants constituent en réalité la justification de I'opportunité d’une telle mesure, telle la référence faite aux
propositions de I'auteur en vue d’atténuer I'impact paysager « Au centre de la zone d’activité économique et au droit
de la ferme de Chapeauveau, une prescription supplémentaire serait libellée de la sorte : « un périmeétre d’ouverture
paysagere est réservé de maniére a y interdire toute construction de batiment et ainsi conserver une vue entre la ferme
de Chapeauveau et le hameau de Piétremeau ». Au surplus, en vue de la préservation de ce cone de vue, « le périmétre
ne pourra étre boisé au droit de la zone non batissable au sein de la zone *2 » » (p.383 du Rapport final). |l propose
d’insérer dans I'article 3 la prescription suivante : « La construction de batiment est interdite et la zone considérée ne
pourra accueillir que des voiries et leurs équipements (canalisations, panneaux de signalisation, dispositif
d’éclairage....). La zone tampon a créer a la limite de la zone d’activité mixte, au nord et au sud de celle-ci et ne pourra
faire I'objet de plantations a haute tige ».

Le méme réclamant signale que la prescription supplémentaire identifiée dans le projet de plan de secteur révisé
sous la référence *R.2.1. est également d’application dans la zone *R.2.2., laquelle n’a pas été définie. Il y a lieu de
remplacer le sigle *R.2.2. par *R.2.1., afin que la phase 2 couvre toute la partie a I’ouest du chemin n°56.

La CRAT se rallie & la remarque relative a I'inscription d’une prescription supplémentaire visant & préserver une
ouverture paysagere au sein du zoning mais ne se rallie pas a celle relative a la modification de la prescription *R.2.2.
estimant que le maintien de celle-ci permet de réaliser une troisieme phase au-dela du chemin n°56. Le Gouvernement
devra concrétiser sa volonté de phasage sur ce zoning en ce sens.

Enfin, le réclamant estime que le périmétre identifié au projet de plan autour du chemin n°8 doit faire également
I'objet d’une prescription supplémentaire, conforme a celle suggérée par I'étude d’incidences, a savoir : « le chemin
creux n°8 devra étre maintenu de maniére a permettre le passage des véhicules agricoles depuis les terres situées au
nord des villages de Piétrain et vice-versa ».

La CRAT prend acte de cette remarque mais rappelle qu’aucune terre agricole ne peut étre enclavée et qu’un
chemin ne peut étre supprimé qu’aprés procédure de déclassement.

3. La référence aux documents d’aménagement du territoire et d’environnement
3.1. Le CWATUP
Plusieurs réclamants estiment que le projet n’est pas conforme au CWATUP en ce qui concerne :

« Larticle 1°": la gestion parcimonieuse du sol et de ses ressources naturelles, agricoles et paysageres n’est pas
respectée. Il ressort clairement de la carte de localisation que le projet de Piétrain déclenche le morcellement
irrémédiable d’une vaste zone agricole jusqu’a présent cohérente.

Comme les réclamants, la CRAT regrette que I’étude d’incidences ne prenne pas une position claire sur ce point
et se limite a signaler que les deux principes sous-tendants cet article, a savoir le principe de gestion parcimonieuse du
sol et les besoins économiques, sont « sur certains points de vue contradictoires » (p. 11 du Rapport final);

« Larticle 46, § 1, 1°": le caractére adjacent & une zone urbanisée est plus que discutable. Cette zone urbanisable
dite « Marticot » ne peut pas raisonnablement étre considérée comme un pdle de développement, sous peine
de mettre en péril, au moins, I'esprit des lois car celle-ci, outre sa taille minuscule, n’est méme pas urbanisée
a I’heure actuelle, les maisons du carrefour concerné étant situées de I’autre c6té de la route en zone agricole.
Les réclamants se demandent si cette zone urbanisée ne serait pas une erreur qui se serait glissée dans le plan
de secteur.

Un réclamant constate également que la réalisation d’un dispositif d’isolement crée une rupture dans
I'urbanisation de la zone, ce qui signifierait que la partie ouest vers Jodoigne n’a pas lieu d’étre car non contigué a une
zone urbanisée.
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Un réclamant estime utile de se référer aux textes qui éclairent la volonté du législateur, notamment sur les objectifs
poursuivis aux travers des textes qu’il a votés et depuis maintenus. Parmi ces textes, I’exposé des motifs de cet article 46
fait référence « aux dispositions (...) dont la portée est décrite au chapitre 10 de I'avant-projet de plan régional
d’aménagement du territoire (...). Le texte correspondant du plan régional pose comme objectif la maitrise de
I'urbanisation et le renforcement des noyaux urbains et ruraux. Cette option implique principalement (...) que
I’expansion des activités (et fonctions) urbaines dans I’espace soit maitrisée, tant pour préserver I’espace rural et le
patrimoine naturel que pour limiter les colts collectifs de gestion (...). Concrétement, ces objectifs sont a atteindre en
recentrant la résidence et les fonctions urbaines et en articulant en principe toute extension nouvelle au noyau
aggloméré » (p. 161 du PRAT). La volonté du législateur a donc été clairement de promouvoir ces principes : il s’agit
de structurer les nouvelles affectations autour des noyaux agglomérés afin d’épargner le sol et les co(its de gestion. Les
débats parlementaires plus récents sur I'optimalisation du CWATUP ont été I'occasion pour le Gouvernement et le
Parlement de rappeler leur adhésion a ces principes : gestion parcimonieuse et gestion cohérente de I’espace. Rattacher
la zone en projet a la zone d’habitat du Marticot est, a la caricature, rencontrer la lettre du texte tout en méprisant I’esprit
de ce texte ».

Comme les réclamants, la CRAT ne peut souscrire a la motivation de I’étude d’incidences qui conclut que, d’un
point de vue strictement juridique, I'avant-projet répond & cette prescription spécifigue du CWATUP justifiant que
I'article 46, 1° ne fait « pas référence aux principes sous-jacents a cette prescription et n’en spécifie aucun autre critére »
(p.11 du Rapport final). L'étude d’incidences ajoute cependant juste aprées que « si I’on retient le principe que I'idée
sous-jacente de cette prescription particuliere du CWATUP réside dans le fait que les modifications de plans de
secteurs... doivent respecter le principe de recentrage de I'urbanisation, il aménerait a une conclusion en défaveur du
projet. Effectivement, ce principe ne pourrait étre valable que si la zone attenante jouait son rdle d’urbanisation
existante de maniére significative » (p. 11 du Rapport final).

« Larticle 46, § 1, 2° : des réclamants constatent que le projet n’est pas conforme a cet article en ce qu’il s’étire
de fagon linéaire sur 2 km le long de la route du contournement pour 500 m de profondeur. Le projet se
présente comme un zoning sans réelle structure centralisatrice interne.

La CRAT se rallie a cette remarque et ne peut souscrire a la motivation de I’étude d’incidences sur le concept de
linéarité stipulant que « la mise en ceuvre commencera par la zone la plus proche de I'autoroute, en se développant par
la suite de maniére a s’intégrer au mieux a I’environnement et au paysage local. Cette mise en ceuvre est une garantie
qguant a la densification de différentes zones plus compactes. L’'aménagement d’une telle zone ne créera pas une
multiplication des accés a la voirie de contournement et ne peut donc étre assimilée a une urbanisation en ruban le long
de la route » (p.12 du Rapport final).

«  Larticle 46, 8 1°, 3 : des réclamants signalent qu’il existe une étude de la CPDT qui élabore des pistes sur ce
que devrait étre une mesure d’accompagnement mais elle n’est pas considérée comme élément de référence
a ce jour par les auteurs de projet. Néanmoins, sa premiéere conclusion est de souligner que les aménagements
paysagers ne pourront étre des mesures normales d’aménagement du territoire. Ils demandent quelles sont les
mesures de compensation proposées par ARIES.

D’autres réclamants relévent que les mesures favorables a I’environnement proposées sont en réalité des mesures
techniques pour camoufler le projet et essayer de le rendre plus acceptable au niveau de la population locale, vu la
proximité de I’'habitat a caractéere rural. lls demandent s’il n’y a pas une disproportion flagrante entre les 6 hectares de
zone tampon et les 72 ha de zone d’activité économique.

D’autres réclamants proposent comme mesures de compensation, la requalification du centre de Jauche, celle des
usines de Saint-Hubert, FACO a Orp ou Zétrud-Lumay.

Comme le signalent de nombreux réclamants, la CRAT note que I'arrété du Gouvernement du 18 septembre 2003
ne s’accompagne d’aucun projet de réaffectation de sites d’activité désaffectés ni de I’adoption de mesures favorables
a la protection de I’environnement. En effet, pour la CRAT, la réalisation d’un périmétre ou d’un dispositif d’isolement
ne peut étre considéré comme une mesure favorable a la protection de I'environnement puisqu’il s’agit d’une
imposition de I'article 30 du CWATUP.

Concernant les sites proposés en compensation, I’étude d’incidences ne les a pas étudiés. Seule la Zone de
Zétrud-Lumay a été citée pour signaler « gu’elle ne peut répondre, de maniére isolée, & I’ensemble des besoins en
espace exprimés par l'activité économique. En outre, ces possibilités d’extension sont trés réduites, puisqu’elle est
entourée d’espaces verts » (p. 53 du Rapport final).

3.2. Le SDER

La CRAT note, comme le relévent également les réclamants et I’étude d’incidences, qu’un « des objectifs principaux
de I'avant—projet « promouvoir le rééquilibrage de développement des entreprises et des industries de la partie Est du
Brabant wallon en permettant la diversification de I’activité économique qui y est présente » remet en cause les options
retenues par le SDER pour le développement de cette partie du territoire. Si cet objectif ne peut étre écarté du point de
vue du fonctionnement territorial observé, il est en divergence avec la structure spatiale souhaitée » (p. 14 du Rapport
final).

Comme de nombreux réclamants, la CRAT constate qu’en de nombreux points, le projet ne rencontre pas les
orientations du SDER :

e Le projet n’est repris dans aucune des quatre aires de coopération transrégionale que définit le SDER.

Afin de pouvoir justifier malgré tout la pertinence du projet de Piétrain, I’étude d’incidences, qui reconnait en
premier lieu ce fait, recourt & une interprétation en disant « qu’il apparait cependant que la zone concernée par
I'avant-projet, a I'instar du Brabant wallon, subit I'influence du pdle bruxellois et que celui-ci n’est par conséquent pas
en contradiction avec I'aspect pratique et fonctionnel de fait de la logique des aires de coopération transrégionale.
L’avant-projet peut également bénéficier de la présence proche du p6le bruxellois pour soutenir le développement de
I’Est du Brabant wallon » (p. 14 du Rapport final). Ce flou conduit a des considérations imprécises comme celle selon
laquelle I'avant-projet « ne répond pas entiérement aux orientations du projet de structure spatiale souhaitée a terme,
sans pour autant étre en réelle contradiction avec celle-ci. Le SDER est un document d’orientation générale et n’apporte
pas une précision suffisante que pour remettre réellement en cause I’avant-projet » (p. 14 du Rapport final).
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La CRAT ne peut souscrire a cette argumentation.

« Le SDER précise que les révisions s’inscriront dans le renforcement de la structure spatiale définie par les
poles... Le SDER consideére Jodoigne comme p6le d’appui en milieu rural. Ces pdles doivent jouer le réle de
centre pour les communes rurales qu’ils polarisent. Il faut dés lors y assurer la présence de commerces, de
services et d’équipements répondant a cette fonction et y promouvoir des emplois adaptés aux spécificités
locales. Comme le soulignent les réclamants, la majorité du projet se situe sur le territoire d’Hélécine et ne
participe donc pas a I'objectif du SDER. Le projet aura comme corollaire de priver la ville de Jodoigne de
réelles synergies avec les activités économiques futures, ce qui I’'empéchera de jouer pleinement le réle moteur
qui lui revient sur le plan sous-régional.

La CRAT releve que I'étude d’incidences signale que « le réle joué par un tel pble ne semble cependant pas en
adéquation avec la logique d’une zone d’activité économique a vocation régionale et suprarégionale. Au sens de la
définition du SDER, Jodoigne ne peut pas non plus étre considérée comme un point d’appui transfrontalier, méme s’il
semble évident que I’'avant-projet pourra bénéficier de la dynamique économique de la Région flamande et de la Région
bruxelloise » (p. 14 du Rapport final). La CRAT se rallie aux réclamants qui estiment que le projet alternatif
« Jodoigne-Est » est en meilleure adéquation vis-a-vis du pdle de Jodoigne.

e Le SDER encourage le recentrage de l'urbanisation dans les villes, grandes et petites, premiers lieux
d’implantation des activités économiques et des logements. C’est la que les économies d’agglomération
peuvent étre captées par les entreprises. Il invite a freiner la délocalisation, a densifier I'urbanisation, a éviter
la dispersion. Or, le projet risque d’entrainer la fermeture des commerces du centre ville par la délocalisation
d’une potentielle clientéle liée a I’activité économique qui sera « délocalisée » en pleine campagne. La CRAT,
tout comme les réclamants, estime que I'alternative Jodoigne-Est rencontre ces préoccupations.

« Le SDER prbne davantage une approche adaptée aux particularités de chaque zone morphologique afin de
mieux structurer le territoire wallon et d’empécher que ville et campagne ne se confondent.

La CRAT, tout comme les réclamants, estime que le projet est contraire a cet objectif en ce qu’il détourne vers les
campagnes la pression exercée sur certaines parties plus urbanisées de la province, tout en profitant d’une série
d’avantages comme un prix moins élevé de terrains agricoles a exproprier et un risque moins aigu de troubles de
voisinage. L’alternative de Jodoigne-Est permet de mieux répondre a cette préoccupation.

« Le SDER définit les caractéristiques de la région agro-géographique dans laquelle se trouve le projet. Il précise
que le maintien de vastes étendues ouvertes nécessite de prendre des mesures afin d’éviter le mitage de
I’espace rural et la fermeture des paysages.

Comme le soulignent des réclamants, la CRAT estime que le projet aura pour effet de miter I'espace rural.
L'urbanisation linéaire doit étre enrayée d’autant que le projet fermera des points de vue cartographiés par I’ADESA.

e Le SDER insiste sur I'intermodalité. « Le respect du cadre de vie est I'une des raisons qui impo sent une
meilleure maitrise de la mobilité et de ses effets...Dans ce contexte, il est clair que la primauté accordée dans
le passé a I'automobile sur les autres modes de transport doit étre corrigée. La voiture et le camion sont en effet
sources de nombreuses nuisances .... Les enjeux liés a la mobilité concernent aussi la gestion des transports
et les localisations. L'expansion démesurée de I’'habitat, la dispersion des différentes fonctions sur I’ensemble
du territoire et la localisation peu judicieuse de certaines d’entre elles comptent en effet parmi les causes
principales de la croissance des déplacements inutiles ». Le projet ne rencontre pas cet aspect, ni en terme de
transport de marchandises, ni en terme de transport de voyageurs. En outre, certains réclamants estiment que
présenter les possibilités d’intermodalité avec les aéroports de Zaventem et de Bierset reléve de la plus
mauvaise foi. En effet, les entreprises intéressées par ces plates-formes multimodales préféreront tres
vraisemblablement s’implanter dans une zone d’activité économique située a proximité de celles-ci plutot que
de s’installer dans un site aussi écarté.

« Le SDER interdit les actes susceptibles d’aggraver localement les inondations. Or, les réclamants relévent que
I’étude d’incidences déclare que « I'imperméabilisation des surfaces défavorisera la réalimentation de la
nappe. |l faudra une gestion rationnelle des eaux ».

* Le SDER prone une approche supracommunale basée sur une vision globale. Dans le cas présent, il est difficile
de croire que I'on n’ait pas sciemment cherché a trouver une localisation sur I'intersection du territoire des
trois communes concernées par le projet de Piétrain. Force est de constater que I'implantation ainsi proposée
se base moins sur des critéres rationnels de bon aménagement du territoire que sur des aléas tels les limites
communales fixées aprés la fusion des communes. Mieux vaudrait baser la localisation de la zone d’activité
économique sur une approche supracommunale qui réponde a des criteres rationnels comme I’ensemble du
territoire de référence (ici, au moins le canton de Jodoigne). Assez logiquement, on aboutirait a une zone
« d’activité économique jouxtant le pdle de Jodoigne, mais bénéficiant aux six communes du Canton par le
biais d’une redistribution fiscale des retombées économiques (cf le systeme de la péréquation financiére
préconisé par le SDER et déja appliqué en Flandre et dans plusieurs régions de France). Avantage
supplémentaire : la région de Jodoigne préserverait une image cohérente, de qualité et tournée vers le
développement économique durable.

* Le SDER stipule que « désormais, pour montrer I’exemple, tous les actes d’aménagement posés par les
pouvoirs publics veilleront a renforcer la structure spatiale présentée dans la seconde partie du SDER (...). Les
autres instances publiques ou parapubliques, telles que les Intercommunales, (...) devront également, dans
leurs décisions a caractére spatial, apporter leur contribution & la structuration de I’espace (...) ».

3.3 Le PEDD et les accords de Kyoto

Des réclamants estiment que le projet n’est pas conforme au PEDD en ce qu’il stipule que « des mesures doivent
étre prises pour maintenir la grande majorité de zones agricoles a I'abri de tout changement d’affectation afin de
conserver a I’agriculture suffisamment d’espace pour pouvoir constituer encore la base de la vie rurale »; et encore « les
nouvelles affectations (telles que PME, tourisme doux, services...) doivent étre traitées et organisées de telle sorte
gu’elles se fassent sans impact significatif sur I’environnement et qu’elles garantissent le caractére de ruralité (p. 124 du
PEDD, point 2.2 du chapitre consacré a la ruralité). 1l est difficile de soutenir que I'avant-projet garantisse le caractéere
de ruralité de la zone considérée qui est, par ailleurs, indéniable actuellement.

D’autres réclamants relévent qu’il est totalement contradictoire de souscrire d’une part aux accords globaux de
réduction des émissions de gaz a effet de serre et d’autre part de poursuivre un développement économique qui ne tient
pas compte de ces mémes accords. lls constatent que ni I’étude d’incidences, ni I'arrété du Gouvernement wallon, ne
justifient la facon dont la Belgique et ses Régions vont respecter des accords au niveau mondial s’ils ne sont pas
appliqués au niveau local.

La CRAT prend acte de ces remarques
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3.4. Le CAWA

Un réclamant reléve que I’étude d’incidences indique clairement que le projet de Piétrain ne peut répondre a
I’ensemble des objectifs et mesures du CAWA, qui préconise notamment I’optimalisation des implantations urbaines,
la promotion de la biodiversité, la densification des noyaux urbains et la mobilité durable.

Se ralliant a la remarque du réclamant, la CRAT ne peut souscrire a la conclusion de I'étude d’incidences qui
souléve que les « axes stratégiques développés a travers les mesures quantifiées prioritaires du CAWA sont parfois
antagonistes et ne sont par ailleurs pas spatialisés » (p. 17 du Rapport final). En outre, I’étude d’incidences se limite a
conclure que « I'avant-projet participe a la concrétisation d’une mesure prioritaire » (p. 17 du Rapport final).

3.5. La Déclaration de Politique Régionale

Un réclamant estime que la vision spatiale du projet n’est pas aboutie et que celui-ci présente des options
discutables a la lumiere des principes de développement durable ou de gestion parcimonieuse du sol.

La CRAT se rallie a cette remarque mais constate que le bureau d’étude se limite a citer les lignes directrices de cette
Déclaration.

4. Les besoins

Un réclamant reléve que le rapport final de la CPDT, déposé au mois de septembre 2002 est suffisamment éloquent
guant au sujet du « besoin ». Celui-ci préconise I'extension de la zone agricole et ce, pour la majorité des plans de
secteur. A contrario, ce méme rapport constate que I'espace dévolu a I'activité économique est suffisant et qu’une
entente entre les opérateurs suffirait a couvrir les besoins pour les 10 prochaines années.

Plusieurs réclamants estiment que le projet est surdimensionné : en effet, le Gouvernement a estimé le besoin en
zone d’activité économique pour le Brabant wallon-Est & 55 ha, soit un peu plus de la moitié des 83,3 ha projetés. Ils
remettent en cause I’estimation de la surface nécessaire, basée sur I'extrapolation des ventes des terrains des années
précédentes, en comptabilisant les taux d’options de la méme fagon que les ventes réelles. Or, d’une part, plusieurs
études démontrent que le remplissage des zonings a connu des carences au cours des dernieres années ainsi qu’une
dérive dans I'utilisation trop « gloutonne » des terrains mis a disposition, ce qui devrait, a I’avenir, réduire les besoins
en surface et d’autre part, le taux de conversion des options en achat réel est loin des 100 %, et donc I’extrapolation
réalisée est inexacte. Un autre réclamant constate qu’il existe déja plusieurs zonings dans la région qui ne sont qu’a
moitié remplis et demande pourquoi créer un zoning supplémentaire qui subira probablement le méme sort. Des
réclamants demandent si le zoning Chaussée de Charleroi, ceux de Perwez, Hannut, Landen et Gembloux sont saturés
et constatent que celui situé a la sortie de Jodoigne (vers Gembloux) n’est occupé qu’a 50 %.

Un réclamant demande s’il est permis de généraliser le taux de remplissage moyen des zones d’activité
économique brabangonnes (7 a 8 ha/an) a toutes les sous-régions du Brabant Wallon, sans faire de distinction entre les
besoins respectifs des régions agro-géographiques. Un autre demande si le taux de remplissage relevé dans I’étude a
tenu compte des zones d’activité économique situées en Région flamande.

Tout d’abord, la CRAT constate que I'estimation de la superficie occupée par les activités économiques a été
réalisée sur I’ensemble du Brabant wallon et n’a pas tenu compte des zones d’activité économique toutes proches
situées en Région flamande, ce qui biaise le besoin. Elle reléve également que, selon I'étude d’incidences, le parc de
Jodoigne et le parc de Perwez qui se trouvent dans le territoire de référence sont saturés a 79 % pour le premier et 78
% pour le second. En outre, I’étude ne mentionne pas le taux de saturation des autres parcs cités par les réclamants,
ceux-ci étant situés en-dehors du territoire de référence.

La CRAT note que I’étude d’incidences fait un bref historique concernant I’évaluation des besoins : la premiére
demande de I'IBW concernait une superficie de 94 ha. Suite a I’analyse de la DGEE qui a évalué les besoins a 55 ha,
I'IBW a réalisé une contre-argumentation notamment basée sur le fait que les besoins réels ont été estimés a 70 ha.
L’étude d’incidences critique I'analyse réalisée par la DGEE soulevant que « cette évaluation s’est basée sur le
fonctionnement du parc de Wavre, ce qui est en soit discutable » (p. 44 du Rapport final) mais n’émet aucune critique
quant a la superficie demandée par I'IBW. Elle se limite a conclure que les besoins en terrains varient « entre 55 ha
(DGEE) et 94 ha (projet de base), ce qui est de nature a rencontrer les objectifs exprimés dans I'avant-projet » (p. 46 du
Rapport final).

La CRAT ne peut souscrire a cette validation des besoins.

Drautres réclamants ont I'impression que la localisation actuellement proposée se fonde, en grande partie, sur un
souci de se manifester économiquement par rapport a la Région flamande, laquelle dispose d’un superbe parc, situé a
6 km, qui présente un acces aisé et ne dérange pas les riverains et fera également double emploi avec le zoning de
Hannut qui s’agrandit aussi via ce plan prioritaire. D’apreés le Struktuurplan provincial, récemment passé a I’enquéte,
une extension de 35 a 75 ha est prévue pour le zoning de Tirlemont, sur base du réle de p6le économique conféré a
Tirlemont. Pour eux, le développement véritable est endogene. Jodoigne a besoin d’un zoning en synergie (spatiale,
économique, sociale) avec son noyau urbain et doté de bonnes liaisons avec les grands axes routiers, c’est-a-dire, un
zoning qui se définit moins par rapport aux atouts des régions voisines que par rapport aux potentialités intrinseques
de I’Est du Brabant wallon. Aller positionner le zoning a la frontiére flandrienne pour tenter de récolter le surplus des
voisins est une stratégie de « perdant ». La variante, quant a elle, favorisera la synergie avec le pdle de Jodoigne.

La CRAT prend acte de ces remarques qui rencontrent son point de vue.

Des réclamants demandent des précisions quant aux types d’entreprises qui seront accueillies sur le site et
craignent de voir surgir des hangars ou entrepdts de type « just in time » ou « spécialisés » pour les transporteurs.

La CRAT rappelle que la présente enquéte porte sur I’inscription d’une zone d’activité économique destinée, selon
I'article 30 du CWATUP, aux activités d’artisanat, de services, de distribution, de recherche ou de petite industrie ».
L’arrété du Gouvernement wallon a accompagné cette modification du plan de secteur en ajoutant la prescription *
R.1.1.: « Les commerces de détail et les services a la population ne sont pas autorisés a s’implanter dans la zone repérée
* R.1.1., sauf s’ils sont l'auxiliaire des activités admises dans la zone ». Il appartiendra au cahier des charges
urbanistique et architectural conformément au prescrit de I'article 31bis du CWATUP de préciser éventuellement le type
d’entreprise a accueillir sur le site.

Un réclamant reléve que le bureau d’étude estime la moyenne des emplois dans les parcs de I'IBW a Jodoigne de
9 emplois par hectare, ce qui est loin des 25 a 35 emplois/ ha annoncés. Il demande comment le nombre d’emplois est
justifié et comment ils s’adapteront aux spécificités locales. Un autre réclamant estime que la création de 1450 emplois
sur le site paraft largement surestimée. Il ne suffit pas, hélas, d’aménager des hectares et de multiplier leur nombre
par 20 pour créer autant de postes de travail. L’ambitieux taux d’emploi de 20 postes/ha n’est pratiguement atteint
dans aucun des zonings existant, lesquels accueillent de plus en plus souvent des délocalisations d’entreprises ou, faute
d’étre suffisamment remplis, des commerces de détail ou des services a la population qui devraient, en toute logique,
se situer en centre urbain.
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D’autres réclamants signalent que, méme dans le rapport de I'IBW, ce site ne parait pas opportun car il ne créera
gue peu ou pas d’emplois adaptés aux spécificités locales, et sera destiné a des délocalisations de sociétés plutdt qu’a
I’accueil de nouvelles sociétés. En effet, dans son rapport d’octobre 2001, I'IBW note que « pres de 40 % des entreprises
qui se sont implantées durant les 6 dernieres années dans les parcs de I'IBW sont des relocalisations depuis un autre
site déja situé en Brabant wallon; 52 % des entreprises proviennent d’autres provinces belges »....1l reste un petit 8 %
pour lesquels la part de création d’emploi local est insignifiante. Par conséquent, ils demandent si le Gouvernement
wallon peut quantifier le nombre d’emplois nouveaux escomptés.

La CRAT releve que I'étude d’incidences constate dans un premier temps que le nombre d’emplois dans I'Est du
Brabant wallon est de I'ordre de 9 emplois/ha. Estimant que la zone a inscrire se veut d’une importance régionale et
non d’importance locale, I'étude propose « d’augmenter » le taux d’emploi sur base d’une moyenne du nombre
d’emplois par ha pour I'ensemble des parcs généralistes du Brabant wallon, soit 21 emplois/ha (la fourchette allant de
8 a 43 emplois par hectare). « Dans le cadre d’un remplissage total de la zone d’activité économique et sur base d’une
occupation moyenne de 21 emplois/ha, on peut a terme attendre prés de 1520 travailleurs sur ce site » (p. 247 du
Rapport final), estimation d’ailleurs supérieure a celle de I'arrété (1450 emplois).

La CRAT ne peut souscrire a ce raisonnement au vu de la différence de dynamisme observée sur le terrain dans
les différentes sous-régions du Brabant wallon. Par conséquent, elle estime, comme les réclamants, que les chiffres sont
largement surestimés.

Un autre réclamant estime que I'investissement consacré pour la mise en oeuvre de ce zoning serait mieux
rentabilisé s’il favorise une politique agricole « durable », génératrice d’emploi et qui permettrait également d’étre en
phase avec les recommandations européennes.

La CRAT prend acte de la remarque.
5. Alternative de localisation

Des réclamants remarquent que I'étude d’incidences ne fait pas de propositions de réaffectation de sites industriels
désaffectés locaux ou autres. Or, il existe encore plus de 570 ha de sites non réaffectés en Brabant Wallon. lls demandent
pourquoi ces sites ne sont pas réaffectés en priorité au lieu d’amputer encore la zone agricole. Tous ne sont pas pollués
au point de ne pas étre disponibles directement. Un « comble » serait de réaffecter les sites désaffectés en zone verte
ou pire encore en zone agricole.

La CRAT note que, selon I’étude d’incidences, « le SEGEFA a étudié le potentiel des friches industrielles en Brabant
wallon en 2000 & partir de la base de données SAED de la Région wallonne. Le SEGEFA a recensé 65 sites industriels
désaffectés. Il a été montré que la majorité des sites industriels, qui ont un jour été repris au sein de la liste des sites
désaffectés, ont retrouvé une nouvelle affectation de natures diverses de sorte que les friches industrielles en Brabant
wallon ne peuvent étre considérées comme une réserve de terrain importante. Toutefois, dix friches industrielles sont
répertoriées comme étant non occupées de sorte qu’elles peuvent constituer un potentiel pour certains types de
demandes. Le site le plus important occupe 14 ha, alors que le potentiel disponible a court terme est de maximum 10
ha a Tubize. Sur le territoire de référence, seul un site situé a Perwez est recensé, d’une superficie de 14 ha dont
seulement 1,5 ha de terrain potentiellement disponible & court terme » (pp. 52 et 53 du Rapport final).

D’autres réclamants regrettent que I’étude d’incidences n’ait pas proposé de sites alternatifs et proposent une
alternative de localisation dans les zones d’aménagement différé de la région.

La CRAT note que, selon I’'étude d’incidences, « les zones d’aménagement différé inscrites au sein de ce territoire
sont généralement de petites superficies et attenantes & une zone d’habitat a caractére rural. La seule zone présentant
une plus grande superficie est située au sud de Jodoigne entre la Chaussée de Charleroi (RN 29) et la chaussée de
Hannut (RN 240). Elle est attenante au tissu urbain de I’agglomération mais ne permet pas de répondre a I’entiéreté de
la demande » (pp. 69 et 70 du Rapport final).

L'étude d’incidences a proposé également 4 sites potentiels : Zétrud-Lumay, Le Craquin, Jodoigne-Est et
Jodoigne-Sud. Trois d’entre-elles ont été rejetées pour des raisons de trop petite superficie, de présence de plusieurs
points de captage, sites classés, d’'une zone d’intérét paysager ou de contraintes topographiques. Seul, le site de
Jodoigne-Est a été retenu.

6. La mobilité

Un réclamant précise que les personnes ayant consulté les dossiers durant I’enquéte publique sont induites en
erreur car il est fait allusion, a plusieurs reprises, & un plan communal de mobilité & Jodoigne. Bien que la commune
ait été retenue en son temps par le Gouvernement wallon comme ville pilote pour I’élaboration d’un tel plan, aucune
procédure de consultation de la population n’a été menée et celui-ci a été abandonné. Agora-Transitec est pourtant a
I’origine d’une étude sur la mobilité a Jodoigne. Malheureusement, les conclusions ne rencontraient pas les souhaits de
la ville de Jodoigne en matiere de contournement.

Des réclamants constatent que le contournement routier qui a été retenu est le plus mauvais projet car il ne permet
pas de régler les flux de trafic. En effet, le trongon de contournement Est-Ouest ne contourne pas réellement Jodoigne,
il doit a cette fin étre prolongé au sud de Jodoigne jusqu’a rejoindre la RN 240 a I’'ouest de la ville, ce qui suppose des
aménagements assez lourds (il faut enjamber la Grande Gette). lls signalent que des études ont montré des localisations
plus opportunes et citent notamment le contournement Nord-Sud qui aura, selon I’étude d’incidences, « un impact
positif sur la circulation et la sécurité au centre-ville de Jodoigne en captant les flux de transit » (p. 41 du Résumé non
technique).

Le tracé actuellement proposé (contournement Est) risque, en outre de devenir une alternative a I'autoroute E40
pour les automobilistes venant de Liege et voulant se rendre dans la partie sud de I’agglomération bruxelloise, tout en
évitant les bouchons quotidiens a partir de Haasrode (E40). lls relevent également que I’étude d’incidences reconnait
une moindre efficacité du contournement Est par rapport a celui orienté Nord-Sud, étant donné que le flux de transit
suit principalement la direction nord-sud.

Les riverains du lieu-dit Marticot et d’autres réclamants demandent pourquoi le contournement ne se fera pas dans
la premiére phase mais seulement lorsque celle-ci sera remplie a 80 %. En effet, ce projet engendrera une augmentation
de trafic qui entrainera une augmentation de la pollution de I'air et rendra insécure la rue Longue pour les piétons et
les cyclistes allant au village étant donné qu’il n’y a pas de voie d’accés prévue dans la premiere phase de la réalisation
de la zone d’activité économique et que le gabarit de cette rue n’est pas adapté pour recevoir un tel trafic. Ils subissent
déja des nuisances sonores et des vibrations dues a la route nationale, a I’'autoroute, a la ligne TGV, au motocross, sans
compter le club aéronautique de Goetsenhoven. lIs regrettent que I’étude d’incidences n’ait pas fait de simulations pour
connaitre I'impact sur la circulation locale durant la premiére phase.
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Dans un souci d’équité entre citoyens, ils proposent un autre tracé de maniére a limiter le trafic devant leurs
maisons : le contournement serait dévié a I’arriére du Bois du Chéne Crimont & une distance de 500 m par rapport aux
habitations les plus proches, solution qui a été trouvée pour la population de Piétrain et de Chapeauveau pour rejoindre
directement le rond-point « TGV » de I'autoroute. Cela permettrait de canaliser de maniére plus appropriée le trafic
« gros tonnage ».

D’autres réclamants prétendent que, pour le trafic vers Tirlemont, le rond-point « TGV » est trop petit pour le
bracage des poids-lourds et que celui-ci est suivi d’une trop petite aire d’attente sur I’'accés a I'autoroute avant de
tourner a gauche.

La CRAT note que I’étude d’incidences s’est basée sur des comptages réalisés par le MET entre 1990 et 2002. « Pour
chaque axe routier, les comptages du MET permettent d’estimer, pour les deux sens de circulation confondus, les flux
de circulation journaliers (exprimés en véhicules-unités) » (p. 121 du Rapport final). Il ressort que la RN 29 accueille
prés de 14 000 véhicules au centre de Jodoigne et 12 000 au sud de Jodoigne. La RN 240, traversant également la ville
du nord-ouest au sud, accueille 10 500 véhicules par jour a I'ouest de la ville contre prés de 9000 véhicules par jour a
I’est. « Ce trafic important entraine des désagréments tels les nuisances générales liées a la circulation mais également
I'insécurité. Le croisement de ces deux axes est a saturation aux heures de pointe (prés de 25 000 véhicules par jour dans
ce carrefour). Un transit non négligeable s’effectue également sur la RN 29 entre Jodoigne et la sortie 25 de I'E 40.
L’impact de ce transit est renforcé par une part significative de poids lourds (environ 10 % selon le PCM) et est d’autant
plus dommageable que la RN 29 traverse le village de Zétrud-Lumay et longe celui de Sainte-Marie-Geest (nuisances
et insécurité pour les villageois). Sur la RN 222 circule un trafic considéré comme important au vu du gabarit de la route
(5000 véhicules par jour a I'est contre 1650 a I'ouest). Cet axe traverse le village de Piétrain et provoque des
désagréments a la population de ce village. » (p. 122 du Rapport final). L'étude Transitec proposait un tracé qui
s’inscrivait dans le couloir principal de la demande, paralléle a la RN 29 et offrant un acces rapide a la sortie 25 de I'E 40,
sans traverser les villages et permettant de désengorger le centre de Jodoigne et la RN 29.

La CRAT reléve que I’étude d’incidences a étudié de « maniére indirecte » I'impact du projet sur la circulation
locale en considérant la création de ce projet avec le contournement : « le trongon de la RN 222 (rue Hubert Vollon)
localisé entre la sortie 26 de I'E 40 et le rond-point situé a I’extrémité « est » du site connaitra une augmentation trés
importante de son trafic (+ 165 %), due aux activités du site et au report de flux sur le contournement. Plus de 6000
véhicules viendront s’ajouter quotidiennement au trafic existant, ce qui pourrait engendrer des problémes de saturation
du rond-point de la rue Hubert Vollon aux heures de pointe. Des augmentations sensibles de trafic, de I'ordre de 5 %,
se feront également ressentir sur la RN 29-sud et la RN 240-ouest jusqu’au niveau du contournement.

Par contre, une diminution importante du trafic est a attendre sur le reste de la RN 222 qui traverse le village de
Piétrain, grace a la création du contournement (75 %) » (pp. 252 et 253 du Rapport final). Cette diminution du trafic
améliorera fortement la sécurité de cette traversée du village. Ce raisonnement doit &tre pris a contrario pour évaluer
I'impact sur les voiries existantes sans le contournement en premiere phase.

Un réclamant demande quel sera I'impact du trafic sur le village de Marilles. Pour lui, I’étude d’incidences ne fait
aucune évaluation de ce risque alors que ce trajet est plus facile et plus court pour les camions. En tout cas, le
contournement prévu n’empéchera pas toute arrivée depuis I'autoroute E 40.

La CRAT constate également que I’étude d’incidences n’a pas étudié ce point et en prend acte.

Plusieurs réclamants se prononcent pour le contournement Nord-Sud, qui doit étre réalisé concomitamment a la
premiére phase de la zone d’activité, et qui présente les avantages suivants :

* Il « diminuera fortement les flux de circulation dans le centre-ville de Jodoigne (de — 18 % a — 50 %) et sur la
RN 29 entre Jodoigne et la sortie 25 de I'E 40 (- 78 %) » (p. 307 du Rapport final). Pour le contournement Est,
ces chiffres restent approximativement limités a « -14 % a — 25 % » et a « — 15 % » (p.253 du Rapport final).
Le contournement Nord-Sud serait donc bien plus efficace que le tracé proposé

e |l soulage les zones d’habitat linéaires le long de la RN29, au nord de Jodoigne, qui verraient la circulation
diminuer de 78 %;
e |l causera un morcellement nettement plus limité de I’espace surtout si I’on suit le tracé d’un chemin creux

paralléle a la RN 29 jusqu’au nord de Zétrud-Lumay. En outre, la nouvelle route au profil en déblai limiterait
aussi son impact visuel pour Zétrud et Lumay.

e Les nuisances sonores, notamment en ce qui concerne la partie Ouest de Saint-Jean-Geest et les habitations au
sud du site « Jodoigne-Est » peuvent étre réduites par le biais de plantations, mais aussi par une meilleure
prise en compte des caractéristiques du relief;

La CRAT prend acte de ces observations mais ne prend pas de position quant a la localisation du contournement
vu les imprécisions énoncées plus haut.

Plusieurs réclamants constatent que le projet n’est pas relié a une voirie d’acces existante et ne voient pas comment
se fera I'accés au zoning lors des différentes phases. Plusieurs réclamants estiment que, indépendamment de la
réalisation ou non du contournement, des travaux de voiries devront étre réalisés sur les routes RN222 et RN279, tels
la modification des ronds-points existants et 'aménagement des zones de recul, en considération du trafic a venir car
ils craignent une saturation de la rue Longue et des rues adjacentes.

La CRAT releve que, selon I’étude d’incidences, « deux accés a la ZAE sont prévus : une premiére entrée desservant
la partie Est, par le chemin du Bon Dieu de Gembloux, sous le Bois du Chéne Crimont et la seconde desservant la partie
Ouest, située sur le projet de contournement de la RN 222. Ces deux accés seront aménagés avec un rond-point.

7. L’agriculture

De maniere générale, des réclamants sont outrés de constater que I'étude d’incidences, trés volumineuse, n’ait
consacré que trés peu de pages a ce secteur alors que les terres de ce projet appartiennent au TOP 10 des terres
agricoles : non seulement les exploitations concernées n’ont pas été relevées de maniere exhaustive mais, en plus, les
effets induits par les emprises ne sont pas décrits. lls demandent s’il est utile d’amputer, dans de telles circonstances
la zone agricole, car la perte de quelque 1480 ha aura notamment pour effet de réduire la production de céréales de plus
de 7.8000 tonnes, estimation basée sur les rendements avérés de notre région et compte tenu de la rotation des cultures
pratiquées. Il ne fait aucun doute que cette diminution de I'offre accélérera la restructuration des organismes stockeurs
et que des pertes d’emplois devront étre déplorées tant au niveau des secteurs de I’'amont que de I'aval de I’agriculture.
Le secteur agricole perd déja actuellement 1500 exploitations par an en Belgique, soit 60 000 a 70 000 emplois chaque
année. Par ailleurs, considérant le marché BENELUX, il faut espérer que la production indigéne satisfera toujours a la
masse critique nous permettant de « gommer » les fluctuations du marché. Nos besoins intérieurs, de I'ordre de
15 millions de tonnes, ne sont plus couverts que par une production de 5 millions de tonnes.
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Par conséquent, I'activité économique « agriculture » aura besoin, dans un avenir trés proche, de surfaces pour
répondre a notre approvisionnement alimentaire dans le cadre de la politique de développement durable choisie par
notre société, sous peine de devoir dépendre davantage des importations et d’assumer des colts de transport encore
plus importants qu’aujourd’hui. La perte des terres agricoles est, en outre, préjudiciable pour I’'avenir dans la mesure
ou ces terres agricoles ne pourront plus étre affectées a la production d’énergie verte (domaine oul nous avons beaucoup
de retard).

Drautres réclamants estiment que la fonction soit-disant « faible » doit avant tout étre développée et protégée afin
de préserver ou de restaurer la cohésion du territoire. L’agriculture est bien plus que la production de biens alimentaires
de haute qualité. Elle est aussi contributrice et garante de notre cadre de vie. Elle est aussi gardienne de races animales :
le porc de Piétrain mondialement connu en est ici un exemple. Elle contribue a notre survie par d’autres fonctions
(épuratrice, oxygénante, renouvelable, durable...). A moyen terme, I’agriculture prendra une place plus considérable
dans notre société par ses nouveaux produits (biomasse, bio-matériaux, puits de carbone, chimie verte, énergies
nouvelles, nouvelles fibres, nouveaux plastiques...). Par conséquent, ils demandent de ne pas épuiser le gisement
source qui priverait la société d’un nombre considérable d’emplois stables et durables.

Ils constatent que le projet concerne 93 hectares d’excellentes terres agricoles dont 85 ha seront urbanisés. Les
agriculteurs devront faire face a des pertes de rentabilité pour toute leur carriere et leurs capacités d’épandage a
proximité seront diminuées, ce qui nécessitera des déplacements sur de longues distances pour éliminer les éffluents
d’élevage. lls rappellent que I'agriculture a besoin de toutes ses surfaces pour répondre aux exigences de la nouvelle
PAC (plan Fichler-écoconditionnalité, programme de développement rural, mesures agri-environnementales...), au
risque de perdre la totalité des aides compensatoires qui leur sont attribuées chaque année. Or, les surfaces actuelles
ne sont déja plus suffisantes pour répondre a tous ces objectifs. Aussi, il est clair que ce projet engendrera une ambiance
malsaine de concurrence entre les agriculteurs ayant été expropriés et désireux de reconstituer leur patrimoine
immobilier.

M. STAS, agriculteur, qui perdra 42 % de la surface de son exploitation, signale que toutes ses terres sont situées
en face de la ferme, d’ou facilit¢ de déplacements, économie d’énergie, matériels moins importants, stockage et
épandage des effluents d’élevage largement facilités. S’il doit prendre des terres ailleurs, des investissements
supplémentaires seront nécessaires. Soumis au régime du taux de liaison au sol, il signale qu’une réduction des
superficies lui causera une réduction de son cheptel bovin et porcin qui sont dans son cas, des animaux de sélection.
Il possede de son grand-pere, la plus vieille origine de « porcs Piétrain » et la génétique de son élevage a, depuis de
nombreuses années, dépassé les frontiéres belges. 1l signale également que I’exploitation sera reprise par ses deux fils.
De maniere plus générale, il s’interroge sur la possibilité future du pays de couvrir ses besoins.

La CRAT se rallie aux remarques des réclamants concernant I’analyse superficielle du chapitre « Agriculture »
réalisée par I’étude d’incidences. Celle-ci se limite a décrire trés brievement le type d’activité des exploitants les plus
touchés ainsi que le pourcentage de terres perdues et ne cite que 4 exploitants sur les 11 concernés par le projet.

En outre, la CRAT regrette vivement que I’'étude d’incidences n’ait pas approfondi la problématique du devenir de
I’exploitation de M. STAS alors qu’il s’agit d’un élevage quasi-unique de porcs Piétrain connu internationalement.

La CRAT insiste pour qu’un arrangement puisse étre trouvé entre I'opérateur et les agriculteurs concernés afin
gu’ils puissent poursuivre I’'exploitation de leurs terres jusqu’a la vente des parcelles aux entreprises.

Un réclamant demande combien d’hectares de terres agricoles seront sacrifiés pour le contournement ?

La CRAT note que I’étude d’incidences précise que la zone de réservation du contournement routier couvre 69 ha
de terres de zone agricole.

8. Vestiges historiques
Plusieurs réclamants soupgonnent la présence de vestiges historiques dans le sous-sol du projet.

La CRAT prend acte de la remarque et constate que I’étude d’incidences a relevé cing sites archéologiques dans un
rayon de 500 m entre autres une « construction romaine se trouverait au lieu-dit « Marticot ». Etant donné leur présence,
il pourrait étre possible de mettre & jour un nouveau site lors du chantier d’aménagement de la zone d’activité
économique ou du contournement routier. En conséquence, le Service provincial de I’Archéologie a demandé de
pouvoir effectuer des sondages préalables nécessitant un délai suffisant d’intervention. Si les sondages d’évaluation
révélent la présence de vestiges archéologiques, des fouilles devront étre entreprises » (p. 125 du Rapport final). L’'arrété
du Gouvernement du 18 septembre 2003 prévoit d’ailleurs, la réalisation de fouilles préalables.

9. La mise en ceuvre de la zone d’activité économique

Différentes remarques ont trait a la mise en ceuvre de la zone d’activité économique. Si la CRAT peut comprendre
I'inquiétude de certains réclamants concernant cette mise en ceuvre et les nuisances qui en découleront, celles-ci ne sont
pas du ressort direct de la présente enquéte.

En effet, chaque nouvelle zone d’activité inscrite au plan de secteur dans le cadre de I'adoption finale du plan
prioritaire par le Gouvernement wallon fera I'objet de I'élaboration d’un cahier des charges urbanistique et
environnemental en application de I'article 31bis du CWATUP.

9.1. L’altération de la qualité de I’air et de I'ambiance sonore

Un réclamant demande si une étude des vents a été réalisée car il craint que le projet n’engendre une pollution
supplémentaire des nuisances sonores et olfactives, notamment au niveau de la rue Longue. Un autre réclamant craint
une pollution chimique si les entreprises sont mal choisies.

En ce qui concerne la qualité de Iair :

La CRAT note que I'étude d’incidences qualifie la qualité de I'air a Jodoigne de trés bonne et constate que I’étude
d’incidences a analysé brievement la problématique des vents sur base des statistiques de I’'IRM. Elle conclut que « les
vents qui balayent le site de I'avant-projet se dirigent majoritairement vers le Nord-Est et s’écartent ainsi des zones
d’habitat » (p. 106 du Rapport final).

En ce qui concerne I'impact sonore :

La CRAT confirme que, selon I'étude d’incidences, « les sources de bruit importantes influengant I'ambiance
générale du site sont le trafic autoroutier engendrant un bruit de fond assez important et continu, méme en période de
nuit, le trafic routier sur la RN 222, surtout prépondérant aux heures de pointe et la ligne a grande vitesse, représentant
une source intermittente » (pp. 123 et 124 du Rapport final).
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« Selon les estimations », effectuées pour le projet de contournement routier « Est-Ouest », « aucun dépassement
des valeurs guides n’est a attendre au droit des récepteurs choisis, représentatifs des habitations et des zones
urbanisables les plus proches du projet de contournement », excepté pour une exploitation agricole « ou on remarque
un dépassement de 2,5 dB(A) pour la période nocturne. De plus, au sud de Saint-Jean-Geest, il est plus que probable
gue le nouveau trongon crée une ambiance sonore plus bruyante qu’en situation existante ol aucune source sonore
importante n’est présente a proximité. Il est également possible que, au nord des habitations longeant la RN 222 a
Piétrain, les jardins soient soumis a un bruit de fond un peu plus important, provoqué par un trafic plus fluide et plus
rapide sur ce contournement que sur la voirie actuelle. Il est a noter par ailleurs que le nouveau tracé, en raison de son
éloignement, constitue pour les riverains de Piétrain, une nettement meilleure alternative en comparaison au
contournement inscrit au plan de secteur » (p. 236 du Rapport final).

Selon les estimations effectuées pour le projet de zone d’activité économique proprement-dite, I’étude d’incidences
releve que la partie de la ZAE proche de la zone d’habitat engendrera des niveaux de bruit qui dépasseront
significativement les limites autorisées (87 dB(A) en période de nuit et 97 dB(A) pour la période de jour). « Dans la
partie centrale, les puissances calculées varient de 94 a 97 dB(A) pour la nuit et de 104 a 107 dB(A) pour la journée »
(p. 240 du Rapport final).

Un autre réclamant craint que ce projet, situé en bordure de la région néerlandophone (zoning de Hoegaarden),
ne regoive des entreprises non souhaitées en Région flamande car les normes en matiere de pollution y sont beaucoup
plus séveres qu’en Wallonie.

9.2. L'impact sur les eaux

Des réclamants signalent que les installations de distribution d’eau potable & Noduwez sont vétustes. 1l en découle
une perte de pression d’eau qui cause déja probleme pour les habitants. lls craignent que ce projet n’aggrave la situation
vu la pression actuelle déja tres faible (2,2 bars).

La CRAT reléve dans I’étude d’incidences que « sur base d’un taux d’occupation du site de 21 travailleurs par ha
et d’'une consommation a 0,5 EH par travailleur, la consommation d’eau pour I'ensemble de la zone d’activité
économique projetée peut étre estimée a 136 m*/jour » (p. 219 du Rapport final). La CRAT prend acte de la crainte des
réclamants et constate que I’étude d’incidences n’a pas approfondi cette problématique.

Selon un réclamant, il craint, au vu des surfaces imperméabilisées et de la modification du relief (dénivellation de
28 m), on peut s’attendre a un bouleversement important de la situation hydrologique actuelle vers Piétrain et a des
problémes d’inondation car le projet se situe dans une région ou la nappe phréatique est tres haute. Un autre réclamant
demande que les prescriptions du cahier des charges imposent une imperméabilisation du sol minimale (utilisation de
pavés avec joints non étanches, utilisation de grillages laissant passer I’eau pour les parkings...).

La CRAT note que, selon I'’étude d’incidences, le drainage des sols est qualifié de bon, « traduisant la bonne
perméabilité du substrat » (p. 108 du Rapport final). « La couverture limoneuse assure une filtration naturelle des eaux
de percolation, plus ou moins efficacement selon son épaisseur » (p. 111 du Rapport final). Elle ajoute que « compte tenu
de sa localisation sur les hauteurs, la zone concernée par I'implantation de I'avant-projet ne présente pas de risque
majeur d’inondation » (p. 114 du Rapport final).

La CRAT constate que I’étude d’incidences a estimé que « le réseau d’égouttage public est dimensionné de fagon
a pouvoir accueillir les eaux pluviales. En outre, différents dispositifs de contrdle ont été mis en place en cas de
surcharge des canalisations. Il s’agit notamment des déversoirs d’orage installés en différents endroits du réseau. En cas
de fortes pluies et de surcharge du réseau, ils permettent de rejeter dans le réseau hydrographique une partie des eaux
collectées. Toutefois, étant donné la surface importante concernée par I’avant-projet et I'imperméabilisation prévue du
site, la mise en place d’un ou de plusieurs bassins d’orage semble indispensable pour éviter toute surcharge du réseau
d’égouttage et du réseau hydrographique aval en cas de fortes pluies » (pp. 224 et 225 du Rapport final).

Des réclamants signalent que le site est a proximité d’une zone théorique de prévention de captage et demandent
s’il existe des risques de pollution des nappes. Ils demandent également si I’étude d’incidences a réalisé une analyse
hydrogéologique et une étude de pluviosité. Un réclamant demande si la station d’épuration des eaux usées de
Piétremeau, sise en amont du zoning pourra servir a I’épuration des eaux usées de ce zoning.

Concernant la vulnérabilité du site, la CRAT reléve que, selon I’étude d’incidences, « I’avant-projet n’est pas situé
dans la zone vulnérable de la nappe du Bruxellien » (p. 111 du Rapport final). Cependant, la nappe phréatique présente
sur le site et dont I’étude d’incidences ne précise pas le niveau, « n’est protégée que par une faible couche de limons
quaternaires. Des lors, une pollution peut se propager vers la nappe et étre entrainée vers les ruisseaux voisins si les
régles de bonne pratique et les obligations Iégales ne sont pas respectées. Ce risque de pollution n’hypotheque pas la
mise en ceuvre de la zone.

En effet tout risque peut étre maitrisé par la mise en ceuvre de mesures et de méthodes de construction adéquates »
(p. 228 du Rapport final).

Quant aux captages, sur les quatre répertoriés, deux ouvrages sont de catégories B. Aucun rayon de prévention de
1035 m centré sur ces captages n’empiete sur I’aire géographique associée au projet ou au tracé routier associé. L'étude
d’incidences ajoute cependant que « toutefois, aucune étude hydrogéologique n’a permis d’affiner ce périmétre de
prévention » (p.111 du Rapport final).

En ce qui concerne I’égouttage, la CRAT reléve que, selon I’étude d’incidences, « le chemin de Jodoigne qui longe
une partie de I’'avant-projet est actuellement égoutté pour sa plus grande partie. Le réseau d’égouttage débute un peu
avant le croisement avec la RN 279 et se poursuit vers le village de Piétremeau.

D’une maniére générale, les eaux usées sont récoltées par égouttage ramifié convergeant vers la voirie principale
de Piétrain et Piétremeau, en direction du ruisseau du Piétrain. Il est prévu de doubler ce dernier d’un collecteur. I
rejoindrait par la suite le futur collecteur de Gollard. Différentes options sont encore a I’étude concernant la réalisation
de stations d’épuration de moyenne capacité a Piétrain et Noduwez.

La premiére hypothése envisage ainsi la création d’une station d’épuration de prés de 1000 EH a la sortie de
Piétremeau.

Une autre prévoit par contre I'installation d’une station plus importante au nord de Noduwez qui reprendrait les
eaux de ce village ainsi que celles de Piétremeau et de Piétrain ou sa capacité de traitement serait de 3200 EH. Il est
toutefois utile de préciser que, compte tenu de la faible densité d’habitation des entités de Piétrain et de Noduwez, la
réalisation du collecteur et d’une station d’épuration est tributaire de I'implantation ou non de la zone d’activité
économique. Dans la négative, ces deux entités seraient reprises en zone d’épuration individuelle » (pp. 114 et 115 du
Rapport final).

Quelle que soit I'option choisie, la station d’épuration devra prendre en compte dans sa capacité de traitement la
charge future induite par la ZAEM.
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« Par ailleurs, le réseau d’égouttage public est dimensionné en terme d’évacuation des eaux pluviales dont le débit
est nettement plus important. L’évacuation des eaux usées du projet dans le réseau d’égouttage public ne devrait dés
lors poser aucun probléme particulier. Notons toutefois que les différentes entreprises devront mettre en ceuvre les
dispositifs de prétraitement nécessaires pour respecter les conditions sectorielles de déversement des eaux usées dans
les égouts, en fonction de leur type d’activité » (p. 224 du Rapport final).

9.3. L'impact biologique

Un réclamant reléve que I'arrété mentionne que le site n’est pas de grand intérét biologique. Il demande de prouver
que ce site est sans intérét biologique.

La CRAT note gu’a la page 64 du Rapport final, les sites de grand intérét biologique ont été relevés et qu’aucun
de ces sites ne se trouvent dans le périmetre du projet. Concernant la description biologique du site, I'étude
d’incidences a relevé que 99 % de la superficie du projet de zone d’activité économique sont occupés par des champs.
Le solde est occupé par des taillis situés sur des remblais.

Parmi les bois situés dans I'aire géographique, la CRAT reléve le Bois de Chéne Crimont qui longe le périmétre de
la zone d’activité économique a I'est et qui serait I’habitat d’un pic et d’'une chouette. L’étude d’incidences précise que
« la chouette est un des rapaces nocturnes en voie de raréfaction » (p. 116 du Rapport final) et fait I'objet d’un statut
de protection.

Elle conclut qu’une « attention particuliére doit étre apportée au Bois de la Kéwaute, au Bois du Chéne Crimont,
au Bois Pardon et des Larges Tailles au vu de leur intérét biologique et de leur proximité du périmetre de
I'avant-projet » (p. 117 du Rapport final).

L’étude d’incidences signale également que « la typologie du site est susceptible d’engendrer une pollution du Bois
de la Kéwaute et du Bois du Chéne Crimont. En effet, si les eaux de ruissellement issues de la ZAE sont mal maitrisées,
elles pourraient s’écouler en direction de ces bois. Les polluants solides susceptibles d’étre produits ne devraient pas
atteindre de zones d’intérét biologique » (p. 232 du Rapport final).

Un autre réclamant demande de prévoir des couloirs écologiques pour le transit de la faune et la dissémination de
la flore naturelle et d’imposer des plantations diversifiées d’essences locales.

La CRAT reléve que la variante de délimitation proposée par I’étude d’incidences a prévu I'implantation « d’une
liaison écologique entre les différents espaces naturels situés en limite et aux abords du site. Un périmétre de 25 metres
est défini au nord et permettra de créer un couloir écologique entre le Bois de la Kewaute et le Bois du Chéne Crimont »
(p. 208 du Rapport final).

9.4. L'impact paysager

Plusieurs réclamants estiment que le projet engendrera une dégradation du paysage de grande beauté, ce qui
entrainera une disparition du caractére rural de Jodoigne et Orp-Jauche. En effet, le projet s’inscrit dans une zone a
vocation incontestablement agricole. Par son implantation en créte, le projet risquerait d’étre visible dans un rayon
beaucoup plus vaste que les alternatives de localisation, entre autres depuis le plateau entre Jodoigne et
Saint-Rémy-Geest, situé a quelques kilomeétres de la. L’alternative de Jodoigne-Est présente aussi des inconvénients,
pour les riverains, qui peuvent étre tempérés par le biais de périmeétres d’isolement et d’aménagements paysagers
d’ailleurs recommandés par I’'étude d’incidences.

Un autre réclamant signale que le site de Piétrain réunit toutes les caractéristiques d’un paysage cohérent et
typiquement hesbignon et est doté d’un « grand périmétre d’intérét paysager au sud de la RN222 » (p.136 du Rapport
final) dont I’ADESA ne reconnait que I'intérét écologique et de plusieurs lignes et/ou points de vue remarquable
repérés par cette méme ADESA.

La CRAT note que, selon I’étude d’incidences, il existe effectivement un grand périmétre d’intérét paysager au sud
de la RN222. « La visibilité du site sera limitée a I’est par I’'autoroute E 40, au sud par le village de Piétrain et trois zones
boisées. Au nord et & I'ouest, les limites visuelles sont formées par la topographie locale. A I'ouest, la visibilité sera
également réduite par le village de Saint-Jean-Geest » (p. 125 du Rapport final).

L’ADESA a également inscrit deux points de vue remarquable et une ligne de vue remarquable (p. 126 du Rapport
final) :
* Une ligne de vue remarquable située a 30 m au sud du site de I’avant-projet ayant « des vues orientées vers
les Bois Pardon et Larges Tailles » et « des vues s’ouvrant sur le plateau agricole ou subsistent une petite partie
du bois du Chéne Crimont et deux alignements d’arbres prés de la RN 222 »;

* Un point de vue remarquable localisé a 160 m a I'ouest du site de I’avant-projet, « depuis le lieu-dit « Grande
Campagne ». Situé sur la ligne de créte, il s’agit d’un point de vue remarquable de 360 ° permettant des vues
longues et ouvertes sur les petites vallées de Bronne et de Piétrain »;

e Un point de vue remarquable éloigné a 320 m au sud de I'avant-projet « depuis le lieu-dit « Pouyu Fossé ».
Il est situé dans le périmétre de perception visuelle et est complétement orienté vers le village de Piétrain, dans
la direction opposée du contournement routier étudié. Il permet une vue intéressante sur le village et son
clocher d’église ».

L’étude d’incidences confirme que « les paysages ruraux de cette région de Jodoigne appartiennent majoritaire-
ment au modele d’openfield a cultures dominantes. » et que « la partie de la zone d’activité économique de
I'avant-projet se situe entierement dans I'unité paysagere de Piétrain-Chapeauvau. De maniére globale, les vues sont
ouvertes sur le paysage agricole peu vallonné du site de I'avant-projet. Elles sont faiblement filtrées par le bois de la
Keéwaute et le bois du Chéne Crimont. Il n’y a pas de ligne de force naturelle marquée » (p. 126 du Rapport final).

L’étude d’incidences a déterminé cing zones de visibilité significative du projet dont la qualité visuelle du paysage
sera altérée (pp. 242 et 243 du Rapport final) :

» Concernant la zone rurale de la Ferme de Chapeauvau, le projet créera « un important espace de rupture
visuelle entre cette zone et le village de Piétrain. L'impact paysager pour ces riverains sera donc fortement
significatif »;

*  Concernant le paysage au nord et au nord-est du village de Piétrain, « la mise en ceuvre de I'avant-projet
impliquera un impact paysager significatif pour les riverains dont le jardin et/ou la facade arriére sont orientés
vers le site de I’'avant-projet. » Elle créera « une ligne de rupture visuelle entre la zone rurale de Chapeauvau
et le village de Piétrain »;

e Concernant le point de vue remarquable de Grande Campagne, I'impact sera fortement significatif puisqu’il
est situé sur une ligne de créte;
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e Concernant le paysage au sud du village de Saint-Jean-Geest, la mise en ceuvre du projet aura un impact
paysager significatif « pour les riverains dont le jardin et/ou la facade arriere sont orientés vers le site de
I'avant-projet. Elle créera « une ligne de rupture visuelle entre la zone agricole de Molembisoul et le village
de Saint-Jean-Geest »;

e Concernant la ligne de vue remarquable du Marticot, « la partie nord de cette ligne de vue remarquable sera
transformée de maniére fortement significative par I’avant-projet ».

9.5. Le périmétre d’isolement

Les réclamants relévent que le périmetre d’isolement ne joue pas le role de liaison écologique entre les zones
boisées. Pour eux, le périmeétre d’isolement sera réalisé en plantation indigéne de 10 métres de largeur minimum, elle
se situera autour des deux phases et non, uniquement au sud de la premiére phase. En outre, une bande de 10 metres
minimum de plantations indigénes sera installée a I’extérieur du contournement coté Piétrain et Saint-Jean-Geest. Ces
plantations seront effectuées dans I’'année de réalisation des phases et du contournement. En outre, cette zone ne peut
en aucun cas étre considérée comme mesure compensatoire.

Pour tous ces périmeétres d’isolement ainsi que pour les talus proches, un réclamant demande que leur gestion
puisse étre qualifiée d’écologique.
Un réclamant demande pourquoi le périmeétre d’isolement se limite a la premiere phase ?

La CRAT prend acte de ces observations qui ne ressortissent pas a la présente enquéte publique. La problématique
du dispositif d’isolement sera considérée dans le cadre du cahier des charges urbanistique et architectural
conformément a I'article 31bis du CWATUP.

9.6. Le comité de suivi

L’instauration d’un comité de suivi de la zone d’activité économique, destiné a permettre un dialogue continu entre
les riverains d’une part, I’'opérateur de la zone et les entreprises de I'autre, est une des principales préoccupations des
réclamants car de son existence dépendra la cohabitation harmonieuse entre les différentes fonctions du territoire. Le
droit a un environnement sain étant inscrit dans la Constitution, I'instauration d’un tel comité doit étre reprise dans
I'arrété définitif du Gouvernement.

Une telle proposition peut faire I'objet d’une disposition du cahier des charges urbanistique et environnemental a
I’élaboration duquel les autorités communales seront associées.

10. L'impact foncier

Un réclamant estime que le projet engendrera une augmentation certaine des loyers, des ventes d’immeubles et du
prix des terrains. D’autres réclamants estiment qu’il y aura dévalorisation de la valeur immobiliére liée a la perte de
quiétude et de la ruralité de Piétrain, surtout pour les maisons se situant a proximité de la zone d’activité économique.

Un réclamant signale que son terrain sera enclaveé par le zoning, ce qui rend son terrain impropre a la construction
alors qu’il se situe en zone d’habitat. Par conséquent, il demande d’inclure sa parcelle dans la zone d’activité
économique mixte.

La CRAT prend acte de ces considérations.
11. La qualité de I'enquéte publique

Des réclamants ont signalé que les documents présentés induisaient en erreur le lecteur en ce qui concerne I'ancien
et nouveau tracé. En outre, la carte présentée a I’enquéte reprend une prescription supplémentaire a celles citées dans
I'arrété du Gouvernement wallon.

La CRAT prend acte des manques de précisions qui auraient d étre apportées au moment de la consultation du
dossier.

12. L’implication financiére pour la commune

Des réclamants demandent quel sera I’engagement des communes en termes financiers et comment I’on évaluera
les retombées financieres escomptées, notamment par le précompte ou la taxe sur la force motrice.

La CRAT prend acte de ces remarques qui ne ressortissent pas directement a la présente enquéte publique.
13. La mise en péril du processus démocratique

Des réclamants estiment que la démocratie risque d’étre mise en péril avec ce projet : soit la démocratie est
respectée et le projet est abandonné puisqu’il n’est pas stricto sensu légal, soit la démocratie n’existe pas et le zoning
sera imposé. lls précisent que le projet est contraire a toute une série de lignes de conduite et d’avis qui ont été émis
récemment :

e Limplantation va a I’encontre des conclusions du Panel des citoyens organisé en 2001 qui concluait que les
nouvelles zones d’activité économique ne pourront pas étre disproportionnées par rapport au village qui les
accueille;

» La Fondation Rurale de Wallonie, aprés consultation des citoyens wallons durant plus d’une année va dans
le méme sens et énonce 13 principes parmi lesquels celui d’éviter de délocaliser en périphérie des villes;

* La DGATLP a émis un avis défavorable sur ce projet estimant la localisation inopportune et mal desservie en
transport en commun ainsi que sur le contournement qui ne répond pas aux objectifs d’un contournement.
Elle avait en outre proposé un projet alternatif qui n’a pas été pris en compte.

Ce projet fait partie des trois plus mauvais dossiers présentés dans le cadre du plan prioritaire;
e La CRAT avait également rendu un avis défavorable et avait proposé une alternative qui n’a pas été retenue;

* Le projet va a I'encontre de la politique développée dans le cadre du « projet de développement rural et
cultur’alité en Hesbaye Brabanconne », projet qui a pour théme « valorisation des ressources naturelles et
culturelles;

» Le projet ne respecte pas les propositions politiques du MR n°774 et 787 parues dans « Du cceur a I’'ouvrage :
notre contrat citoyen ». Les autorités communales se sont toujours formellement engagées & ne concevoir la
réalisation de ce zoning qu’avec la construction en paralléle d’une voie d’accés complémentaire nécessaire et
obligatoire au début de cette implantation de batiments industriels. Or, I'arrété du Gouvernement du
18 septembre 2003 infirme cela et ne prévoit cette réalisation qu’aprés I'achevement d’'une premiére phase
d’occupation des quarante premiers hectares prévus.;

* La DGEE a rendu un avis défavorable et a dit pourquoi le projet est inadmissible.
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Plusieurs réclamants ne comprennent pas comment une étude d’incidences a pu se faire sur un projet qui ne
ressemble en rien au projet initial, avalisé par le Gouvernement suite a un filtrage via une grille de critéres d’évaluation.
Comment le projet actuel aurait-il été jugé s’il avait dQ passer lui aussi par cette grille d’évaluation sachant que le
premier projet non-repris pour réaliser cette étude était déja classé parmi les trois plus mauvais de la Wallonie ?

14 L’article 46, § 1ER 3° du CWATUP

La CRAT note que I'Arrété du Gouvernement du 18 septembre 2003 ne s’accompagne d’aucun projet de
réaffectation de sites d’activité désaffectés ni de I’'adoption de mesures favorables a la protection de I’environnement.

En effet, pour la CRAT, la réalisation d’un périmetre ou d’un dispositif d’isolement ne peut étre considéré comme
une mesure favorable a la protection de I’environnement puisqu’il s’agit d’une imposition de I'article 30 du CWATUP.

15 La qualité de I’étude
L’étude d’incidences a été réalisée par le bureau ARIES, diment agréé pour ce type de projet.

La CRAT estime que I’étude est de qualité satisfaisante. Elle regrette cependant que I'auteur de I’étude d’incidences
ait, a cause d’une analyse superficielle, trop facilement concédé que le projet respecte les criteres de localisation du
Gouvernement wallon ainsi que ceux édictés par le CWATUP et le SDER.

Outre, le fait que certains réclamants n’hésitent pas a juger I'étude « en parfait décalage avec la réalité
socio-économique des alentours », la CRAT fait siennes leurs remarques qui soulévent les faiblesses, lacunes et
incohérences suivantes, évoquées précédemment dans I'avis.

11l. Considérations particulieres

Jodoigne

1. O. LAMBERT

1l est pris acte des remarques et des observations. Il y est fait référence dans les considérations générales.

La CRAT se rallie au principe de création d’'un comité de suivi, celui-ci faisant entre autre I’objet du cahier des
charges urbanistique et environnemental

La CRAT précise également que le Gouvernement a abandonné I'idée de réaliser un reglement régional
d’urbanisme, estimant celui-ci trop contraignant. Par contre, il a préféré réaliser un cahier des charges urbanistique et
architectural plus souple et plus adaptable aux réalités du terrain. Une circulaire, précisant le contenu de ce cahier des
charges est actuellement disponible auprés des services de la DGATLP.

2. D. VANDEVELDE
Il est pris acte des remarques et des observations. Il y est fait référence dans les considérations générales.

La CRAT se rallie au principe de création d’'un comité de suivi, celui-ci faisant entre autre I’objet du cahier des
charges urbanistique et environnemental.

3. J. WILLEMS et 9 autres signataires

Il est pris acte des remarques et des observations. Il est fait référence a celles qui sont du ressort de la présente
enquéte dans les considérations générales.

4. G. de DONNEA
1l est pris acte des remarques et des observations. Il y est fait référence dans les considérations générales.

La CRAT se rallie au principe de création d’un comité de suivi, celui-ci faisant entre autre I’objet du cahier des
charges urbanistique et environnemental.

La CRAT précise également que le Gouvernement a abandonné I'idée de réaliser un reglement régional
d’urbanisme, estimant celui-ci trop contraignant. Par contre, il a préféré réaliser un cahier des charges urbanistique et
architectural plus souple et plus adaptable aux réalités du terrain. Une circulaire, précisant le contenu de ce cahier des
charges est actuellement disponible auprés des services de la DGATLP.

5. IBW B. TRAUX DE WARDIN et un autre signataire
1l est pris acte des remarques et des observations. Il y est fait référence dans les considérations générales.
6. Y. CARLIER

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient. Il y est fait référence dans les considérations
générales.

7. A.M. DETRAUX

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient. 1l y est fait référence dans les considérations
générales.

8. A.M. PERDAENS

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient. 1l y est fait référence dans les considérations
générales.

9. . HOUBOTTE

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient. Il y est fait référence dans les considérations
générales.

10. S. VANDERBIEST

Il est pris acte de I’'opposition et des remarques qui la justifient. 1l est fait référence a celles qui sont du ressort de
la présente enquéte publique dans les considérations générales.

11. M. VANDEREYKEN - KEMPENERS et un autre signataire

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient. Il y est fait référence dans les considérations
générales.

12. Mr et Mme SAUVENIERE -MARTIN

1l est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient. 1l est fait référence a celles qui sont du ressort de
la présente enquéte publique dans les considérations générales.

13.Mr MUTSCH - VANDEREYKEN et un autre signataire

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient. Il y est fait référence dans les considérations
générales.
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14. CH. RICOUR

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient. Il y est fait référence dans les considérations
générales.

15. M. LAROCHE

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient. Il est fait référence a celles qui sont du ressort de
la présente enquéte publique dans les considérations générales.

16 PH. LEROUX et un autre signataire

Il est pris acte de I’'opposition et des remarques qui la justifient. Il est fait référence a celles qui sont du ressort de
la présente enquéte publique dans les considérations générales.

17. O. DE VISSCHER

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient. Il y est fait référence dans les considérations
générales.

18. P. CHOQUE

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient. Il y est fait référence dans les considérations
générales.

19. F. CLAES

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient. 1l y est fait référence dans les considérations
générales.

20. P. BERLANGER et un autre signataire

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient. Il y est fait référence dans les considérations
générales.

21. O. VOITURON

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient. 1l est fait référence a celles qui sont du ressort de
la présente enquéte publique dans les considérations générales.

22. P. VAN TRAET - HENDRICKX

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient. Il y est fait référence dans les considérations
générales.

23. P. ROSE

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient. 1l y est fait référence dans les considérations
générales.

24. H. STAS
1l est pris acte des remarques et des observations. Il y est fait référence dans les considérations générales.
25. TH. HENDRICKX

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient. 1l est fait référence a celles qui sont du ressort de
la présente enquéte publique dans les considérations générales.

26. C. NAVEAU

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient. 1l est fait référence a celles qui sont du ressort de
la présente enquéte publique dans les considérations générales.

27. P. HOULOTTE et 27 autres signataires

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient. 1l y est fait référence dans les considérations
générales.

28 Action Environnement Beauvechain asbl — ch. Moulaert et un autre signataire

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient. 1l y est fait référence dans les considérations
générales.

29. Inter-Environnement Wallonie — J. KIEVITS

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient. Il y est fait référence dans les considérations
générales.

30. Ministére de la Région wallonne — Division de la Gestion de I'Espace Rural — Direction de I’'Espace Rural - G.
BOLLEN

Il est pris acte des remarques et des observations. Il est fait référence a celles qui sont du ressort dans la présente
enquéte publique dans les considérations générales.

31. J.P. FLAHAUX

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient. 1l y est fait référence dans les considérations
générales.

32. P. PUTTEMANS

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient. 1l y est fait référence dans les considérations
générales.

Il est répondu aux réclamations n°® 33 et 34 dans la réclamation n°32 :

e 33.C. DRUET

e 34.C. SWEVERS

35. Fédération Wallonne de I’Agriculture — Section locale de Jodoigne — M. DECOSTER et 42 autres signataires

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient. Il y est fait référence dans les considérations
générales.

36. TH. LESAGE

Il est pris acte des remarques et des observations. Il est fait référence a celles qui sont du ressort dans la présente
enquéte publique dans les considérations générales.

Il est répondu a la réclamation n°37 dans la réclamation n°36 :
. 37. M. BERNARD
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38. AM. DIEZ

Il est pris acte des remarques et des observations. Il est fait référence a celles qui sont du ressort dans la présente
enquéte publique dans les considérations générales.

39. TH. STAS

Il est pris acte des remarques et des observations. Il est fait référence a celles qui sont du ressort dans la présente
enquéte publique dans les considérations générales.

40. S. STAS

Il est pris acte des remarques et des observations. Il est fait référence a celles qui sont du ressort dans la présente
enquéte dans les considérations générales.

41. FA. GIOIA

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient. 1l est fait référence a celles qui sont du ressort de
la présente enquéte publique dans les considérations générales.

42. A. DEFAUT

1l est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient. 1l est fait référence a celles qui sont du ressort de
la présente enquéte publique dans les considérations générales.

43. PH. PIRE

Il est pris acte des remarques et des observations. 1l y est fait dans les considérations générales.
Il est répondu & la réclamation n°44 dans la réclamation n°43 :

« 44, M. INDEKEU

45. non attribué.

46. Fédération Wallonne de I’Agriculture — J.P. CHAMPAGNE

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient. 1l y est fait référence dans les considérations
générales.

47.VERBRUGGEN et 13 autres signataires

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient. 1l y est fait référence dans les considérations
générales.

1l est répondu aux réclamations n°48 a 51 dans la réclamation n°47 :

e 48. BAMBOE

e 49. MONTALLETTI

* 50.G. RAMBAB

e 51.F. MONTALLETTI

52. L. DAISE

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient. 1l est fait référence a celles qui sont du ressort de
la présente enquéte publique dans les considérations générales.

53. P. DETRAUX

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient. 1l est fait référence a celles qui sont du ressort de
la présente enquéte publique dans les considérations générales.

54. J.F. GUILLOTTE

1l est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient. 1l est fait référence a celles qui sont du ressort de
la présente enquéte publique dans les considérations générales.

55. P. GASTOUT

Il est pris acte de I’'opposition et des remarques qui la justifient. 1l est fait référence a celles qui sont du ressort de
la présente enquéte publique dans les considérations générales.

56. G. ZUNZ

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient. 1l est fait référence a celles qui sont du ressort de
la présente enquéte publique dans les considérations générales.

57. PH. VANDERBECK

Il est pris acte de I’'opposition et des remarques qui la justifient. 1l est fait référence a celles qui sont du ressort de
la présente enquéte publique dans les considérations générales.

58. A. GRENIER

1l est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient. 1l est fait référence a celles qui sont du ressort de
la présente enquéte publique dans les considérations générales.

59. I. FRANCOIS

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient. 1l est fait référence a celles qui sont du ressort de
la présente enquéte publique dans les considérations générales.

60. W. BEELEN

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient. Il est fait référence a celles qui sont du ressort de
la présente enquéte publique dans les considérations générales.

61. A. VAN MALDEREN

Il est pris acte de I’'opposition et des remarques qui la justifient. 1l est fait référence a celles qui sont du ressort de
la présente enquéte publique dans les considérations générales.

62.1. VAN GUYSE et une autre signataire

Il est pris acte de I’'opposition et des remarques qui la justifient. 1l est fait référence a celles qui sont du ressort de
la présente enquéte publique dans les considérations générales.

63. M. TENGELS

Il est pris acte de I’'opposition et des remarques qui la justifient. 1l est fait référence a celles qui sont du ressort de
la présente enquéte publique dans les considérations générales.
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64. M. LEENEN et un autre signataire

Il est pris acte de I’'opposition et des remarques qui la justifient
la présente enquéte publique dans les considérations générales.

65. A. VAN HEERS

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
66. M.L. HUBERT

Il est pris acte de I’'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
67. R. ANTOINE

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
68. D. BOCKEN

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
69. N. GHYSSENS

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
70. P. HIMPE

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
71. M. BAUWENS

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
72. CH. BLANCKE

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
73. R. SERRE

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
74 W. BORMS

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
75.W. MENHEER

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
76. R. et C. Cardon - Assoignon

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
77. M.L. HANNOTIAU - DEWAELHENS

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
78. Y. BLAU

Il est pris acte de I’'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
79. L. VERLAINE

1l est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
80. PH. MARNEFFE — HARDY et un autre signaire

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
81. D. DUTRANNOIS

Il est pris acte de I’opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
82. A. BOCQUEZ et un autre signataire

Il est pris acte de I’'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
83. R. VANDENBOSH

1l est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
84. B. ERTVELD

Il est pris acte de I’opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
85. R. CLOKERS

Il est pris acte de I’opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
86. L. VREBOSCH

Il est pris acte de I’opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
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87. J.P. COENEN

Il est pris acte de I’'opposition et des remarques qui la justifient
la présente enquéte publique dans les considérations générales.

88. J. BAELDE

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
89. CH. HOOGSTOEL

Il est pris acte de I’'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
90. J.P. VANDERBIST

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
91. V. GROLAUX

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
92. TANCRE - MEYER

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
93. M. CL. EEMAN

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
94. P. DESTEXHE

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
95. A. PARDON

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
96. V. BELGRAND

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
97. S. PARDON

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
98. A.M. ESALIAUX

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
99. A. BREYSORT

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
100. 1. JADOUL

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
101. J.P. GUILLOTTE

Il est pris acte de I’'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
102. V. ROGGE

1l est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
103. D. PERCHE - JUMELLE

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
104. E. LAROCHE

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
105. CL. DUSART

Il est pris acte de I’'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
106. M. HANNOTIAU

1l est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
107. A. THIERRY

Il est pris acte de I’opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
108. BULCKENS - VELLUT

Il est pris acte de I’opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
109. PN. DELATTRE

Il est pris acte de I’opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
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110. F. et S. LOSADA

Il est pris acte de I’'opposition et des remarques qui la justifient
la présente enquéte publique dans les considérations générales.

111. E. THIERRY

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
112. J.L. MICHOTTE

Il est pris acte de I’'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
113. M.A. PAVARD

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
114. A. LAROCHE

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
115. J.S. TYBERGHEN

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
116. M. VANDECASTEELE

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
117. S. HENRIOULLE

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
118. L. MOTTIN

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
119. J. MAES

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
120. A.V. RAES

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
121. H. MOTTIN

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
122. R. NITELET

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
2° Hélécine
1. Chapex s.a. — L. WEENEN et un autre signataire

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
Il est répondu a la réclamation n°2 dans la réclamation n°1 :
2. KAPPENDAELE s.c. — J. VAN DE WATER
3. IBW - B. SOUDAN et un autre signataire
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ressort de
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ressort de
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Il est pris acte des remarques et des observations. Il y est fait référence dans les considérations générales.

4. G. GROESSENS

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient. 1l est fait référence a celles qui sont du ressort de

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
5. Inter-Environnement Wallonie — J. KIEVITS

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient. 1l y est fait référence dans les considérations

générales.
6. M. GHENNE

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient. Il y est fait référence dans les considérations

générales.
7. S. PRIOU

Il est pris acte des remarques et des observations. Il y est fait référence dans les considérations générales.
8. Action Environnement Beauvechain asbl - CH. MOULAERT et un autre signataire
Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient. 1l y est fait référence dans les considérations

générales.
9. H. STAS

Il est pris acte des remarques et des observations. Il y est fait référence dans les considérations générales.

10. AM. DIEZ

Il est pris acte des remarques et des observations. Il est fait référence a celles qui sont du ressort dans la présente

enquéte publique dans les considérations générales.
11. S. STAS

Il est pris acte des remarques et des observations. Il est fait référence a celles qui sont du ressort dans la présente

enquéte publique dans les considérations générales.
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12. TH. STAS

Il est pris acte des remarques et des observations. Il est fait référence a celles qui sont du ressort dans la présente
enquéte dans les considérations générales.

13. R. GOLDFARB

Il est pris acte de I’opposition et des remarques qui la justifient. 1l est fait référence a celles qui sont du ressort de
la présente enquéte publique dans les considérations générales.

14. B. FLAMANT et 9 autres signataires

Il est pris acte des remarques et des observations. Il est fait référence a celles qui sont du ressort de la présente
enquéte publique dans les considérations générales.

15. G. VERBEEK

Il est pris acte de I’'opposition et des remarques qui la justifient. Il est fait référence a celles qui sont du ressort de
la présente enquéte publique dans les considérations générales.

16. E. SAMAIN

1l est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient. 1l est fait référence a celles qui sont du ressort de
la présente enquéte publique dans les considérations générales.

17. P. MARICQ

1l est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient. 1l est fait référence a celles qui sont du ressort de
la présente enquéte publique dans les considérations générales.

18. G. Comtesse d’Oultremont

1l est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient. Il est fait référence a celles qui sont du ressort de
la présente enquéte publique dans les considérations générales.

Il est répondu a la réclamation n°19 dans la réclamation n°18 :
19. D. DERDE et un autre signataire
20. V. GHENNE

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient. 1l est fait référence a celles qui sont du ressort de
la présente enquéte publique dans les considérations générales.

1l est répondu aux réclamations n°21 a 27 dans la réclamation n° 20 :
21. M. GHENNE

22. ). WILLEMS

23. O. WILLEMS

24. ). GERONDAL

25. J. BENNE

26. M. KINNARD

27. B. FLAMANT

28. H. VANDEWALLE et un autre signataire

Il est pris acte de I’'opposition et des remarques qui la justifient. 1l est fait référence a celles qui sont du ressort de
la présente enquéte publique dans les considérations générales.

29. S. TEMPELS

1l est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient. 1l est fait référence a celles qui sont du ressort de
la présente enquéte publique dans les considérations générales.

30. CLOES - DELAET

Il est pris acte de I’'opposition et des remarques qui la justifient. 1l est fait référence a celles qui sont du ressort de
la présente enquéte publique dans les considérations générales.

31. A. HATE

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient. 1l est fait référence a celles qui sont du ressort de
la présente enquéte publique dans les considérations générales.

32. C. DEVROEY

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient. 1l est fait référence a celles qui sont du ressort de
la présente enquéte publique dans les considérations générales.

33. M. MAHY

1l est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient. 1l est fait référence a celles qui sont du ressort de
la présente enquéte publique dans les considérations générales.

34. R. GILIS

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient. 1l est fait référence a celles qui sont du ressort de
la présente enquéte publique dans les considérations générales.

35. H. HESCH

Il est pris acte de I’'opposition et des remarques qui la justifient. 1l est fait référence a celles qui sont du ressort de
la présente enquéte publique dans les considérations générales.

36. A. OVART

Il est pris acte de I’'opposition et des remarques qui la justifient. 1l est fait référence a celles qui sont du ressort de
la présente enquéte publique dans les considérations générales.
37. G. COSTERMANS

Il est pris acte de I’'opposition et des remarques qui la justifient. 1l est fait référence a celles qui sont du ressort de
la présente enquéte publique dans les considérations générales.

38. A. WANTEN

Il est pris acte de I’'opposition et des remarques qui la justifient. 1l est fait référence a celles qui sont du ressort de
la présente enquéte publique dans les considérations générales.
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39. C. DELANDE

Il est pris acte de I’'opposition et des remarques qui la justifient
la présente enquéte publique dans les considérations générales.

40. N. COSTERMANS

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
41. B. DUBOIS

Il est pris acte de I’'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
42. P. LEGAST

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
43. E. ROUGIERS

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
44. P. MARICQ

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
45. M. RENQUIN

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
46. M. RENQUIN

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
47. M. PARICQ

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
48. L. BOURGUIGNON

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
49. M. COSTERMANS

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
50. H. VANDEWALLE

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
51. . NEERDAEL

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
52. L. RICHELET

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
53. V. BLANPAIN

Il est pris acte de I’'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
54. M. MARICQ

1l est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
55. M. MAHY

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
56. S. EBSTEIN

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
57. K. TIHON

Il est pris acte de I’'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
58. F. DECAMPS

1l est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
59. M. RAVET

Il est pris acte de I’opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
60. D. DERDE

Il est pris acte de I’opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
61. N. GENTGES

Il est pris acte de I’opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
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62. RUSSO

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient
la présente enquéte publique dans les considérations générales.

63. A. FLORIO

Il est pris acte de I’opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
64. R. GILIS

Il est pris acte de I’opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
65. J. KESCH

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
66. A. DEWOLF

1l est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
67. M.L. GODFRIN

1l est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
68. F. TRICKELS

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
69. M. REMACLE

1l est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
70. C. DEVROEY

1l est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
71. F. BOUCHELIDA

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
72. L. COLONVAL

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
73. A. WANTEN

1l est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
74. A. OVART

Il est pris acte de I’opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
75. M. RAVET

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
76. A. BUVE

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
77. P. QUINET

Il est pris acte de I’opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
78. N. OVART

Il est pris acte de I’'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
79. L. BOURGUIGNON

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
80. S. VAN NUNEN

Il est pris acte de I’opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
81. P. DE NAYER

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
82. C. GOLDFARB

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
Il est répondu aux réclamations n° 83 a 85 dans la réclamation
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83. A. COLIN

84. H. VANHERBERGHEN
85. A. LEROUX

86. C. WECKHUYSEN

Il est pris acte de I’'opposition et des remarques qui la justifient. Il est fait référence a celles qui sont du ressort de
la présente enquéte publique dans les considérations générales.

87. M. SANDOR

Il est pris acte de I’'opposition et des remarques qui la justifient. Il est fait référence a celles qui sont du ressort de
la présente enquéte publique dans les considérations générales.

88. O. DEFOUR

Il est pris acte de I’opposition et des remarques qui la justifient. 1l est fait référence a celles qui sont du ressort de
la présente enquéte publique dans les considérations générales.

1l est répondu aux réclamations n°89 a 114 dans la réclamation n°88

89 R. CRUYBEKE

90 D. STROOBANTS

91 A. TROCH

92 A. VERBESSELT

93 A. M. DEBOTZE

94 B. DETIEGE

95 F. VANDIEST

96 T. GOOSSENS

97 P. GOOSSENS

98 P. VANDENBRANDEN

99 N. COLLARD

100 A. VANDEVYVER et un autre signataire

101 K. STALPAERT

102 D. PIRET

103 A. BAUM

104 M. DEVIVIER

105 E. ROEGIERS

106 L.A. BAUM

107 J.M. STEVENS

108 A. STEENWINCKEL

109 M. NYS

110 B. MATIC

111 L. VAN DE VLOET

112 S. J. JAUMOT

113 M. MULS

114 S. TEMPELS

3° Orp-Jauche

1. L. COURTOIS

1l est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient. 1l est fait référence a celles qui sont du ressort de
la présente enquéte publique dans les considérations générales.

2.J. LACROIX

1l est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient. Il est fait référence a celles qui sont du ressort de
la présente enquéte publique dans les considérations générales.

3. D. LIESSE

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient. 1l est fait référence a celles qui sont du ressort de
la présente enquéte publique dans les considérations générales.

4. E. KABONGO

1l est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient. 1l est fait référence a celles qui sont du ressort de
la présente enquéte publique dans les considérations générales.

5. H. HOYMANS

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient. 1l est fait référence a celles qui sont du ressort de
la présente enquéte publique dans les considérations générales.

6. N. GORDENNE

1l est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient. 1l est fait référence a celles qui sont du ressort de
la présente enquéte publique dans les considérations générales.

7. H. COLLIN

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient. Il est fait référence a celles qui sont du ressort de
la présente enquéte publique dans les considérations générales.

8. M.C. CALLEWAERT - THYRION

Il est pris acte de I’'opposition et des remarques qui la justifient. 1l est fait référence a celles qui sont du ressort de
la présente enquéte publique dans les considérations générales.

9. J. CHAMPAGNE

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient. 1l est fait référence a celles qui sont du ressort de
la présente enquéte publique dans les considérations générales.
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10. L. COLLIN

Il est pris acte de I’'opposition et des remarques qui la justifient
la présente enquéte publique dans les considérations générales.

11.J. COLLIN

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
12.J. JACQUES

Il est pris acte de I’'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
13. A. BREVI

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
14. S. SCHINKUS

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
15. TH. LONNIAUX

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
16. M. MARCHAL

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
17. V. VANDERAEL

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
18. Non attribué
19. M. COLLIN

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
20. A. DETHIEGE

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
21. G. STIENLOT

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
22. M. MINGUET

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
23. C. KELECOM

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
24. E. MOTTE

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient.

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
Il est répondu a la réclamation n° 25 dans la réclamation n°24
25. lllisible
26. . MARCHAND

. Il est fait référence a celles qui sont du

Il est fait référence a celles qui sont du

Il est fait référence a celles qui sont du

Il est fait référence a celles qui sont du

Il est fait référence a celles qui sont du

Il est fait référence a celles qui sont du

Il est fait référence a celles qui sont du

Il est fait référence a celles qui sont du

Il est fait référence a celles qui sont du

Il est fait référence a celles qui sont du

Il est fait référence a celles qui sont du

Il est fait référence a celles qui sont du

Il est fait référence a celles qui sont du

Il est fait référence a celles qui sont du

ressort de

ressort de

ressort de

ressort de

ressort de

ressort de

ressort de

ressort de

ressort de

ressort de

ressort de

ressort de

ressort de

ressort de

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient. 1l y est fait référence dans les considérations

générales.
27. Y. THIRION - CHRISTIAENS et un autre signataire

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient. Il y est fait référence dans les considérations

générales.
Il est répondu a la réclamation n°28 dans la réclamation n°27 :
28 J. THIRION — MARTINET et un autre signataire
29. P. LANDENT et deux autres signataires

Il est pris acte de I’'opposition et des remarques qui la justifient. 1l est fait référence a celles qui sont du ressort de

la présente enquéte publique dans les considérations générales.
30.InteEnvironnement Wallon - J. KIEVITS

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient. 1l y est fait référence dans les considérations

générales.

31. Action Environnement Beauvechain asbl - CH MOULAERT et un autre signataire
Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient. 1l y est fait référence dans les considérations

générales.
32. Association de la défense de la vallée la Petite Jauce asbl —

J. DONEUX

1l est pris acte des remarques et des observations. Il y est fait référence dans les considérations générales.

33. M.J. HANOT

1l est pris acte des remarques et des observations. Il y est fait référence dans les considérations générales.

34. L. GERGER

Il est pris acte des remarques et des observations. Il y est fait référence a celles qui sont du ressort de la présente

enquéte publique dans les considérations générales.



BELGISCH STAATSBLAD — 13.08.2004 — MONITEUR BELGE

60365

Pour ce qui concerne le cas précis du terrain sus-mentionné, la CRAT n’a pu le repérer de maniére précise puisque
la réclamation n’était pas accompagnée d’un extrait du plan cadastral. Elle prend acte de ce que le réclamant souhaite
que sa parcelle soit reprise dans la zone d’activité économique mixte.

35. P. SONDAG

Il est pris acte des remarques et des observations. 1l y est fait référence a celles qui sont du ressort de la présente
enquéte publique dans les considérations générales.

36. N. DESPREZ

Il est pris acte des remarques et des observations. Il y est fait référence dans les considérations générales.

37. IBW - B. DE TRAUX DE WARDIN et un autre signataire

Il est pris acte des remarques et des observations. Il y est fait référence dans les considérations générales.

38. J. WILLEMS et 8 autres signataires

Il est pris acte des remarques et des observations. Il est fait référence a celles qui sont du ressort de la présente
enquéte publique dans les considérations générales.

UBERSETZUNG

MINISTERIUM DER WALLONISCHEN REGION
[C - 2004/27105]

22. APRIL 2004 — Erlass der Wallonischen Regierung zur endgiltigen Verabschiedung der Revision des
Sektorenplans Wavre-Jodoigne-Perwez zwecks der Eintragung eines gemischten Gewerbegebiets in Hélécine
(Opheylissem) - Jodoigne (Piétrain und Saint-Jean-Geest) - Orp-Jauche (Noduwez) (Karte 32/8S) und der
Abénderung der Trasse des Projekts der Ost-West-Stralenumgehung Jodoigne (Karten 32/8S und 40/4N)

Die Wallonische Regierung,

Aufgrund des wallonischen Gesetzbuches tiber die Raumordnung, den Stadtebau und das Erbe, insbesondere der
Artikel 22, 23, 30, 35, 37, 41 bis 46 und 115;

Aufgrund des von der Regierung am 27. Mai 1999 verabschiedeten Entwicklungsplans des regionalen Raumes
(SDERY);

Aufgrund des Koéniglichen Erlasses vom 28. Marz 1979 zur Festlegung des Sektorenplans Wavre-Jodoigne-Perwez,
insbesondere abgedndert durch den Erlass der Wallonischen Regionalexekutive vom 6. September 1991,

Aufgrund des Erlasses der Wallonischen Regierung vom 18. Oktober 2002 tiber den Beschluss zur Revision des
Sektorenplans Wavre-Jodoigne-Perwez und Uber die Annahme des Vorentwurfs zur Abanderung des Plans zwecks der
Eintragung eines gemischten Gewerbegebiets in Hélécine (Opheylissem) - Jodoigne (Piétrain und Saint-Jean-Geest) -
Orp-Jauche (Noduwez) (Karte 32/8S) und der Abanderung der Eintragung einer StraBentrasse (Karten 32/8S
und 40/4N);

Aufgrund des Erlasses der Wallonischen Regierung vom 18. September 2003 zur Annahme des Revisionsentwurfes
des Sektorenplans Wavre-Jodoigne-Perwez zwecks der Eintragung eines gemischten Gewerbegebiets in Hélécine
(Opheylissem) - Jodoigne (Piétrain und Saint-Jean-Geest) - Orp-Jauche (Noduwez) (Karte 32/8S) und der Abanderung
der Eintragung einer StraBentrasse (Karten 32/8S und 40/4N);

Aufgrund der Beschwerden und Bemerkungen, die bei der 6ffentlichen Untersuchung eingereicht wurden, die
vom 25. Oktober 2003 bis zum 8. Dezember 2003 jeweils einschlieBlich in der Gemeinde Jodoigne vom 27. Oktober 2003
bis zum 8. Dezember 2003 jeweils einschlieflich in der Gemeinde Hélécine und vom 1. November 2003 bis zum
15. Dezember 2003 jeweils einschlielich in der Gemeinde Orp-Jauche stattfand, und die sich auf folgende Themen
beziehen:

— die Ubereinstimmung des Projekts mit dem SDER, dem CAWA und dem PEDD;

— die Rechtfertigung des Bedarfs, insbesondere im Hinblick auf die in den vorhandenen Gebieten und auf den
stillgelegten Gewerbebetriebsgelanden verfiigbaren Flachen;

— die wirtschaftlichen Auswirkungen in Form der Schaffung von Arbeitsplétzen;
— die ZweckmaRigkeit, die eine oder die andere Standortalternative zu wahlen;

— die Einwirkungen des Projekts auf die Fauna und die Flora, das Oberflachen- und das Grundwasser und die

akustische Umgebung;

— die Einwirkungen des Projekts auf die Mobilitét;

— die Auswirkungen des Projekts auf die Landwirtschaft;

der angrenzende Charakter neben einem zur Verstadterung bestimmten Gebiet und der lineare Charakter des
Gebiets;

— die Durchfuhrungsmodalitaten des Projekts;

Aufgrund des mit Bedingungen versehenen glnstigen Gutachtens des Gemeinderats von Jodoigne vom
15. Januar 2004;

Aufgrund des mit Bedingungen versehenen glnstigen Gutachtens des Gemeinderats von Hélécine vom
22. Dezember 2003;

Aufgrund des mit Bedingungen versehenen glnstigen Gutachtens des Gemeinderats von Orp-Jauche vom
29. Dezember 2003;

Aufgrund des ungtlinstigen Gutachtens des CRAT vom 12. Marz 2004 Uber die Revision des Sektorenplans
Wavre-Jodoigne-Perwez zwecks der Eintragung eines gemischten Gewerbegebiets in Hélécine (Opheylissem) -
Jodoigne (Piétrain und Saint-Jean-Geest) - Orp-Jauche (Noduwez) (Karte 32/8S) und der Abanderung der Eintragung
einer Strallentrasse (Karten 32/8S und 40/4N); dass sich der CRAT demgegenuber flr die Eintragung eines gemischten
Gewerbegebiets mit gleichwertiger Flache an dem Ort genannt "Des 7 coins” hinter der aktuellen SAPSA, der vom Biro
der Umweltvertraglichkeitsprifung "Jodoigne-Est” genannt wird, ausspricht;

Aufgrund des gunstigen Gutachtens des Wallonischen Umweltrats fiur eine nachhaltige Entwicklung vom
4. Marz 2004 Uber die Qualitat der Umweltvertraglichkeitspriifung und tGber die Qualitat der nichttechnischen
Zusammenfassung und seines unglinstigen Gutachtens tber die Zweckméaliigkeit des Projekts;

Validierung der Umweltvertraglichkeitsprifung
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In der Erwégung, dass die Regierung in ihrem Beschluss vom 18. September 2003 der Ansicht war, dass die
Umweltvertraglichkeitsprifung samtliche fur die Beurteilung der ZweckmaRigkeit und der Angemessenheit des
Projekts erforderlichen Elemente umfasste, und sie deshalb als vollstandig betrachtet hat;

In der Erwégung, dass der CWEDD der Ansicht ist, dass der Autor eine Prifung von guter Qualitét durchgefuhrt
hat, auch wenn sie einige Fehler oder Ungenauigkeiten enthélt, die jedoch nicht geeignet sind, die Beurteilung des
Projekts zu beeinflussen;

In der Erwégung, dass der CRAT zwar der Ansicht ist, dass "die Umweltvertréglichkeitsprifung... von
zufriedenstellender Qualitat” ist, sie jedoch insofern kritisiert, als er die meiste Zeit die von den Beschwerdeflihrern
eingereichten Bemerkungen wiedergibt und darauf hinweist, dass er sich dem anschlie3t; dass indessen einige
Beschwerdefuhrer die Umweltvertréglichkeitsprifung, die wesentlich starker ausgeftihrt ist, als sie sagen, nur zum Teil
gelesen haben;

In der Erwagung, dass der CRAT somit der Ansicht ist, dass die Problematik der Umgehungsstrale nicht
ausreichend geprift wurde, um in Kenntnis der Sachlage Stellung nehmen zu kénnen, und zwar aus dem alleinigen
Grund, dass die Umweltvertraglichkeitsprifung keine "Zielort-Ankunft”-Z&hlung vorgenommen hat, die es ermo-
glicht hatte, die Verkehrsstrome, die insbesondere die Stadt Jodoigne verstopfen, besser zu bestimmen; dass diese
Kritik, sofern man sie in diesem Sinne verstehen kann, in dem Malfie nicht in Betracht gezogen werden kann, als die
Umweltvertréglichkeitsprifung die Verkehrsstrome auf allen betroffenen Hauptverkehrswegen analysiert und sich
dabei besonders auf vor kurzem vom MET durchgefiihrten Zéhlungen (S. 121, Tabelle S. 253 und Karten D7) gestitzt
hat; dass die vom CRAT selbst vorgenommene Analyse der Mobilitét (S. 41 seines Gutachtens), die auf den durch die
Umweltvertraglichkeit erhobenen genauen Zahlen beruht, dieser Kritik widerspricht; dass in diesem Zusammenhang
eine Erfassung des Durchgangsverkehrs und des in die Stadtmitte gerichteten Verkehrs durchgefuihrt wurde; dass die
Uberlegungen des Studienbiros ebenfalls auf den Daten beruhen, die der Entwurf des kommunalen Mobilitatsplans
und die vom Buro Transitec 1998 erstellte Studie liefern;

In der Erwéagung, dass der CRAT auBerdem der Ansicht ist, dass die Analyse der landwirtschaftlichen
Auswirkungen "oberflachlich” ist; dass die Umweltvertraglichkeitsprifung die Wirkung auf die regionale Landwirt-
schaft, auf die drtliche Landwirtschaft und auf die betroffenen Betreiber (mit Identifizierung der betroffenen Personen
oder Gesellschaften, Alter des Betreibers, Art der Landwirtschaft, Gesamtflache des Betriebs, Flache im Projektgelande
und damit Anteil, den der Betreiber zu verlieren droht, Identifizierung der Betriebe, deren Lebensféhigkeit bedroht
ware, Anzahl der in diesen Betrieben beschaftigten Personen, Auswirkungen auf die Zuganglichkeit der Flachen,
Auswirkungen auf die Aufteilung in Parzellen) prézise bestimmt und der Regierung damit die sachdienlichen
Elemente in die Hand gibt, um in voller Kenntnis der Sachlage eine Entscheidung treffen zu kénnen;

In der Erwégung schlieBlich, dass dem Autor der Umweltvertraglichkeitspriifung nicht ernsthaft der Vorwurf
gemacht werden kann, sich in einer Reihe von Sachverhalten, bei denen objektiv eine gewisse Ungenauigkeit besteht,
etwa bei der Bedarfsbestimmung, nicht festgelegt zu haben; dass diese Sachverhalte vom Buro ARIES ausfuhrlich
analysiert wurden, es logischerweise aber unmdéglich ist, den Flachenbedarf eines regionalen Gewerbeparks in einem
Gebiet préazise zu bestimmen, in dem im Gegensatz zu anderen Gemeinden wie Wavre oder Nivelles noch keine
derartige Niederlassung erfolgt ist; dass die Umweltvertraglichkeitsprifung sinnvollerweise die Ann&herungen
hervorgehoben hat, die die Anwendung des Verkaufsrhythmus in einem anderen Referenzgebiet (im vorliegenden Fall
Wavre) notwendigerweise hervorruft; dass dasselbe fiir den Vergleich eines konkreten Projekts mit sehr allgemeinen
Richtlinien gilt, wie sie im Artikel 1 des CWATUP enthalten sind; dass es nicht die Aufgabe des Autors von
Umweltvertraglichkeitsprifungen ist, in juristischen Kontroversen tber die Auslegung des Artikels 46 des CWATUP
eine endgultige Entscheidung zu féllen;

In der Erwéagung, dass das Buro ARIES seinen Auftrag angemessen erfullt hat, als es die Grenzen seiner Tatigkeit
objektiv aufgezeigt und auf die Schwierigkeiten hingewiesen hat, vor denen es stand, und es der Regierung damit
ermoglicht hat, ihre Beurteilung in Kenntnis der Sachlage abzugeben;

In der Erwégung folglich, dass die Umweltvertraglichkeitsprifung die Vorschriften des Artikels 42 des CWATUP
und des Lastenheftes erfullt;

Bedarfsentsprechung des Projekts

In der Erwéagung, dass das Ziel der Regierung darin besteht, den fir die kommenden zehn Jahre geschéatzten, fir
die Wirtschaftstatigkeit erforderlichen Raumbedarf innerhalb kurzer Zeit zu decken;

In der Erwégung, dass die Regierung auf der Grundlage eines von der DGEE erstellten Berichts und der Analyse,
die sie dariiber vorgenommen hat, durch ihren Erlass vom 18. Oktober 2002 die Auffassung vertrat, dass das Gebiet der
"Intercommunale du Brabant Wallon" (IBW) in drei Unterraume aufgeteilt werden muss: den Westen (Region Tubize),
das Zentrum (Region Wavre) und den Osten (Region Jodoigne); dass diese Aufteilung zwar keinen absoluten Charakter
aufweist, aber einer wirtschaftlichen Realitat entspricht; dass diese Raume auf drei verschiedenen Eurokorridoren
liegen und damit Bewerber-Investoren betreffen, deren Kriterien fur die Niederlassungswahl nicht notwendigerweise
austauschbar sind; dass im Ubrigen die schwachen Direktverbindungen zwischen dem Osten und dem Ubrigen
Wallonisch-Brabant zum Beispiel die Ansiedlung einer Gesellschaft, die eher die Nahe der E40 sucht, in Wavre nicht
beguinstigen;

In der Erwégung, dass das Gebiet Osten von Wallonisch-Brabant sicher ein wirtschaftliches und soziales
Ungleichgewicht, insbesondere im Vergleich mit den Polen, die Nivelles und Wavre bilden, aufweist, wahrend dieser
Raum ahnliche Besonderheiten besitzt, aus denen er Nutzen ziehen kann, wie etwa die Néhe zu Brissel und zu einem
Eurokorridor; dass sich somit zeigt, dass die Arbeitslosenquote tiber dem Durchschnitt von Wallonisch-Brabant liegt (s.
die von ARIES durchgefuhrte Umweltvertraglichkeitsprifung, S. 31);

In der Erwéagung, dass die Mdoglichkeiten der Unternehmensniederlassung insofern keine Befriedigung der
Nachfrage mehr erlauben, als die vorhandenen Gewerbeparks gegenwartig geséttigt sind oder kurz davor stehen; dass
die im Gewerbepark Jodoigne verflgbare Flache unter Berucksichtigung der Uberschwemmungsgefahrdung des
entlang der Gette liegenden Raumes (d.h. ca. 4 Hektar) weniger als einen Hektar betragt; dass die Stadt Jodoigne ihre
Entwicklung fortsetzen und die Bedurfnisse ihrer Bevolkerung gemaf ihrer Rolle als Untersttitzungspol im landlichen
Raum, die ihr der SDER zuweist, befriedigen kénnen muss; dass der legitime Ehrgeiz einer wirtschaftlichen und
sozialen Entwicklung insbesondere die Mdglichkeit beinhalten muss, den Unternehmen einen attraktiven und leicht
zuganglichen Aufnahmeraum zu bieten, Bedingungen, denen die speziell fur Wirtschaftstatigkeiten bestimmten Zonen
nachkommen; dass die Effektivitat eines solchen Gebiets eine GroRRe und eine Ausstrahlung voraussetzt, die ihm eine
regionale Dimension bieten; dass in Anbetracht der Nahe des geplanten Gewerbeparks zur Gemeinde Jodoigne
(2,5 km) und der leichten Verbindung der beiden durch die zu bauende Umgehung kein Zweifel daran besteht, dass
dem Pol Jodoigne die wirtschaftlichen Auswirkungen wie etwa die Frequentierung seiner Geschafte durch die im
Gewerbegebiet beschéftigten Personen, die Inanspruchnahme ortlicher Unternehmen fur Leistungen, die von im neuen
Gewerbegebiet angesiedelten Gesellschaften angefordert werden, usw. zugute kommen werden;
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In der Erwagung, dass generell die stillgelegten Gewerbebetriebsgelande insofern nicht das einzige Niederlas-
sungsangebot an Unternehmen darstellen kénnen, als diese Gelande meist schwer zuganglich, von Wohngebieten
umgeben oder kurz- oder mittelfristig auf Grund der Verseuchung ihres Bodens nicht verfligbar sind; dass die
Umweltvertréglichkeitsprifung im Ubrigen klarstellt, dass "das Referenzgebiet keine stillgelegten Gewerbebetriebs-
geldnde oder wichtigen Industriegelande (aufweist), die vor der Rehabilitation Sanierungsoperationen unterzogen
werden mussen. Deshalb wurde keine Standortvariante auf diesen Geléanden identifiziert” (S. 70); dass zudem die in
Flandern gelegenen Gewerbegebiete den Bedarf der ortlichen Bevélkerung nicht decken kdnnen, da die Sprachgrenze
eindeutig eine Verpflichtungsbremse darstellt, dass diese Gebiete die Entwicklung des Ostens von Wallonisch-Brabant
nicht sicherstellen kénnen, die eines der Ziele der Schaffung eines solchen Gewerbegebiets mit regionaler Bestimmung
ist;

In der Erwagung, dass beztiglich der Flache des fur die Ansiedlung vorgesehenen Gebiets der Verweis auf den in
Wavre erreichten Verkaufsrhythmus in den zurickliegenden Jahren (Grundlage der von der DGEE vorgenommenen
Schatzung) durch die Tatsache verfalscht wird, dass die Verkdufe im Referenzzeitraum durch mehrere von
Einsprucherhebenden angestrengte Prozesse gebremst wurden; dass tUberdies der Verkaufsrhythmus in Jodoigne
angesichts der aktuellen Schwierigkeiten im Mobilitatsbereich, die nach dem Bau der Umgehung deutlich geringer sein
durften, nicht aussagekraftig ist; dass zudem die Flachen, die im Gebiet Perwez ungenutzt bleiben, insofern nicht vom
geschéatzten Bedarf in Jodoigne abgezogen werden dirfen (wie dies die DGEE tut), als die Gebietskorperschaft Perwez
einerseits nicht wie Jodoigne eine Unterstutzungspolrolle spielen muss und andererseits die beiden Standorte (der eine
mit lokaler, der andere mit regionaler Bestimmung) nicht demselben Antragstyp entsprechen (Positionierung auf einer
Autobahnachse, Néhe, die die Nutzung der Ausstrahlung Brissels erlaubt...);

dass im Ubrigen das geplante Gewerbegebiet einem anderen Grundstiicksantrag als die der beiden in Jodoigne
und Perwez vorhandenen industriellen Gewerbegebiete entspricht und stéarker dem Niederlassungsbedarf im tertiaren
Sektor (im Sinne von Artikel 30, Abs. 1 des wallonischen Gesetzbuches) entgegenkommt, der sich gegenwartig in
Wallonisch-Brabant manifestiert;

In der Erwégung, dass alle bisher durchgefiihrten Studien (CPDT, DGEE und auch die Umweltvertréglichkeitsp-
rufungen fur das betreffende Projekt) die ZweckmaRigkeit eines Gewerbegebiets mit regionaler Bestimmung rund um
Jodoigne bestatigen;

In der Erwégung, dass angesichts dieser Sachverhalte der von der Umweltvertraglichkeitspriifung geschéatzte und
durch das im Projekt eingetragene Gebiet konkretisierte Bedarf angemessen bewertet wurde; dass im Ubrigen die
geplante Phasierung berucksichtigt werden muss, die eine Anpassung des tatséchlich errichteten Gebiets an den Bedarf
ermoglichen wird, der sich ergeben wird;

Validierung des Projekts

In der Erwagung, dass der Erlass vom 18. Oktober 2002 auf dem Willen beruht, den Unterstiitzungspol im
landlichen Raum, den Jodoigne wie im SDER bestimmt bildet, zu starken; dass es das Ziel ist, ein neues Gleichgewicht
der wirtschaftlichen Entwicklung dieses Teils von Wallonisch-Brabant gesttitzt auf drei Optionen herbeizufihren:

¢ Nutzung des Standortvorteils in Gestalt der vorhandenen Verkehrsinfrastruktur (E40 und RN29);
e Forderung der Nutzung der Handelsstréme des Eurokorridors durch die zukiinftigen Unternehmen;

»  Beitrag zur Erh6hung der Attraktivitét des Gebiets gegenliber dem Norden des Landes, vor allem Briissel und
Flamisch-Brabant;

In der Erwéagung, dass der SDER ein Orientierungsdokument ist, von dem die Regierung abweichen kann, wenn
sie dies fur zweckmaRig halt; dass es sich im Gegensatz zu seiner Auslegung, die sich einige Beschwerdefuhrer und der
CRAT zu Eigen machen, keineswegs um starre Prinzipien handelt, die unter Ignorierung der Daten, die sich aus der
Prifung eines konkreten Projekts ergeben, die neue oder spezifische Sachverhalte hervorhebt, angewandt werden
missen;

In der Erwagung somit, dass kein stichhaltiger Grund vorliegt, der es rechtfertigt, dass diesem Teil Wallonisch-
Brabants keine verniuinftige Entwicklung nach dem Beispiel anderer Unterstiitzungspole ermdglicht wird, indem er sich
die wirtschaftliche Dynamik der angrenzenden Regionen und die N&he des Eurokorridors zunutze macht; dass das
vorliegende Projekt in diesem Punkt vom SDER abweichen will, der diesen Teil Brabants nicht als grenztbergreifenden
Unterstitzungspol zur Kenntnis nimmt, obwohl alle einhellig anerkennen, dass das betreffende Gebiet dieses Merkmal
aufweist (s. CRAT, S. 32 und Umweltvertraglichkeitsprifung, insbesondere Abschlussbericht, S. 14); dass die Situation
Jodoignes der von Tubize sehr dhnlich ist, das als grenztbergreifender Unterstiitzungspol tbernommen wurde; dass
der SDER zwar Jodoigne nicht als potenzielle Verankerungsstelle auf der E40 nennt, dieses Projekt jedoch mit Sicherheit
aus den Personen- und Warenstromen Nutzen ziehen kann, die auf diesem Eurokorridor verkehren (Umweltvertrag-
lichkeitsprifung, S. 18);

dass das vorliegende Projekt in Wirklichkeit auf dem Willen beruht, Jodoigne durch die Schaffung einer
Aufnahmeinfrastruktur fur Unternehmen, die der Motor einer neuen Entwicklung sein muss, eine andere
wirtschaftliche Dimension zu verleihen, wahrend sich der SDER damit begntigt, diesem Gebiet die Rolle eines Raumes
mit landlicher und landschaftlicher Bestimmung zuzuweisen;

In der Erwagung, dass der Wille zur Neuausrichtung der Verstadterung in den Stadten, die der wichtigste
Niederlassungsort fur Wirtschaftstatigkeiten bleiben mussen, im Einklang mit der Sorge stehen muss, die Qualitat der
Lebensumwelt zu bewahren; dass an leicht zugénglichen und damit in der Regel am Stadtrand liegenden Orten nicht
auf die Schaffung von speziell fur Wirtschaftstatigkeiten bestimmten Gebieten verzichtet werden darf; dass einige
Tatigkeiten auf Grund der Externalitaten, die sie hervorrufen, in der Tat mit wohngebietlicher Nachbarschaft
unvereinbar sind; dass eine auf Wohngebiete konzentrierte und das Phanomen der Gewerbegebiete (oder
Sondergebiete) Ubergehende wirtschaftliche Entwicklung wenig realistisch ist; dass, um den Tatigkeiten im
Stadtzentrum nicht zu schaden, es den Einzelh&ndlern und den Betrieben fur Dienstleistungen an die Bevolkerung
nicht erlaubt ist, sich im Gebiet anzusiedeln, auBer wenn sie Hilfstatigkeiten zugunsten der in dem Gebiet zugelassenen
Aktivitaten ausuiben;

In der Erwégung, dass der SDER Niederlassungen lobt, die die Multimodalitat fordern; dass Jodoigne nicht im Zug
erreichbar ist; dass dieser ungunstige Sachverhalt es nicht rechtfertigt, dass jede wirtschaftliche Entwicklung dieses Pols
ausgeschlossen wird, der aktuell gegentiber anderen Gebietskdrperschaften von Wallonisch-Brabant benachteiligt ist;
dass die Uber Autobahnen mit dem Gebiet verbundenen Flughéafen Zaventem und Bierset beide in rund 30 Minuten zu
erreichen sind, was ihre Frequentierung durch die Unternehmen im Gewerbepark Jodoigne in keinster Weise
ausschlieft;

Prufung der Standortalternativen

In der Erwagung, dass die Umweltvertraglichkeitsprifung gemaR Artikel 42, Absatz 2, 5° des wallonischen
Gesetzbuchs und gemaR dem Sonderlastenheft nach Alternativen gesucht hat; dass sich diese Alternativen auf die
Standortwahl, die Abgrenzung oder auch die Errichtung des in den Sektorenplanentwurf einzutragenden Gebiets
beziehen kénnen;
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In der Erwégung, dass das Referenzgebiet keine stillgelegten Gewerbebetriebsgelande oder wichtigen Industrie-
gelande aufweist, die vor der Rehabilitation Sanierungsoperationen unterzogen werden missen und die einen
Gewerbepark mit regionaler Bestimmung aufnehmen kdnnten (Umweltvertraglichkeitsprifung, S. 70); dass das
Gewerbegebiet in Zétrud-Lumay nicht genigend verfigbare Flachen enthélt, um den geschatzten Bedarf zu
befriedigen, und seine Erweiterung durch die Sprachgrenze und von einem im Sektorenplan als Naturgebiet von
landschaftlichem Interesse ausgewiesenen gefdhrdeten Gebiet begrenzt ist (Umweltvertraglichkeitsprifung, S. 72);
dass das Bauerwartungsgebiet im Studen von Jodoigne keine Flédche aufweist, die den bestimmten Bedarf befriedigen
kdnnte, und zudem in der Nahe eines dicht besiedelten Wohngebiets liegt (Umweltvertraglichkeitsprifung, S. 70); dass
somit die Schaffung eines neuen Gebiets in den heute als nicht verstadterbare Gebiete ausgewiesenen Raumen geboten
ist;

In der Erwégung, dass die Fortsetzung der wirtschaftlichen Entwicklung Jodoignes unweigerlich die Losung des
Mobilitatsproblems in Verbindung mit der Notwendigkeit einer Umgehungsstrale als mafgeblicher Voraussetzung
erfordert; dass der Sektorenplan bereits den Bau dieser Umgehung vorsah, um den Verkehr in die Stadtmitte zu
entlasten; dass es in Anbetracht der akuten Mobilitédtsprobleme, vor denen die Stadt Jodoigne steht, ausgeschlossen ist,
die Realisierung eines neuen Gewerbegebiets ins Auge zu fassen, ohne die Fertigstellung der unverzichtbaren
Umgehung vorzusehen, die im Ubrigen selbst ohne Gewerbegebiet gerechtfertigt ist; dass die Wahl des Standorts des
Gewerbegebiets notwendigerweise durch die Lage der Umgehung geleitet wird, die es verkehrstechnisch erschlieRen
soll; dass die Prifung der Alternativen diesem Sachverhalt notwendigerweise Rechnung tragen muss;

In der Erwdagung, dass, was die Trasse der Umgehung betrifft, zwei Alternativen von der Umweltvertraglichkeit-
sprufung hervorgehoben wurden, ndmlich der Anschluss an die E40 im Norden oder im Osten; dass die vergleichende
Analyse der Auswirkungen dieser beiden Alternativen zeigt, dass die Umwelteinwirkungen der Option eines
Anschlusses an die E40 im Norden deutlich hdher sind; dass die 1998 von Transitec durchgefiihrte Studie (zu Gunsten
der Nordtrasse) diese Einwirkungen auf die Umwelt nicht berticksichtigt hat (Umweltvertraglichkeitspriifung, S. 69);
dass die Umweltvertraglichkeitspriifung mehrere Uberschreitungen der Leitwerte anfthrt (S. 297), insbesondere am
Rand von Saint-Jean-Geest, des Wohngebiets entlang der RN222 nach Jodoigne und des Wohngebiets im Norden
Jodoignes (Minge); dass die Beeintrachtigung der Schallumgebung fir die Gemeinde Zétrud besonders wichtig ist; dass
dies bei der Option eines Anschlusses im Osten nicht der Fall ist; dass die Vorteile, die die Nordtrasse aufweist, ihre
Nachteile nicht aufwiegen, umso mehr, als die Effektivitét der Osttrasse im Bedarfsfall durch Stralennetzumbauten auf
der RN29 verstarkt werden kann, um den Verkehr auf dieser Landstral3e zu einem kurzen Umweg tber die Umgehung,
die nach Osten gebaut werden soll, anzuhalten; dass es in der Umweltvertréglichkeitsprifung u.a. heif3t: "wenn es auch
offensichtlich erscheint, dass sich die "Nord-Sud"-Umgehung natirlicher in die Hauptverkehrsbewegungen einfigt, so
ist nicht minder offensichtlich, dass ihre bessere Nutzung weitgehend von ParallelmaBnahmen abhangt, die im Bereich
der Infrastruktur, Ausschilderung oder Regulierung auf der RN29, der RN222, der Stadtmitte usw. ergriffen werden
kénnten. Diese ParallelmaBnahmen sind im Rahmen der beiden vorgeschlagenen Trassen (d.h. Nord-Sid oder
Ost-West) notwendig. Wenn, fiir die eine oder die andere Umgehung, in sich schlssige ParallelmalRnahmen getroffen
werden, dann konnen beide gleichermalien wirkungsvoll die Rolle einer Durchgangsverkehrsachse spielen. » (S. 254);
dass das MET am 30. September 2002 ein ausfuihrliches glinstiges Gutachten abgegeben hat, in dem die Osttrasse
beflrwortet wird; dass schliellich die Ost-West-Trasse die einzige ist, die eine Losung der Belastigungen ermdglicht,
die die durch Piétrain hindurchfiihrende RN222 mit sich bringt;

In der Erwagung, dass diese Erwagungen zu der Schlussfolgerung fuihren, dass die erste von der Umweltvertrag-
lichkeitspriifung, dem CRAT und einigen Anwohnern vorgeschlagene Alternative, das Gewerbegebiet am Ostrand
Jodoignes anzusiedeln und die Umgehung auf die Nord-Siid-Achse zu legen, verworfen werden muss; dass im
Ubrigen die Schaffung eines Gewerbegebiets an dieser Stelle erhebliche Auswirkungen auf das kleine Bronne-Tal (das
zum Teil im Gewerbegebiet liegen wirde) und den dortigen Waldlebensraum von hohem biologischem Wert hatte;

dass ein solches Gewerbegebiet direkt neben einem Wohngebiet und einem dichtem Wohngebiet mit landlichem
Charakter, das in der Umweltvertréglichkeitsprifung als gefahrdet eingestuft wird (S. 378), liegen wiirde; dass sie nicht
mehr Vorteile aufweisen wirde als das in den Entwurf eingetragene Gebiet, da sie den Fortbestand der beiden
landwirtschaftlichen Betriebe (bei einer Bewirtschaftung im Rahmen des Projekts) unmittelbar bedroht; dass die von
der Umweltvertréglichkeitsprifung vorgenommene vergleichende Analyse (S. 245 und 300) zeigt, dass die
landschaftlichen Auswirkungen spirbar dieselben sind; dass die von der Prufung vorgestellte Alternative gleichfalls
die 6kologische Vermaschung schadigt (Umweltvertraglichkeitsprifung, S. 377);

In der Erwégung, dass der Hauptvorteil der Ansiedlung am Rande Jodoignes insofern in der Mobilitat liegt, als
die Zuganglichkeit in 6ffentlichen Verkehrsmitteln und mit sanften Verkehrstragern (zu Ful? oder mit dem Fahrrad)
besser ist; dass nicht minder gilt, dass das Mobilitatsprofil der Alternative und des vom Entwurf gewéhlten Standorts
in beiden Féllen im Wesentlichen auf den Pkw ausgerichtet ist; dass hinsichtlich der &ffentlichen Verkehrsmittel eine
neue Haltestelle den im Sektorenplanentwurf gewéhlten Standort ebenso gut versorgen kann; dass der Vorteil, das
Gewerbegebiet mit dem Fahrrad erreichen zu kdnnen, gering ist; dass im Ubrigen ein Betriebsverkehrsplan als Anlage
zu jedem Stédtebaugenehmigungs- oder Globalgenehmigungsantrag eingereicht werden muss, in dem die Mittel
angegeben werden mussen, die zur Erleichterung einer sparsamen und weniger umweltschadlichen Fortbewegung
umzusetzen sind; dass der geringe Vorteil, den diese Standortalternative aufweist, die Nachteile durch die
Belastigungen, die sie fur die bebaute und unbebaute Umgebung darstellt, nicht aufwiegt;

In der Erwégung, das die zweite Alternative, die von der Umweltvertraglichkeitsprifung vorgestellt wird,
hinsichtlich ihrer Standortwahl mit der ersten eindeutig vergleichbar ist und sich hauptséchlich durch die Ausrichtung
der Umgehung von ihr unterscheidet; dass sie folglich dieselben Vor- und Nachteile aufweist;

In der Erwagung schlieflich, dass, wie der Gemeinderat von Jodoigne aufzeigt, die beiden von der
Umweltvertraglichkeitsprufung vorgestellten Standortalternativen von vornherein eine Hypothek ftr die langfristige
Ausdehnung der Gebietskérperschaft Jodoigne (d.h. nach der etwaigen Inanspruchnahme des Bauerwartungsgebiets)
darstellen wiirden, der es logischerweise mdglich sein miusste, innerhalb der Umgehung zu bleiben;

Prufung der Abgrenzungs- und Umsetzungsalternativen

In der Erwdgung, dass die Umweltvertraglichkeitsprifung anregt, einen Sichtkegel zwischen dem Weiler
Piétremeau und dem Geladnde des Chapeauvau-Hofs beizubehalten; dass diese MalRnahme, die geeignet ist, die
visuellen und landschaftlichen Auswirkungen des Projekts zu begrenzen, durch eine zusatzliche Vorschrift
verwirklicht werden wird; dass diese umweltschiitzende MaRBnahme Teil der in Artikel 46, § 1, Abs. 2, 3 aufgefiihrten
MaRnahmen ist;

Berucksichtigung der allgemeinen Empfehlungen des CWEDD

In der Erwégung, dass der CWEDD in seinen verschiedenen Gutachten eine Reihe allgemeiner Erwagungen zum
Revisionsverfahren und allgemeiner Empfehlungen zur etwaigen Umsetzung von Projekten abgegeben hat;

In der Erwégung, dass er zunachst der Ansicht ist, dass die fur die Durchfihrung des vorrangigen Plans geleistete
Bewertungsarbeit nur zielfihrend ist, wenn die Ansiedlung von Infrastruktur an eine dem Unternehmenszusammen-
schluss eigene neue Bewertung der Ein- und Auswirkungen gebunden ist; dass er fordert, dass bei der Niederlassung
von Betrieben eine Umweltbewertung fur jede Benutzungsphase des Gewerbegebiets durchgefuihrt wird, damit ein
Gesamtiberblick auf dessen Ebene erzielt werden kann;
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In der Erwégung, dass das CCUE, dessen Aufstellung durch den Artikel 31bis des CWATUP vorgeschrieben ist,
eine Gultigkeitsdauer von hdchstens zehn Jahren haben wird; dass seine Erneuerung notwendigerweise eine erneute
Lageprufung voraussetzen und die Anpassung seiner Bestimmungen an die Entwicklung, die vor Ort festgestellt
wurde, und an die ergdnzenden Daten, die in der Zwischenzeit erhoben wurden, erméglichen wird; dass diese
Neuprifung gegebenenfalls die Gelegenheit bieten wird, die Wiederverwendungs- oder Verwendungsanderungsver-
fahren einzuleiten, die zweckdienlich erscheinen sollten; dass es dieses Verfahren somit erlauben wird, der vom
CWEDD unterbreiteten Anregung weitgehend entgegenzukommen;

In der Erwégung, dass der CWEDD anschlieRend an seine Empfehlungen zu den Beziehungen zwischen Mobilitat,
Verkehr und Raumordnung erinnert; dass er sich dartber freut, dass auf dem Wege des CCUE die Erstellung von
Mobilitatsplanen auferlegt wird, die die Nutzung sanfter Verkehrstrager und offentlicher Verkehrsmittel férdern; dass
er darauf besteht, dass die Sicherheit des FuBgénger- und Radfahrerverkehrs in den neuen Gewerbegebieten
gewdhrleistet wird;

In der Erwégung, dass diese Anregung zweckdienlich erscheint; dass es geboten ist, diese Sicherheitsgewahrleis-
tung zu den Auflagen zu nehmen, die das CCUE enthalten muss;

In der Erwégung im Ubrigen, dass der Wunsch nach einer Versorgung der neuen Gewerbegebiete mit ¢ffentlichen
Verkehrsmitteln nicht im Widerspruch zu der von der Regierung verfolgten Politik steht; dass das wallonische
TEC-Netz so organisiert ist, dass die wichtigsten Verkehr erzeugenden Orte des Gebiets versorgt werden und dass, da
es sich im Wesentlichen um ein StraBenverkehrsnetz handelt, es mihelos entsprechend der Entwicklung der
Verkehrsstrome erzeugenden Orte ohne signifikante Investitionen angepasst werden kann; dass andererseits die
Eisenbahn angesichts ihrer strukturellen Kosten nur auf langen Strecken und bei hohem Verkehrsaufkommen eine
sachdienliche Losung fur Mobilitatsprobleme darstellt; dass die Eisenbahn daher, was den Uberwiegenden
individuellen Beforderungsbedarf der KMU betrifft, die sich in den neu geschaffenen Gewerbegebieten ansiedeln
dirfen, nur kombiniert mit anderen Verkehrsmitteln, die im Wesentlichen die Stral3e benutzen, eingesetzt werden kann;
dass die vom CWEDD vorgegebenen Ziele einer dauerhaften Mobilitdt somit nur durch eine Intermodalitat
Schiene-StraRe erreicht werden koénnen, die in die von den CCUE verlangten Mobilitatsplane integriert wird;

Besondere Erwéagungen

In der Erwagung, dass die folgenden besonderen Sachverhalte zu bertcksichtigen sind:

— Einhaltung des Artikels 46, § 1, Abs. 2, 1°: angrenzender Charakter

Der Artikel 46, 8 1, Abs. 2, 1° fordert lediglich, dass das gemischte Gewerbegebiet neben einem Gebiet, das zur
Verstadterung bestimmt ist, liegt. Einige Beschwerdefiihrer und der CRAT sind der Auffassung, dass das dieser
Bestimmung zugrunde liegende Prinzip bericksichtigt werden muss, ndmlich der Wille, die Verstddterung neu
auszurichten. Diese Kritiken fiigen dadurch in Wirklichkeit eine nicht im Textwortlaut enthaltene Bedingung ein, dass
namlich das zur Verstadterung bestimmte Gebiet, an das der Gewerbepark angrenzt, in der Nahe einer stadtischen
Gebietskorperschaft liegen muss, um an der Neuausrichtung der Verstadterung beteiligt sein zu kénnen. Auch wenn
das vorhandene Wohngebiet tatséchlich sehr klein ist, macht der Text des Artikels 46 zudem keinerlei Aussage Uber die
Flache, bis zu der das zur Verstadterung bestimmte Gebiet den Anforderungen des Artikels 46 nicht entspréche.

— Einhaltung des Artikels 46, § 1, Abs. 2, 2°: linearer Charakter

Das Projektgebiet weist eine Tiefe von 500 Metern auf, so dass nicht unbedingt Innenwegenetze angelegt werden
mussen. Die Einrichtung eines solchen Gebiets wird keine Vervielfachung der Zufahrten zum UmgehungsstraRennetz
bewirken und kann somit nicht mit einer Bandverstddterung am Wegenetz entlang gleichgesetzt werden. Wenn eine
Verstadterung in dieser Tiefe als lineare Entwicklung betrachtet werden musste, entsprache eine grofle Zahl von
R&umen, die fur die Verstadterung bestimmt sind, selbst innerhalb von Stéadten und Dérfern, diesem Merkmal.

— Auswirkungen auf die landwirtschaftliche Funktion

Mehrere Beschwerdefuhrer bedauern die Auswirkungen des Projekts auf die landwirtschaftliche Funktion und
betonen, dass mehrere Betriebe betroffen sein werden. Einige von ihnen fordern eine angemessene Entschadigung.

Der gesamte vorrangige Gewerbegebietsplan wird zur Zweckbestimmung einer Flache von héchstens 1200 Hektar
zum Gewerbegebiet fuhren, von denen ein betrachtlicher Teil gegenwartig als Agrargebiet ausgewiesen ist, d.h.
ca. 1,5%o der landwirtschaftlichen Nutzflache in der Wallonischen Region (nach den von der DGA veroffentlichten
Daten, 756.567 Hektar im Jahr 2002, dem letzten Jahr, fur das Zahlen vorliegen). Unter Bertcksichtigung der Zeit, die
fur die Verwirklichung dieser neuen Zweckbestimmungen und der Phasierung, die durch die CCUE vorgegeben wird,
erforderlich ist, lasst sich abschatzen, dass sich dieser Prozess der Zweckbestimmungsanderung tber rund zehn Jahre
erstrecken wird.

Der Verlust dieser Flachen kann folglich nur &uRerst geringfigige Auswirkungen auf die auf regionaler Ebene
vorgesehene landwirtschaftliche Bewirtschaftung haben.

Zunachst wird in Anbetracht der Erhdhung der landwirtschaftlichen Produktivitét der Verlust von Anbauflachen
weitgehend kompensiert werden. Wenn Inter-Environnement-Wallonie und der CRAT darauf hinweisen, dass der
Verlust landwirtschaftlicher Flachen einen Produktionsriickgang bei Weizen von ca. 7.800 Tonnen pro Jahr mit sich
bringen soll, so lasst sich dazu sagen, dass der Produktivitatsanstieg (laut der DGA ein durchschnittlicher
Produktivitatszuwachs von 100 kg/ha/Jahr) so hoch ist, dass der Produktionsanstieg (190.000 Tonnen auf zehn Jahre)
angesichts der fir diese Anbauart bestimmten Hektarzahl in der Region (190.000) fast das Zweieinhalbfache des
angezeigten Verlusts ausmachen durfte.

Zwar steht eine negative Wirkung einiger Abédnderungen des Sektorenplans auf bestimmte Betriebe zu beflirchten,
dem Flachenverlust, den sie erleiden werden, mussen jedoch die landwirtschaftlichen Flachen gegenibergestellt
werden, die jedes Jahr Gegenstand einer Grundstiickstbertragung sind, ndmlich 9.000 Hektar.

Wie oben erwahnt dirfte die Umsetzung des vorrangigen Gewerbegebietsplans zehn Jahre lang ca. 120 Hektar pro
Jahr der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung entziehen. Die Kompensation dieser Verluste fur die betroffenen
Landwirte wird demnach nur 1,3% aller jahrlichen Agrargrundstiicksiibertragungen ausmachen, die zudem im
allgemeinen Kontext der Zusammenlegung von bewirtschafteten Flachen zu groReren Einheiten stehen.

Folglich lasst sich abschatzen, dass die durch die Sektorenplanabédnderungen geschadigten Landwirte Flachen
finden kénnen, um den Bedarf ihrer Betriebe zu decken.

Selbst wenn sie vielleicht nicht dieselben Merkmale aufweisen, insbesondere bei der Bewirtschaftungsbequem-
lichkeit, so durften sie doch das Uberleben einer groflen Zahl von Betrieben unter annehmbaren Bedingungen
ermoglichen. Der Ubrige entstandene Schaden wird durch die Enteignungsentschadigungen ersetzt werden.

Im vorliegenden Fall ist die Regierung der Ansicht, dass die Revision des Sektorenplans Auswirkungen auf die
landwirtschaftliche Funktion hat, die durch ihre Geringfiigigkeit im Vergleich mit der landwirtschaftlichen Nutzflache
im Referenzgebiet, angesichts der Zahl der geschaffenen Arbeitsplatze (die soziobkonomischen Auswirkungen des
Projekts sollen sich in der Schaffung von rund 1450 Arbeitsstellen vor Ort niederschlagen) und der sich durch seinen
Standort und die Vorteile des Projekts ergebenden wirtschaftlichen Entwicklung gerechtfertigt sind.

Die mit der Verpflichtung zur Ausbringung von Tierzuchtabwassern verbundenen Schwierigkeiten lassen sich
durch den Abschluss eines Ausbringungsvertrags fiir die zahlreichen benachbarten landwirtschaftlichen Flachen 18sen.
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Die Regierung stellt fest, dass durch Vorgabe einer Phasierung der Errichtung des Gewerbegebiets die
Auswirkungen auf die landwirtschaftliche Funktion vermindert werden, da das Gewerbegebiet auf diese Weise nur
schrittweise nach Mallgabe des Bedarfs verwirklicht wird. Die Aufteilung des Gebiets in drei Phasen waére insofern
Uberzogen, als dann die Flachen jeder Phase zu gering wéren, um eine koharente Verwaltung zu ermdglichen.

AuRerdem muss das CCUE als der natirlichen und menschlichen Umgebung férderliche Manahme eine Notiz
enthalten, in der im Einzelnen die Ressourcen aufgefuhrt sind, die den Landwirten, bei denen der Fortbestand des
Betriebs durch das Projekt bedroht ist, zur Verfigung gestellt werden koénnen.

Der Hohlweg Nr. 8 muss, wie in der Umweltvertraglichkeitsprifung anregt wird, so erhalten werden, dass die
Durchfahrt landwirtschaftlicher Fahrzeuge von den im Norden gelegenen Flachen zum Dorf Piétrain und umgekehrt
maoglich ist. Er tragt auBerdem zur Bildung eines Abschirmstreifens bei.

Die etwaigen Entschadigungsantrage werden im Rahmen der Enteignungsverfahren abgewickelt werden. Laut
Artikel 16 der Verfassung haben Enteignete Anspruch auf eine gerechte Entschadigung, die alle erlittenen Schaden
ersetzen und es ihnen ermoglichen muss, Land als Ersatz des verlorenen Landes zu erwerben. Auch der
Betriebsgewinnausfall in der Zeit, die notwendig ist, um neue Flachen zu finden, wird ersetzt.

— PEDD, CAWA und regionalpolitische Erklarung

Einige Beschwerdefuhrer und der CRAT sind der Ansicht, dass das betroffene Projekt von etlichen in diesen
Dokumenten enthaltenen Richtlinien abweicht. In Wirklichkeit definieren diese Dokumente allgemeine Ziele, die nicht
notwendigerweise den Zwangen eines konkreten Projekts entsprechen. So wurde dargelegt, dass der festgestellte
Bedarf die Ansiedlung eines Gewerbegebiets im Osten von Wallonisch-Brabant rechtfertigt und sein Standort
insbesondere durch die Sorge legitimiert war, die Beldstigungen fur die vorhandenen Wohngebiete zu begrenzen.

— Anfechtung der Stichhaltigkeit des Projekts und der Arbeitsplatze, die es schaffen kann

Einige Beschwerdeftihrer bestreiten, dass die Zahl der Arbeitsplatze, die im Gewerbegebiet geschaffen werden
kdnnten, so hoch sein wird wie angekuindigt. Sie befiirchten auch, dass die neuen Niederlassungen vor allem durch
Standortverlagerung erfolgen, so dass nur wenig neue Stellen entstehen wirden.

Die Zahl der besetzten Arbeitsplatze im neuen Gewerbegebiet soll sich in einer GréRenordnung von 1450 Einheiten
bewegen. Diese Zahl entspricht den derzeit bei der "Intercommunale du Brabant Wallon" (IBW) gebréauchlichen
Normen, die den Kaufbewerbern tber ein Lastenheft vorgibt, mindestens 20 Personen pro Hektar zu beschéaftigen. Aus
den Statistiken, die von der IBW vorgelegt wurden, die etwa 850 Hektar Gewerbegebiete mit Giber 16.000 Beschéftigten
verwaltet, geht hervor, dass die Zahl der neuen Arbeitspldtze in der Regel in der N&he von 60% liegt. Ebenso
berilicksichtigt werden mussen die indirekten Stellen, die 40% der Zahl der besetzten direkten Stellen ausmachen. Selbst
wenn es zu Standortverlagerungen kommt, ist zu beobachten, dass sich der Arbeitgeber nach und nach daftr
entscheidet, in der N&he wohnendes Personal einzustellen oder durch solches zu ersetzen.

— Errichtung des Gewerbegebiets

Der CRAT weist darauf hin, dass die verschiedenen Beschwerden, die sich auf die Errichtung des Gewerbegebiets
beziehen, nicht in die direkte Zustéandigkeit der Untersuchung fallen, sondern im Rahmen der Aufstellung des CCUE
behandelt werden mussen. Dies gilt fir die Bemerkungen, die sich beziehen auf:

— die Phasierung der Bebauung des Gebiets und die Auflagen an die Bebauungsdichte zur Einhaltung des
Grundsatzes einer schonenden Benutzung des Bodens;

— die Durchfihrungsmodalitaten dieses CCUE, die durch das Rundschreiben vom 29. Januar 2004 geregelt sind.
— Vorheriger Bau der Umgehung vor jedem Grundstucksverkauf

Einige Beschwerdefiihrer kritisieren am vorlaufig verabschiedeten Planentwurf, dass er die Errichtung der ersten
Phase des Gewerbeparks zuldsst, noch bevor die Umgehung gebaut ist. Tatsachlich lasst sich, wie der Gemeinderat von
Jodoigne feststellt, in der Praxis nur sehr schwer verhindern, dass ein Teil des Verkehrsaufkommens des zukiinftigen
Gewerbeparks auf der Rue Longue verlauft und damit eine zu starke Bel&stigung fir die Anwohner darstellt.

Die Regierung schlie3t sich dieser Meinung an und legt fest, dass die Umgehung in ihrem Teil von der Chaussee
de Charleroi bis zur Autobahn auf der Hohe von Hélécine vor jeder Errichtung des betreffenden Gewerbegebiets
gebaut wird. Allerdings darf in der Zwischenzeit die ErschlieBbarkeit des Geldndes und die Abtretung an
Unternehmen nicht verhindert werden, solange diese nicht mit dem Bau oder dem Betrieb beginnen kénnen.

— Situation der Anwohner des Ortes genannt "Marticot”

Die Lage dieser Anwohner des Gewerbegebiets ist insofern sicher heikel, als sie unter den Beléastigungen des
Verkaufs leiden werden, der auf der Umgehung herrschen und damit in unmittelbarer Néahe ihres Gebaudes verlaufen
wird.

Die Lodsung, die sie beflirworten, ndmlich die Umgehung hinter dem Wald "Bois du Chéne Crimont” umzuleiten,
wiarde im Vergleich zur Problemstellung unverhaltnismafig hohe Mehrkosten verursachen.

Die umzusetzenden Lésungen (wie Erwerb auf gitlichem Wege oder Enteignung) fallen weder in die Reichweite
noch in die Zustéandigkeit des Sektorenplans, sondern missen von den Betreibern in Betracht gezogen werden, also von
der "Intercommunale du Brabant Wallon” oder dem Ministerium der Ausristung und des Transportwesens.

Auf jeden Fall rechtfertigt diese Situation nicht, dass auf ein Projekt verzichtet wird, das derartige wirtschaftliche
Auswirkungen fur eine ganze Unterregion mit sich bringt.

— Auswirkungen auf die Luft

Laut der Umweltvertraglichkeitsprifung (S. 219) stellt die Eintragung des Gewerbegebiets keinen Faktor dar, der
die Luftqualitét spurbar veréndert. Diese Feststellung drangt sich umso mehr auf, als das Gebiet fur gemischte
Wirtschaftstatigkeiten bestimmt ist, von denen mittlere und grof3e Industriebetriebe ausgeschlossen sind.

Auch die Eintragung der Umgehungsstrae stellt keinen Faktor einer spiirbaren Veranderung der Luft dar, denn
die Umgehung soll in der Hauptsache die bereits vorhandenen Verkehrsstréme aufnehmen. Die hierdurch entstehende
Verschmutzung wird bereits beobachtet (Umweltvertraglichkeitsprifung, S. 219).

— Larmauswirkung

Die Umweltvertraglichkeitsprifung, die sich auf eine andere Umgehungstrasse als diejenige, die im vorlaufig
verabschiedeten Plan eingetragen ist, bezogen hat, halt fest, dass mit Ausnahme eines landwirtschaftlichen Betriebs
keine Uberschreitung der Leitwerte zu erwarten ist. Die Umweltvertraglichkeitspriifung weist zudem darauf hin, dass
die neue Umgehung wahrscheinlich im Stden von Saint-Jean-Geest eine larmintensivere Schallumgebung schaffen
wird als in der bestehenden Situation, ohne allerdings die Schallschutznormen zu Uberschreiten. Méglicherweise
werden auch die Garten im Norden von Piétrain einem etwas hoheren Hintergrundgerdausch ausgesetzt sein.

Bei dem Projekt, das zur 6ffentlichen Untersuchung stand, wurde jedoch ein Verlauf der Umgehung gewahit, der
sich von Saint-Jean-Geest weiter entfernt, so dass eine potenziell erhebliche Verbesserung der oben beschriebenen
Situation eintritt (Umweltvertraglichkeitsprifung, S. 238). Im Ubrigen wird die Situation in Piétrain durch die deutliche
Verringerung des Verkehrsaufkommens auf der Rue Longue verbessert werden. Das vom CRAT abgegebene Gutachten
l&sst diese Daten auller Acht.
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Bei der Frage der Larmeinwirkung durch die Errichtung des Gewerbegebiets liest der CRAT zudem die
Umweltvertraglichkeitsprifung falsch. Da ihr die Unternehmen, die sich im Gewerbegebiet niederlassen werden, nicht
bekannt waren, hat sich die Umweltvertraglichkeitsprifung damit begnigt, den maximalen Geréuschpegel, der in den
verschiedenen Gewerbegebietsteilen erzeugt werden kann, so zu berechnen, dass er, abgeschwécht durch die
Entfernung, in den Wohngebieten unter den Schwellenwerten bleibt (S. 240). Danach kann der im Gewerbegebiet
erzeugte Larm zwischen 109 und 87 dB(A) schwanken und liegt in den Wohngebieten bei 40 oder 45 dB(A). Diese Daten
werden die Ausrichtung der Unternehmensniederlassungen im Rahmen des Stadtebau- und Umweltlastenhefts
ermoglichen, das auBerdem die Errichtung von Abtrennvorrichtungen oder Abschirmraumen festlegen muss, und
kénnen auch bei der Erteilung der entsprechenden Genehmigungen herangezogen werden.

— Auswirkungen auf das Wasser

Zur Frage der Abwasserbewirtschaftung weist die Umweltvertréglichkeitsprifung (S. 230) darauf hin, dass die
Abwasserkanalisation des Gewerbegebiets auf zweierlei Art und Weise erfolgen kann:

— durch die Schwerkraft in das Netz des Chemin de Jodoigne in Richtung der Gemeinde Piétrain und ihres
kunftigen Sammlers;

— in das Netz von Noduwez durch Verlangerung des Sammlers von Gollard und Bau einer Hebeanlage.

Die Reinigung dieser Abwasser kann in einer Klaranlage erfolgen, die entweder in Piétrain oder am Bach Gollard
in Autobahnnéhe errichtet werden kann.

Das offentliche Netz ist so bemessen, dass die Ableitung des abflieenden Oberflachenwassers in den Bach Gollard
durch Anlegung eines Grabens durch den Wald "Bois Br(lé" denkbar ist. Allerdings mussen ein oder mehrere
Unwetterbecken vorgesehen werden, um jede Uberlastung des Wassernetzes leitungsabwarts zu vermeiden. Dies ist
eine Vorkehrung, die Ublicherweise in Gewerbegebieten getroffen wird. Es muss ein getrenntes Abwasserkanalisati-
onsnetz angelegt werden, damit die in der Klaranlage aufzubereitende Wassermenge begrenzt wird.

Das von der Umgehung kommende abflieRende Oberflachenwasser wird in die vorhandenen Wasserldufe
abgeleitet werden. Die Hauptauswirkung besteht darin, den Boden wasserundurchlassig zu machen. Die Menge des
Oberflachenabflusses erfordert jedoch keine Errichtung eines Unwetterbeckens.

Was die Auswirkungen auf das Grundwasser angeht, ist die Verschmutzungsgefahr durch die Errichtung des
Gewerbegebiets gering, da sie durch angemessene bauliche MalRnahmen und Methoden abgewendet werden kann
(Umweltvertraglichkeitsprifung, S. 228). Welche dies im Einzelnen sind, hangt naturlich von der Art der Unternehmen
ab, die sich niederlassen werden. Sie fallen nicht in die Reichweite der Sektorenpléne, missen aber bei der Erteilung
der Genehmigungen bericksichtigt werden.

Die Umweltvertraglichkeitsprifung erwahnt zwar das Vorhandensein von Wasserentnahmestellen in einem
Radius von 2 km, bemerkt dazu aber, dass kein Schutzumkreis in den vom Projekt des Gewerbegebiets und der
StralBenumgehung betroffenen geographischen Umraum ubergreift (S. 111).

In Bezug auf den unzureichenden Druck des Versorgungsnetzes mussen gegebenenfalls geeignete MaRnahmen
durch die verantwortliche Gesellschaft getroffen werden. Diese MalRnahmen fallen unter die Errichtung des
Gewerbegebiets und kénnen nicht im Sektorenplan erlassen werden.

— Landschaftliche Auswirkungen und Schaffung von Umweltumkreisen

Mehrere Beschwerdefuihrer sind der Ansicht, dass das Projekt zu einer Beschaddigung der Landschaft von groRRer
Schonheit fahren wird, so dass der landliche Charakter von Jodoigne und Orp-Jauche verschwinden wird.

Ohne die sicheren landschaftlichen Auswirkungen dieses Projekt zu leugnen, wird die von der Umweltvertréag-
lichkeitspriifung anregte Umsetzungsvariante die landschaftlichen Auswirkungen der Bauten durch die Entfernung
der UmgehungsstralRe und des Gewerbegebiets von den Wohnhéausern in Saint-Jean-Geest, Piétrain, Marticot und dem
Chapeauvau-Hof reduzieren. Die Schaffung von Abtrennvorrichtungen oder Abschirmstreifen, wie sie im Stadtebau-
und Umweltlastenheft definiert werden, wird die visuellen Auswirkungen gleichfalls begrenzen. Der landschaftliche
Offnungsumkreis schlieBlich, der im Zentrum des Gewerbegebiets erhalten bleiben wird, wird diese Auswirkungen
auch fur die Bewohner von Piétremeau und des Chapeauvau-Hofs, die am starksten betroffen sind, abmildern.
Anzufugen ist, dass fur das Umgehungsprojekt wenig Erdverschiebungen notwendig sein werden, da das Relief nur
sehr wenig ausgepragt ist.

Auf jeden Fall sind diese landschaftlichen Auswirkungen, die durch die getroffenen und noch zu treffenden
MaRnahmen verringert werden, nicht geeignet, die wirtschaftliche ZweckmaRigkeit des Projekts in Frage zu stellen. Im
Ubrigen beseitigt die Schaffung dieses fur gewerbliche Tatigkeiten bestimmten Gebiets insofern nicht den landlichen
Charakter der Gesamtregion, als sie nur 1,5% der in Jodoigne als Agrargebiet eingetragenen Gesamtbodenflache
betrifft.

— Erhaltung des im Sektorenplan vorgesehenen Reserveumkreises

Es ist zweckmaRig, den im derzeit geltenden Sektorenplan eingetragenen Reserveumkreis jenseits der Stelle, an der
die zukilnftige Verbindungsstrae auf die RN222 trifft, zu erhalten. Selbst jenseits der neuen Trasse mussen ndmlich
gegebenenfalls in Anbetracht des zu erwartenden Verkehrs Wegenetzarbeiten auf den Landstraen RN222 und RN279
wie etwa die Anderung der vorhandenen Kreisverkehre oder die Anlage von bebauungsfreien Flachen durchgefuhrt
werden. Diese MaRnahmen koénnen die Enteignung der Eigentimer der Wohnhauser im Ort genannt "Marticot” mit
sich bringen.

— Abschaffung des Reserveumkreises auf einer Strecke von 75 Metern ab der Achse eines ehemaligen
Gemeindewegs durch die friiheren Gemeinden Opheylissem und Neerheylissem

Diese Anderung liegt auRerhalb des Revisionsbereichs und wurde nicht zur Bewertung der Umweltvertraglichkeit
vorgelegt. Sie ist somit abzulehnen.

— Erhaltung des Wohngebiets im Stdosten des zukinftigen Gewerbegebiets

Die Erhaltung dieser kleinen Wohngebietsflache ist insofern gerechtfertigt, als sie neben einer grofRen Pufferzone
liegt. Zudem ist ein solches Gebiet nicht ausschlieRlich zu Wohnzwecken bestimmt und andere Zweckbestimmungen
in Verbindung mit dem Gewerbegebiet denkbar.

— Phasierung des Gewerbegebiets

Nach den Empfehlungen der Umweltvertraglichkeitsprifung ist es geboten, eine Phasierung der Bebauung des
Gewerbegebiets und damit die Verpflichtung, es Schritt fur Schritt zu bebauen, und zwar beginnend mit dem Ostteil,
vorzuschreiben.

— Begleitausschuss

Die Einsetzung eines Begleitausschusses ohne Entscheidungsbefugnis ist gegebenenfalls eine Malinahme, die ein
harmonisches Miteinander der verschiedenen Funktionen des Gebiets fordert. Die Regierung beschlief3t daher, seine
Schaffung vor der Einreichung des Stadtebau- und Umweltlastenhefts vorzuschreiben, damit er hierzu ein Gutachten
abgeben kann.

— Negative Gutachten zum Projekt
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Eine Reihe von Beschwerdefiihrern ist der Ansicht, dass dieses Projekt nicht gebilligt werden kann, weil es den
Schlussfolgerungen des 2001 organisierten Blrger-Panels entgegensteht und mehrere ungiinstige Gutachten dazu
abgegeben wurden (CRAT, DGATLP und DGEE).

Diese Kritik ist durch den Verweis darauf zu differenzieren, dass die drei betroffenen Gemeinderate Gutachten
abgegeben haben, in denen sie sich unzweideutig fiir das Projekt und das wirtschaftliche Interesse aussprechen, das es
fur die gesamte Bevolkerung der drei Gemeinden hat.

Im Ubrigen hat das von der DGATLP benutzte Bewertungsschema der Einhaltung des SDER erhebliche Bedeutung
beigemessen, von dem das vorliegende Projekt aus den zuvor genannten Griinden zum Teil abweichen soll.

— Abhaltung der 6ffentlichen Untersuchungen und Information der Bevolkerung

Die offentlichen Untersuchungen wurden unter strenger Einhaltung der Vorschriften des wallonischen Gesetz-
buchs abgehalten. Die Regierung hat der Offentlichkeit zudem eine Website zur Verfiigung gestellt, in der das Projekt
vorgestellt wird. Alle diese Sachverhalte haben zu einer korrekten Information der Bevolkerung beigetragen, die sich
in hohem Malfie &ufRern konnte.

BegleitmaRnahmen

In der Erwégung, dass der Artikel 46, § 1, Abs. 2, 3° des CWATUP vorsieht, dass die Eintragung eines neuen
Gewerbegebiets entweder die Wiederverwendung von stillgelegten Gewerbegebieten oder die Verabschiedung anderer
umweltschiitzender MaRnahmen oder eine Kombination dieser beiden Begleitungsarten voraussetzt;

In der Erwégung, dass die BegleitmaBnahmen einerseits von der tatsachlichen Umweltqualitat des zur
Verstadterung verwendeten Umkreises und andererseits vom objektiven Beitrag dieser BegleitmalRnahmen abhangen
missen;

In der Erwéagung, dass die Rehabilitation von stillgelegten Gewerbebetriebsgeldnden ein wichtiger Teil dieser
UmweltbegleitmalBnahmen bleibt;

In der Erwéagung, dass die Regierung im Rahmen der Begleitmalnahmen zur vorliegenden Sektorenplanrevision
die Wiederverwendung einer bestimmten Zahl von stillgelegten Gewerbegebieten wahlt;

In der Erwdgung, dass bei der Bewertung des Verhéltnisses zwischen den Begleitmalnahmen und den Projekten
fur die Eintragung von neuen Gewerbegebieten sinnvollerweise zum einen die differenzierten Auswirkungen der
Rehabilitation von stillgelegten Gewerbebetriebsgelanden entsprechend ihres Standorts und ihrer Verseuchung und
zum anderen die Umweltauswirkungen der Schaffung eines neuen Gewerbegebiets, die je nach seinen Merkmalen und
seiner Lage schwanken, zu berlcksichtigen sind; dass es daher den Anschein hat, dass unter Einhaltung des
VerhaltnismaRigkeitsprinzips eine schwere Rehabilitation eine stérkere Belastung darstellen muss als die Rehabilitation
eines weniger verschmutzten Gelandes, dass die Auswirkungen der umweltschiitzenden MaRnahmen nach der
Wirkung, die man vernunftigerweise von ihnen erwarten kann, eingeschatzt werden missen und dass diese
MaRnahmen umso umfangreicher oder weniger umfangreich sein missen, als die Schaffung des neuen Gewerbegebiets
erhebliche oder weniger erhebliche Auswirkungen auf seine Umwvelt hat;

In der Erwégung, dass im vorliegenden Fall, da keine Elemente vorliegen, die die Objektivierung der Faktoren zur
vollstandigen Beurteilung dieser Gewichtungen und Auswirkungen erlauben, die Regierung es fur zweckméRig
erachtet, sowohl um die Vorschriften des Artikels 46, § 1, Abs. 2, 3° des CWATUP sicher einzuhalten, als auch in der
ihr eigenen Sorge, die Wiederverwendung von stillgelegten Gewerbegebieten, sofern dies zumutbar mdglich ist, zu
fordern, eine strenge Auslegung dieses Textes vorzunehmen und einen Schliissel einzuhalten, der ungefahr einem m?
wiederverwendetem stillgelegtem Gewerbegebiet fiir einen m? nicht verstadterbare Flachen, die kunftig fir
Wirtschaftstatigkeiten bestimmt sind (allerdings unter Abzug der fruher flr Wirtschaftstatigkeiten bestimmten und in
nicht verstadterbare Gebiete zuriickgestuften Flachen), entspricht;

In der Erwéagung, dass die im Artikel 46, § 1, Abs. 2, 3° des CWATUP vorgesehene Begleitung auf regionaler Ebene
beurteilt werden kann; dass, da das vorliegende Projekt in einen vorrangigen Plan eingetragen wird, der die gesamte
Region mit neuen Gewerbegebieten versorgt, der obige Schlissel somit global angewandt werden kann und der
Ausgleich zwischen allen aus nicht verstadterbaren Gebieten zur Verwendung fiir Wirtschaftstatigkeiten herausge-
nommenen Fl&chen einerseits (allerdings unter Abzug der friher far Wirtschaftstatigkeiten bestimmten und in nicht
verstadterbare Gebiete zuriickgestuften Flachen) und allen Flachen wiederverwendeter stillgelegter Gewerbegebiete
andererseits erfolgen kann;

In der Erwégung jedoch, dass es in der Sorge um eine ausgewogene geographische Verteilung, da die neuen
Gebiete, die der vorrangige Plan fur Wirtschaftstatigkeiten bestimmt, auf das Gebiet der gesamten Region verteilt sind,
zweckmaRig erscheint, darauf zu achten, dass auch die stillgelegten Gewerbebetriebsgelande ausgewogen verteilt sind;

In der Erwéagung, dass zur Verwirklichung dieses Ziels die Region in funf ausgeglichene und geographisch
einheitliche Sektoren aufgeteilt wurde; dass das vorliegende Projekt somit in einen Projektkomplex (Nivelles, Tubize,
Mons - Vieille-Haine, La Louviére - Plat Marais, Soignies - Braine-le-Comte und Pont-a-Celles - Viesville - Luttre)
eingeordnet wurde;

In der Erwéagung, dass die Regierung hinsichtlich der BegleitmalRnahmen beschlieft, die Wiederverwendung der
folgenden Gelande in Betracht zu ziehen:

— AISEAU-PRESLES Papiermuhle und umfriedeter Bereich La Papiniére
— AISEAU-PRESLES Nr. 5 Oignies

— ANDERLUES Bahnhof und Lagerhallen

— ANDERLUES Gerberei, Place de la Gare

— BERNISSART Hobby

— BERNISSART Le Rivage

— BRAINE-L’ALLEUD Etablissements Denolin

— BRAINE-LE-COMTE Samerei Tassignon

— CHARLEROI Brauerei Grenier

— CHARLEROI GielRereien und OfengielRereien Charleroi
— CHARLEROI Druckerei Parent

— CHARLEROI Glaserei Lerminiaux

— CHATELET Nr. 9 Le Gouffre
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— COLFONTAINE Les Wagnaux

— ECAUSSINNES Geschaft Mika shoe

— ESTINNES Getreidehandel Coproleg
— FARCIENNES Getreidesilo Pochet

— FONTAINE-L'EVEQUE Sitz Nr. 2 Calvaire

— FRASNES-LEZ-ANVAING Kino und Festsaal Le Palace
— FRASNES-LEZ-ANVAING Bahnhof

— HAM-SUR-HEURE-NALINNES Bahnhof Ham-sur-Heure

— HONNELLES Brauerei und Malzerei Le Raimbaix
— LE ROEULX Zementwerk Thieu

— LES BONS VILLERS Café Baudet

— LES BONS VILLERS Geschaft Spar

— MERBES-LE-CHATEAU Bahnhof La Buissiére

— MONS Bahnhof Jemappes

— MONS Café au Phare

— MONS LandesschieRstand

— MONS Bahnhof Havré-Stadt

— MONS Phosphatanlagenplatz

— MONS Olmihlen Grisard

— MONTIGNY-LE-TILLEUL Le Foyer

— MORLANWELZ Bahnhof Carniéres

— NIVELLES Schlachthof

— ORP-JAUCHE Molkerei Gervais-Danone
— QUAREGNON Nopri, Schuhmacherwerkstatt und Pommes-frites-Bude
— QUAREGNON Brauerei Plumat

— QUAREGNON Handelsgeschaft "Le Versailles”
— QUAREGNON Elektrizitatswerk

— QUAREGNON Transfer des SNCV-Depots
— QUIEVRAIN Schlachthof

— REBECQ Hennegauer Ziegeleien

— SOIGNIES Gerbereien Van Cutsem

— SOIGNIES Gerbereien Spinette

die insgesamt eine mindestens gleichwertige Flache ausmachen;

In der Erwagung, dass es, wie der CWEDD betont hat, hinsichtlich der umweltschiitzenden MalRnahmen des
Artikels 46, 8 1, Absatz 2, 3° des CWATUP nicht zulésst, dass darunter Schutzmanahmen aufgenommen werden, die
entweder in Anwendung des CWATUP oder einer anderen geltenden Regelung vorgeschrieben sind; dass die
Regierung trotzdem unterstreichen mochte, dass sie in der Sorge um die Wahrung des Umweltschutzes parallel zur
Aufstellung des vorrangigen Plans, in dessen Rahmen der vorliegende Erlass steht, einen neuen Artikel 31bis des
CWATUP verabschiedet hat, in dem vorgeschrieben wird, dass jedes neue Gewerbegebiet von einem CCUE begleitet
wird, der die Vereinbarkeit des Gebiets mit seiner Umwelt sicherstellt;

In der Erwégung, dass das CCUE im vorliegenden Fall durch spezifische MaRhahmen erganzt wird, die Uber die
Vorschriften im Artikel 31bis des CWATUP und seines Anwendungsrundschreibens vom 29. Januar 2004 hinausgehen,
um einen besseren Umweltschutz sicherzustellen (die Erhaltung einer landschaftlichen Offnung, die Schaffung eines
groBen Abschirmstreifens im Osten des Gebiets, um eine ©6kologische Vermaschung zu ermdglichen, und die
angebotene Mdglichkeit einer Abwasserkanalisation fur einen Teil von Piétrain, wo dies derzeit nicht der Fall ist); dass
diese spezifischen MalRnahmen als umweltschiitzende MafRnahmen betrachtet werden mussen, die die Malnahmen der
Wiederverwendung von stillgelegten Gewerbegebieten in Anwendung des Artikels 46, § 1, Absatz 2, 3° des CWATUP
erganzen sollen;

In der Erwéagung, dass auf diese Weise die durch diesen Artikel auferlegte Verpflichtung mehr als bei weitem
erfullt wird;

CCUE

In der Erwagung, dass in Ausfuhrung des Artikels 31bis des CWATUP vor der Errichtung des Gewerbegebiets ein
CCUE nach den Leitlinien des ministeriellen Rundschreibens vom 29. Januar 2004 aufgestellt wird;

In der Erwégung, dass der CWEDD in seinen verschiedenen Gutachten eine Reihe allgemeiner Empfehlungen
Uber die etwaige Durchfihrung von Projekten, insbesondere im Bereich der Wasser-, Luft- und Abfallbewirtschaftung,
der Erdbewegungen, der Betreuung der von den Projekten betroffenen landwirtschaftlichen Betriebe, der Mobilitat und
der Zuganglichkeit, der landschaftlichen Integration und der Integration der Vegetation, abgegeben hat;

In der Erwégung, dass die Regierung diese Empfehlungen zunéchst durch den Vorschlag der Verabschiedung des
Artikels 31bis des CWATUP im Parlament, der vorsieht, dass die neuen Gewerbegebiete Gegenstand eines CCUE sind,
und danach durch die Definition des Inhalts dieses CCUE durch das Rundschreiben, das sie am 29. Januar 2004 erlassen
hat, weitgehend vorweggenommen hat;
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In der Erwagung, dass einige der vom CWEDD abgegebenen Empfehlungen Prézisierungen bringen, die
entsprechend den oben beschriebenen Merkmalen entweder allgemein oder fiir das vorliegende Projekt zweckdienlich
erscheinen; dass sie vom Verfasser des CCUE in diesen aufgenommen werden mussen;

In der Erwagung folglich, dass das CCUE in jedem Fall die im Folgenden aufgefiihrten Bestandteile enthalten
muss:

— die getroffenen MalRnahmen, um eine angemessene Behandlung der Wasserbewirtschaftung, und insbeson-

dere der Abwasser, zu ermdglichen;

— einen schrittweisen Benutzungsplan des Gewerbegebiets gemal3 einer vorgegebenen Phasierung, unter
Berticksichtigung der aktuellen Benutzung des Geladndes durch die landwirtschaftlichen Betriebe und unter
genauer Angabe des Standorts der Unternehmen entsprechend ihrer akustischen und visuellen Auswirkun-
gen;

— eine Notiz, in der im Einzelnen die Ressourcen aufgeflihrt sind, die den Landwirten, bei denen der
Fortbestand des Betriebs durch das Projekt bedroht ist, zur Verfigung gestellt werden kénnen;

— die Malnahmen zur internen und externen Mobilitdt von Gutern und Personen im Gewerbegebiet,
einschlieBlich der Gewahrleistung der Sicherheit der fur den Fahrrad- und FuBgangerverkehr reservierten
Bereiche und der MaRnahmen zur Forderung der ¢ffentlichen Verkehrsmittel;

— die MalRnahmen zur Férderung der landschaftlichen Integration des Gebiets;

— die Anlegung von Abtrennvorrichtungen oder Abschirmstreifen und der flr die 6kologische Vermaschung
bestimmten Zone;

— die getroffenen MalRnahmen, um die Zugéanglichkeit der Grundstiicke und Geb&aude nach der Abschaffung
bestimmter Wegenetze zu erhalten;

Schlussfolgerungen

In der Erwagung, dass sich aus allen diesen Entwicklungen ergibt, dass das vorliegende Projekt am besten geeignet
ist, unter Einhaltung der im Artikel 1 des wallonischen Gesetzbuches tiber die Raumordnung, den St&ddtebau und das
Erbe erwahnten Ziele den Bedarf an Gewerbegebieten im betroffenen Referenzgebiet zu befriedigen;

Nach Beratung,

Auf Vorschlag des Ministers der Raumordnung, des Stadtebaus und der Umwvelt,

BeschlieRt:

Artikel 1 - Die Regierung verabschiedet endgiltig die Revision des Sektorenplans Wavre-Jodoigne-Perwez
zwecks der Eintragung eines gemischten Gewerbegebiets in Hélécine (Opheylissem) - Jodoigne (Piétrain und
Saint-Jean-Geest) - Orp-Jauche (Noduwez) (Karte 32/8S) und der Abdnderung der Eintragung einer Stral’entrasse
(Karten 32/8S und 40/4N).

Art. 2 - Die folgende, unter der Abkiirzung *R 1.1. vermerkte zuséatzliche Vorschrift findet in dem durch den
vorliegenden Erlass in den Plan eingetragenen gemischten Gewerbegebiet Anwendung:

«Es ist den Einzelh&ndlern und den Betrieben fur Dienstleistungen an die Bevdlkerung nicht erlaubt, sich in dem
mit *R 1.1 gekennzeichneten Gebiet anzusiedeln, auBer wenn sie Hilfstatigkeiten zugunsten der in dem Gebiet
zugelassenen Aktivitaten austben.»

Art. 3 - Die folgenden zuséatzlichen Vorschriften finden auf die Bestimmung des Gebiets Anwendung:

«1° die Niederlassung von Unternehmen in dem mit *R 2.1 gekennzeichneten gemischten Gewerbegebiet wird
erlaubt, wenn eine der beiden folgenden Bedingungen erfillt ist:

— mindestens achtzig Prozent der Flache des Ostlichen Teils des Gewerbegebiets, die die Phase | ausmacht,
waren Gegenstand eines Abkommens zur Abtretung eines dinglichen Rechts;

— die verfligbare Flache des ostlichen Teils, die die Phase | ausmacht, macht es nicht mehr moglich, auf den
Bedarf eines Betriebs einzugehen;

2° die neue in diesem Erlass genannte UmgehungsstralRe wird fur den Verkehr gedéffnet, bevor eine Stadtebau-,
Umwelt- oder Globalgenehmigung zur Erlaubnis der Niederlassung oder des Betriebs von Unternehmen erteilt
wurde.»

Art. 4 - Die folgende, unter der Abkiirzung *R 1.5. vermerkte zusatzliche Vorschrift findet in dem durch den
vorliegenden Erlass in den Plan eingetragenen gemischten Gewerbegebiet Anwendung:

«Der mit *R 1.5. gekennzeichnete Teil des Gewerbegebiets wird fur die Errichtung eines Abschirmstreifens und
Okologischen Vermaschungsumkreises reserviert.»

Art. 5 - Die folgende, unter der Abkirzung *S... vermerkte zusatzliche Vorschrift findet in dem durch den
vorliegenden Erlass in den Plan eingetragenen Gewerbegebiet Anwendung:

«Die Errichtung von Gebduden ist in dem Teil des Gewerbegebiets mit der Nummer *S... verboten. Dieser
Gebietsteil darf nur Wegenetze und ihre Ausrustungen (Rohrleitungen, Verkehrsschilder, Beleuchtungsvorrichtun-
gen...) aufnehmen.

Die Pufferzone, die an der Grenze des gemischten Gewerbegebiets im Norden und im Stiden anzulegen ist, darf
nicht mit hochstdmmigen Pflanzen bepflanzt werden.»

Art. 6 - Die Revision wird gemaR dem beiliegenden Plan verabschiedet.

Art. 7 - Das gemal dem Artikel 31bis des CWATUP aufgestellte CCUE enthalt auf jeden Fall die folgenden
Bestandteile:

— die getroffenen MalRnahmen, um eine angemessene Behandlung der Wasserbewirtschaftung, und insbeson-
dere der Abwaésser, zu ermdglichen;

— einen schrittweisen Benutzungsplan des Gewerbegebiets geméall einer vorgegebenen Phasierung, unter
Berucksichtigung der aktuellen Benutzung des Geléandes durch die landwirtschaftlichen Betriebe und unter
genauer Angabe des Standorts der Unternehmen entsprechend ihrer akustischen und visuellen Auswirkun-
gen;

— eine Notiz, in der im Einzelnen die Ressourcen aufgefuihrt sind, die den Landwirten, bei denen der
Fortbestand des Betriebs durch das Projekt bedroht ist, zur Verfligung gestellt werden kénnen;

— die MaBnahmen Uber die interne und externe Mobilitdét von Gultern und Personen im Gewerbegebiet,
einschlieBlich der MaBnahmen zur Férderung der 6ffentlichen Verkehrsmittel;
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— die MaBnahmen zur Férderung der landschaftlichen Integration des Gebiets;

— die Anlegung von Abtrennvorrichtungen oder Abschirmstreifen und der fir die 6kologische Vermaschung
bestimmten Zone;

— die getroffenen MaRnahmen, um die Zuganglichkeit der Grundstiicke und Geb&aude nach der Abschaffung
bestimmter Wegenetze zu erhalten.

Art. 8 - Der Minister der Raumordnung wird mit der Durchfihrung des vorliegenden Erlasses beauftragt.
Namur, den 22. April 2004.

Der Minister-Prasident,
J.-Cl. VAN CAUWENBERGHE

Der Minister der Raumordnung, des Stadtebaus und der Umwvelt,
M. FORET

Der Plan kann bei der Generaldirektion der Raumordnung, des Wohnungswesens und des Erbes, rue des Brigades
d’Irlande 1 in 5100 Jambes, und bei der betroffenen Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

Das Gutachten des CRAT ist hiernach verdéffentlicht.

VERTALING

MINISTERIE VAN HET WAALSE GEWEST
[C - 2004/27105]

22 APRIL 2004. — Besluit van de Waalse Regering houdende de definitieve goedkeuring van de herziening van het
gewestplan Waver-Geldenaken-Perwez met het oog op de opneming van een gemengde bedrijfsruimte in
Hélécine (Opheylissem) — Geldenaken (Piétrain en Saint-Jean-Geest) — Orp-Jauche (Noduwez) (blad 32/8S) en
de wijziging van het ontwerptracé van de verkeersrondweg Oost-West van Geldenaken (bladen 32/8S en 40/4N)

De Waalse Regering,

Gelet op het CWATUP (Waalse Wetboek van Ruimtelijke Ordening, Stedenbouw en Patrimonium), meer bepaald
de artikels 22, 23, 30, 35, 37, 41 tot 46 en 115;

Gelet op het SDER (Gewestelijk Ruimtelijk Ontwikkelingsplan - GROP) goedgekeurd door de Regering op
27 mei 1999;

Gelet op het koninklijk besluit van 28 maart 1979 tot invoering van het gewestplan Waver-Geldenaken-Perwez,
onder meer gewijzigd bij het besluit van de Waalse Gewestexecutieve van 6 september 1991;

Gelet op het besluit van de Waalse Regering van 18 oktober 2002 tot herziening van het gewestplan
Waver-Geldenaken-Perwez en tot goedkeuring van het voorontwerp tot wijziging van plan met het oog op de
opneming van een gemengde bedrijfsruimte in Hélécine (Opheylissem) — Geldenaken (Piétrain en Saint-Jean-Geest) —
Orp-Jauche (Noduwez (blad 32/8S) en de wijziging van de opneming van een wegtracé (bladen 32/8S en 40/4N);

Gelet op het besluit van de Waalse Regering van 18 september 2003 houdende de goedkeuring van het ontwerp
tot herziening van het gewestplan Waver-Geldenaken-Perwez met het oog op de opneming van een gemengde
bedrijfsruimte in Hélécine (Opheylissem) — Geldenaken (Piétrain en Saint-Jean-Geest) — Orp-Jauche (Noduwez
(blad 32/8S) en de wijziging van de opneming van een wegtracé (bladen 32/8S en 40/4N);

Gelet op de klachten en opmerkingen die werden geuit tijdens het openbaar onderzoek dat plaatsvond van
25 oktober 2003 tot en met 8 december 2003 in de gemeente Geldenaken, van 27 oktober 2003 tot en met
8 december 2003 in de gemeente Hélécine en van 1 november 2003 tot en met 15 december 2003 in de gemeente
Orp-Jauche, met betrekking tot volgende thema’s :

— de overeenstemming van het ontwerp met het SDER (GROP), het CAWA (Geactualiseerd Toekomstcontract

voor Wallonié) en het PEDD (Milieuplan voor Duurzame Ontwikkeling);

— de verantwoording van de behoeften, met name ten opzichte van de beschikbare ruimtes in de bestaande

gebieden en in de afgedankte bedrijfsruimtes;

— de economische weerslag op het gebied van werkgelegenheid;

— de opportuniteit om één of ander lokaliseringsalternatief in aanmerking te nemen;

— de gevolgen van het ontwerp voor de fauna en flora, het oppervlaktewater en het grondwater, de

geluidsomgeving;

— de gevolgen van het ontwerp voor de mobiliteit;

— de invloed van het ontwerp op de landbouw;

— het aspect van de nabijheid van een voor bebouwing bestemde zone en de lintvorm van de zone;

— de modaliteiten voor de uitvoering van het ontwerp;

Gelet op het gunstige advies met voorwaarden van de gemeenteraad van Geldenaken, uitgebracht op
15 januari 2004;

Gelet op het gunstige advies met voorwaarden van de gemeenteraad van Hélécine, uitgebracht op 22 decem-
ber 2003;

Gelet op het gunstige advies met voorwaarden van de gemeenteraad van Orp-Jauche, uitgebracht op
29 december 2003;

Gelet op het ongunstige advies betreffende de herziening van het gewestplan van Waver-Geldenaken-Perwez met
het oog op de opneming van een gemengde bedrijfsruimte in Hélécine (Opheylissem) — Geldenaken (Piétrain en
Saint-Jean-Geest) — Orp-Jauche (Noduwez (blad 32/8S) en de wijziging van de opneming van een wegtracé
(bladen 32/8S en 40/4N), uitgebracht door de CRAT (Gewestelijke Commissie voor Ruimtelijke Ordening) op
12 maart 2004; dat de CRAT zich daarentegen uitspreekt voor de opneming van een gemengde bedrijfsruimte met een
zelfde oppervlakte in het gehucht « Des 7 coins », achter de huidige SAPSA, en door het bureau dat de effectenstudie
uitvoerde, aangeduid als « Geldenaken-Oost »;

Gelet op het gunstige advies over de kwaliteit van de effectenstudie en over de kwaliteit van de niet-technische
samenvatting en het ongunstige advies over de opportuniteit van het ontwerp, uitgebracht door de Waalse Milieuraad
voor Duurzame Ontwikkeling (CWEDD) op 4 maart 2004,

Validatie van de effectenstudie
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Overwegende dat de Regering, in haar besluit van 18 september 2003, van mening is dat de effectenstudie al de
nodige elementen bevatte om te oordelen over de opportuniteit en de afstemming van het ontwerp en deze dan ook
als volledig beschouwt;

Overwegende dat de CWEDD meent dat de auteur een studie van goede kwaliteit afleverde, ook al bespeurt hij
enkele fouten of onnauwkeurigheden, die echter niet van die aard zijn dat ze de beoordeling van het ontwerp
beinvloeden;

Dat hoewel ze meent dat « de effectenstudie van bevredigende kwaliteit » is, de CRAT er toch kritiek op levert, op
basis grotendeels van de klachten van de reclamanten en met de verklaring zich hierbij aan te sluiten; dat bepaalde
reclamanten echter de effectenstudie gedeeltelijk lezen, terwijl deze heel wat dieper uitgewerkt is dan zij stellen;

Overwegende dat de CRAT aldus meent dat de problematiek van de rondweg niet voldoende werd bestudeerd om
met kennis van zaken stelling te kunnen nemen, enkel omwille van het motief dat de effectenstudie geen
« aankomst-bestemming » telling uitvoerde, die het mogelijk had gemaakt om de stromen die momenteel de stad
Geldenaken opstroppen, beter te kenmerken; dat deze kritiek voor zover de zin ervan te begrijpen valt, niet in
aanmerking kan komen in die mate dat de effectenstudie de verkeersstromen op alle betrokken hoofdwegen heeft
geanalyseerd, en zich daarbij steunde op de recente tellingen van het MET (Ministerie Uitrusting en Transport) (p. 121,
tabel p. 253 en kaarten D7); dat de analyse van de mobiliteit die de CRAT zelf uitvoerde (pagina 41 van haar advies),
en die gebaseerd is op nauwkeurige cijfers die de effectenstudie aanbracht, deze kritiek tegenspreekt; dat, in dat kader,
een inventaris van het doorgaand verkeer en van het verkeer naar het stadscentrum werd opgemaakt; dat de
opmerkingen van het studiebureau ook geént zijn op de gegevens die worden aangeleverd door het gemeentelijk
ontwerp-mobiliteitsplan en de studie die het bureau Transitec in 1998 uitvoerde;

Overwegende dat de CRAT eveneens meent dat de analyse van de invloed op de landbouw « oppervlakkig » is;
dat de effectenstudie, nauwkeurig, de invioed bepaalde op de regionale landbouw, op de lokale landbouw en de
betrokken exploitanten (met identificatie van de betrokken personen of bedrijven, de leeftijd van de exploitant, het type
landbouw, de totale oppervlakte van de exploitatie, de oppervlakte in de ontwerpsite en dus het gedeelte dat de
exploitant kan verliezen, identificatie van de exploitaties waarvan het voortbestaan in het gedrang kan komen, het
aantal tewerkgestelde personen in de exploitaties, de invlioed op de bereikbaarheid van de gronden, invloed op de
versnippering van de percelen), wat aldus de Regering de nuttige elementen verschaft om met volledige kennis van
zaken te kunnen beslissen;

Overwegende, tot slot, dat het de auteur van de effectenstudie in alle ernst niet kwalijk kan genomen worden dat
hij de knoop niet doorhakte in verband met bepaalde elementen die objectief niet nauwkeurig in te schatten zijn, zoals
bijvoorbeeld de bepaling van de behoeften; dat deze uitgebreid werden geanalyseerd door het bureau ARIES, maar dat
het logischerwijze onmogelijk is om nauwgezet te omlijnen hoe groot de behoefte aan oppervlakte voor een
bedrijfsruimte van regionaal niveau is in een gebied waarin geen enkele dergelijke vestiging gebeurde, in tegenstelling
tot in andere entiteiten zoals Waver of Nijvel; dat de studie naar behoren de benaderende ramingen heeft uitgelicht op
basis van het verkoopritme in een ander referentiegebied (in dit geval Waver); dat dit ook geldt wanneer het gaat om
de vergelijking van een concreet ontwerp met zeer algemene richtlijnen, zoals deze die vervat zijn in artikel 1 van het
CWATUP; dat het niet onder de bevoegdheid van de auteur van de effectenstudie valt om de knoop door te hakken
in de juridische controverses in verband met de interpretatie van artikel 46 van het CWATUP;

Overwegende dat het bureau ARIES zijn taak naar behoren heeft volbracht met de objectieve omlijning van zijn
optreden en met het voorleggen van de problemen waar het mee te maken kreeg, wat de Regering aldus in staat stelt
om met kennis van zaken te oordelen;

Overwegende bijgevolg dat de effectenstudie beantwoordt aan de bepalingen van artikel 42 van het CWATUP en
van het bestek;

Afstemming van het ontwerp op de behoeften

Overwegende dat de Regering zich tot doel stelde om, op korte termijn, te voldoen aan de behoeften aan
benodigde ruimte voor de economische activiteit tegen 2010;

Overwegende dat, op basis van een rapport dat het DGEE (Directoraat Energie en Leefmilieu) opstelde en van de
analyse die ze er van maakte, de Regering, met haar besluit van 18 oktober 2002, van mening was dat het grondgebied
van de Intercommunale du Brabant Wallon (IBW) in drie subruimtes diende opgesplitst : West (regio Tubeke), Centrum
(regio Waver) en Oost (regio Geldenaken); dat deze opsplitsing daarom niet absoluut is, maar wel beantwoordt aan een
economische realiteit; dat deze ruimtes gelegen zijn op drie verschillende eurocorridors en dus kandidaat-investeerders
betreffen die andere criteria hanteren voor de keuze van een vestigingsplaats die niet noodzakelijkerwijze onderling
verwisselbaar zijn; dat bovendien de weinige rechtstreekse verbindingen tussen het Oosten en de rest van Waals
Brabant niet bevorderlijk zijn voor bijvoorbeeld de vestiging in Waver van bedrijven die zich zo dicht mogelijk bij
de E40 willen vestigen;

Overwegende dat er in de zone Oost van Waals Brabant een duidelijk economisch en sociaal onevenwicht is met
name ten opzichte van de polen Nijvel en Waver, terwijl deze ruimte gelijkenissen vertoont waaruit partij kan
getrokken worden, zoals de nabijheid van Brussel en van een eurocorridor; dat aldus blijkt dat de werkloosheid hoger
ligt dan het gemiddelde van Waals Brabant (zie milieueffectenstudie van ARIES, p. 31);

Overwegende dat de mogelijkheden voor de vestiging van bedrijven het niet langer mogelijk maken om in te gaan
op de vraag, gezien de bestaande parken momenteel verzadigd of bijna verzadigd zijn; dat de beschikbare oppervlakte
in het park van Geldenaken, rekening houdend met de overstroombaarheid van de ruimte langs de Gette (ongeveer 4
hectare), minder dan één hectare bedraagt; dat de stad Geldenaken verder moet kunnen evolueren en voldoen aan de
behoeften van haar bevolking, overeenkomstig haar rol van steunpool in een landelijk milieu die het SDER (GROP)
haar toebedeelde; dat de terechte ambitie van economische en sociale ontwikkeling gepaard gaat met de mogelijkheid
om bedrijven een aantrekkelijke onthaalruimte met een viotte toegang ter beschikking te stellen, voorwaarden waaraan
de zones die specifiek voor economische activiteiten bedoeld zijn voldoen; dat de efficiéntie van een dergelijke zone een
omvang en een uitstraling veronderstellen die ze een regionale dimensie verleent; dat gezien de nabijheid van het
geplande bedrijfspark voor de entiteit Geldenaken (2,5 km), en de vlotte verbinding tussen beide door de aan te leggen
rondweg, het geen twijfel lijdt dat de pool Geldenaken voordeel zal halen uit de economische weerslag, zoals de
klandizie voor de handelszaken van personen die in de zone werken, de inschakeling van de lokale bedrijven voor
prestaties aan de bedrijven die zich in de nieuwe zone komen vestigen, ...;

Overwegende dat, algemeen, de afgedankte bedrijfsruimtes niet het enige aanbod voor de vestiging van bedrijven
kan zijn, gezien deze terreinen vaak moeilijk toegankelijk zijn, en omringd zijn door zones met woningen of
onbeschikbaar zijn op korte of middellange termijn door de vervuiling van hun bodem; dat bovendien de effectenstudie
stelt dat : « het referentiegebied geen afgedankte bedrijfsruimtes of grote industriéle sites omvat die saneringswerken
moeten ondergaan alvorens ze hersteld worden. Er werd op dergelijke sites dus geen enkele lokaliseringsvariant
uitgelicht » (p. 70); dat, daarnaast, de bedrijfsruimtes die in Vlaanderen gelegen zijn, niet kunnen voldoen aan de
behoeften van de bevolking, want het is duidelijk dat de taalgrens een rem zet op de uitwisseling; dat deze zones niet
kunnen zorgen voor de ontwikkeling van het Oosten van Waals Babant, wat een doelstelling is voor de aanleg van een
dergelijke bedrijfsruimte met een regionale inslag;
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Overwegende dat inzake de oppervlakte van de te vestigen zone, de verwijzing naar het verkoopritme voor Waver
in de voorbije jaren (basis van de raming door het DGEE), een vals beeld geeft daar deze verkoop werd afgeremd door
een aantal processen die de tegenstanders aanspanden; dat zo ook het verkoopritme in Geldenaken geen goede
aanwijzing is gezien de huidige moeilijkheden op het stuk van mobiliteit die sterk zouden ingedijkt moeten worden na
de aanleg van de rondweg; dat daarnaast de nog onbezette oppervlaktes in de zone van Perwez niet kunnen
afgetrokken worden van de behoeften die voor Geldenaken werden geraamd (zoals het DGEE deed), in die zin dat,
enerzijds, de entiteit van Perwez niet voorbestemd is voor de rol van steunpool zoals Geldenaken en dat, anderzijds,
de twee sites (de ene lokaal en de andere regionaal gericht), niet aan hetzelfde type van vraag beantwoorden (ligging
op een wegenas, nabijheid die mogelijk maakt om voordeel te halen uit de uitstraling van Brussel, ...); dat bovendien,
de ontwerp-bedrijfsruimte aan een andere vastgoedvraag beantwoordt dan deze voor de twee bestaande industriéle
bedrijfsruimtes in Geldenaken en Perwez en beter spoort met de behoeften voor vestigingen in de tertiaire sector (in
de zin van artikel 30, lid 1, van het Waals Wetboek) die momenteel ontstaan in Waals Brabant;

Overwegende dat alle studies die tot nu toe werden uitgevoerd (CPDT (Bestendige Conferentie inzake territoriale
ontwikkeling), DGEE en tot slot effectenstudie over het overwogen ontwerp) de opportuniteit bevestigen van de
opneming, rond Geldenaken, van een regionaal gerichte bedrijfsruimte;

Overwegende dat, gezien deze elementen, de behoeften die de effectenstudie raamt en die concreet kunnen
ingevuld worden door het in het ontwerp opgenomen gebied naar behoren werden geraamd; dat bovendien rekening
dient gehouden met de geplande fasering die het mogelijk zal maken om de werkelijk uitgevoerde zone aan te sluiten
op de behoeften die zullen ontstaan;

Validatie van het ontwerp

Overwegende dat het besluit van 18 oktober 2002 gegrond is op het streven naar de versterking van de steunpool
in landelijk milieu, die Geldenaken is, zoals het SDER (GROP) bepaalt; dat het de bedoeling is om weer evenwicht te
brengen in de economische ontwikkeling van dit deel van Waals Brabant, op grond van drie opties :

« voordeel halen uit de troef van de ligging, met name de bestaande vervoerinfrastructuur (E40 en RN29);
« detoekomstige bedrijven in staat stellen om partij te trekken van de uitwisselingsstromen van de eurocorridor;

e bijdragen tot de grotere aantrekkingskracht van het grondgebied, ten opzichte van het noorden van het land,
vooral naar Brussel en Vlaams Brabant toe;

Overwegende dat het SDER (GROP) een oriéntatiedocument is waarvan de Regering zo ze dit opportuun acht, kan
afwijken; dat, in tegenstelling tot de interpretatie door bepaalde reclamanten en de CRAT, het geenszins gaat om
strenge principes die toegepast moeten worden, zonder rekening te houden met de gegevens die blijken uit het
onderzoek van een concreet ontwerp dat nieuwe of specifieke elementen aanbrengt;

Overwegende dat er aldus geen enkele geldige reden is die verantwoordt om tegen te gaan dat dit deel van Waals
Babant voordeel zou halen uit een redelijke ontwikkeling, zoals de andere steunpolen, door partij te trekken van de
economische dynamiek van de aangrenzende Gewesten en van de nabijheid van de eurocorridor; dat huidig ontwerp
voornemens is om op dat punt af te wijken van het SDER (GROP), dat dit deel van Brabant niet als grensoverschrijdend
steunpunt opneemt, terwijl iedereen het er over eens is dat deze zone aan dit kenmerk beantwoordt (zie CRAT, p. 32
en effectenstudie, m.n. eindrapport, p. 14); dat de situatie van Geldenaken sterkt lijkt op de situatie van Tubeke, die als
grensoverschrijdend steunpunt wordt opgenomen; dat, hoewel het SDER (GROP) Geldenaken niet als potentieel
ankerpunt op de E40 opneemt, het nochtans vaststaat dat dit ontwerp voordeel kan halen uit de stromen van personen
en goederen langs deze eurocorridor (effectenstudie, p. 18); dat huidig ontwerp in werkelijkheid gestoeld is op het
streven naar een andere economische dimensie voor Geldenaken, door de aanleg van een onthaalinfrastructuur voor
bedrijven die een nieuwe ontwikkeling moet aanzwengelen, terwijl het SDER (GROP) zich beperkt tot de opneming
van dit grondgebied als landschappelijk en landelijk gerichte ruimte;

Overwegende dat gestreefd wordt naar een sterkere inbreiding in de steden, waar de economische activiteiten zich
op de eerste plaats moeten afspelen, en dat dit streven moet sporen met de zorg voor de handhaving van de kwaliteit
van het leefkader; dat niet kan overwogen worden om af te zien van de aanleg van zones die speciaal bestemd zijn voor
economische activiteiten op vlot bereikbare plaatsen die dus meestal in de rand van de stadsentiteiten liggen; dat
bepaalde activiteiten, door de externaliteiten die ze meebrengen, inderdaad niet compatibel zijn met de nabijheid van
woningen; dat een economische ontwikkeling die geconcentreerd is in woongebieden, zonder oog voor het verschijnsel
van zones (of gespecialiseerde gebieden), weinig realistisch is;

dat tot slot om geen afbreuk te doen aan de activiteiten in het stadscentrum, de kleinhandelszaken en de diensten
aan de bevolking niet toegelaten zijn in de zone, behalve als ze bij de in de zone toegelaten activiteiten horen;

Overwegende dat het SDER (GROP) vestigingen voorstaat die de multimodaliteit bevorderen; dat Geldenaken niet
bereikbaar is met de trein; dat deze ongunstige feitelijke situatie niet rechtvaardigt dat deze pool, die momenteel
achtergesteld is ten opzichte van de andere entiteiten van Waals Brabant, ontstoken wordt van elke economische
ontwikkeling; dat de luchthavens van Zaventem en Bierset, die via snelwegen met de zone verbonden zijn, allebei op
ongeveer 30 minuten liggen, wat geenszins uitsluit dat de bedrijven van het bedrijvenpark van Geldenaken er gebruik
van maken;

Onderzoek van de lokaliseringsalternatieven

Overwegende dat, overeenkomstig artikel 42, lid 2, 5° van het Waals Wetboek en het bijzonder bestek, de
effectenstudie alternatieven heeft gezocht; dat deze alternatieven betrekking kunnen hebben op de lokalisering, de
afbakening of ook de uitvoering van het in het ontwerpgewestplan op te nemen gebied;

Overwegende dat het referentiegebied geen afgedankte bedrijfsruimtes of grote industriéle sites omvat die moeten
gesaneerd worden alvorens ze worden hersteld, die een regionaal gericht bedrijvenpark kunnen onthalen
(effectenstudie, p. 70); dat de bedrijfsruimte in Zetrud-Lumay niet meer voldoende beschikbare oppervlaktes omvat om
te beantwoorden aan de geraamde behoeften en dat haar uitbreiding beperkt is door de taalgrens en door een
kwetsbaar gebied dat in het gewestplan opgenomen is als natuurgebied met landschappelijk belang (effectenstudie,
p. 72); dat het gebied waarvan de bestemming nog niet vaststaat, gelegen ten zuiden van Geldenaken, niet voldoende
oppervlakte heeft om te voldoen aan de aangemerkte behoeften en, trouwens, nabij een dichtbevolkt woongebied ligt
(effectenstudie, p. 70); dat dus een nieuw gebied dient aangelegd binnen de ruimtes die momenteel bestemd zijn als niet
voor bewoning bestemde gebieden;

Overwegende dat Geldenaken zich enkel verder economisch kan ontwikkelen als het mobiliteitsprobleem wordt
opgelost, gekoppeld aan de nood aan een rondweg, die er van cruciaal belang is, dat het gewestplan de aanleg van
genoemde rondweg reeds voorzag om het verkeer in het stadscentrum te ontlasten; dat gezien de acute
mobiliteitsproblemen waar de stad Geldenaken mee kampt, het uitgesloten is om een nieuwe bedrijfsruimte aan te
leggen zonder de afwerking van de onmisbare rondweg te voorzien, die trouwens zelfs zonder bedrijfsruimte
verantwoord is; dat de keuze van de site van de bedrijfsruimte noodzakelijkerwijze afhangt van de plaats van de
rondweg die ze moet aandoen; dat het onderzoek van de alternatieven noodzakelijkerwijze rekening moet houden met
dit element;
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Overwegende dat inzake het rondwegtracé, de effectenstudie twee alternatieven naar voren schuift, namelijk de
aansluiting met de E40, langs het noorden of langs het oosten; dat de vergelijkende analyse van de invloed van deze
twee alternatieven aantoont dat de invlioed op het milieu van de optie van de noordelijke aansluiting op de snelweg E40
aanzienlijk groter is; dat de studie die Transitec in 1988 uitvoerde (ten bate van het noordtracé), geen rekening hield met
deze gevolgen voor het milieu (effectenstudie p. 69); dat de effectenstudie (p. 297) wijst op een aantal overschrijdingen
van de richtwaarden, namelijk aan de rand van Saint-Jean-Geest, van het woongebied langs de RN222 in Geldenaken
en van de woonzone ten noorden van Geldenaken (Minge); dat de geluidsoverlast vooral groot is voor de entiteit
Zétrud; dat dit niet het geval is voor de oostelijke aansluiting;

dat de voordelen van het noordtracé niet opwegen tegen deze nadelen, te meer daar de efficiéntie van het oostelijke
tracé, zonodig, kan verhoogd worden, met aanpassingen aan de RN29, om het verkeer over deze weg aan te zetten tot
een kleine omweg, via de oostelijke rondweg : dat de effectenstudie volgende passage bevat : « hoewel het duidelijk
lijkt dat de « noord-zuid » rondweg natuurlijker spoort met de belangrijkste transitbewegingen, spreekt het evenzeer
vanzelf dat zijn betere benutting grotendeels afhangt van de gelijklopende maatregelen die kunnen genomen worden
op het stuk van infrastructuur, signalisatie of regeling, voor de RN29, de RN222, het stadscentrum... Deze
gelijklopende maatregelen zijn noodzakelijk in het kader van de twee voorgestelde tracés (lees noord-zuid of
oost-west). Zodoende kunnen, zo er coherente gelijklopende maatregelen worden ingevoerd, voor de ene of voor de
andere rondweg, deze zeker allebei even efficiént de rol van doorgangsas spelen » (p. 254); terwijl het MET een
uitvoerig gunstig advies uitbracht op 30 september 2002, dat het oostelijk tracé goedkeurde; dat tot slot het oost-west
tracé het enige is dat het mogelijk maakt om de hinder door de RN222 die door Piétrain loopt, weg te werken;

Overwegende dat deze overwegingen leiden tot de conclusie dat het eerste alternatief dat wordt voorgesteld door
de effectenstudie, de CRAT en bepaalde omwonenden, en dat bestond in de vestiging van de bedrijfsruimte aan de
oostelijke rand van Geldenaken en in de aanleg van de rondweg in de noord-zuidas, dient afgewezen; dat bovendien
de aanleg van een bedrijfsruimte op deze plaats een grote invlioed zou hebben op de vallei van de Bronne (die deels
in de zone ligt) en van het bosmilieu met hoge biologische waarde dat er zich bevindt; dat een dergelijke zone
rechtstreeks zou palen aan een woongebied en een woongebied met landelijk karakter, dat door de effectenstudie als
kwetsbaar wordt beschouwd (p. 378); dat het niet meer voordelen biedt dan de zone die in het ontwerp is opgenomen,
daar ze rechtstreeks het voortbestaan van twee landbouwexploitaties bedreigt (voor een exploitatie in het kader van het
ontwerp ); dat de vergelijkende analyse die de effectenstudie maakte (p. 245 et 300) aantoont dat de landschappelijke
invioed fors gelijk is; dat het alternatief dat de studie voorstelt ook nadelig is voor de ecologische vermazing
(effectenstudie, p. 377);

Overwegende dat het grootste voordeel van de vestiging in de rand van Geldenaken betrekking heeft op de
mobiliteit, in die zin dat de bereikbaarheid met het openbaar vervoer en met de zachte vervoermodi (te voet of met de
fiets) beter is; dat het mobiliteitsprofiel van het alternatief en van de site die het ontwerp aanmerkt, niettemin allebei
op de auto gericht zijn; dat inzake het openbaar vervoer een nieuwe halte evengoed de in het ontwerpgewestplan
aangemerkte site kan bedienen; dat het voordeel van de toegang tot de bedrijfsruimte te voet of met de fiets, beperkt
is; dat bovendien een bedrijfsvervoerplan zal moeten ingediend worden, samen met elke aanvraag voor een
stedenbouwkundige vergunning of enige vergunning, dat alle aangewende middelen uiteenzet voor de bevordering
van zuinige en minder vervuilende verplaatsingen : dat het, beperkte, voordeel van dit lokaliseringsalternatief geen
tegengewicht vormt voor de nadelen die voortvloeien uit de hinder die het inhoudt voor de bebouwde en onbebouwde
omgeving;

Overwegende dat het tweede alternatief dat de effectenstudie voorstelt grotendeels overeenstemt met het eerste
inzake de lokalisering en dat het er zich hoofdzakelijk van onderscheidt door de ligging van zijn rondweg; dat het
bijgevolg dezelfde voordelen en nadelen vertoont;

Overwegende tot slot dat, zoals de gemeenteraad van Geldenaken meldt, beide lokaliseringsalternatieven die de
effectenstudie voorstelt een hypotheek zouden leggen op de uitbreiding op lange termijn (of na de eventuele
ingebruikname van het gebied waarvan de bestemming nog niet vaststaat) van de entiteit Geldenaken, die
logischerwijze binnen de rondweg zou moeten blijven;

Onderzoek van de alternatieven voor afbakening en uitvoering

Overwegende dat de effectenstudie voorstelt een uitzicht te bewaren tussen het gehucht Piétremeau en de site van
de hoeve Chapeauvau; dat deze maatregel, die van die aard is dat ze de visuele en landschappelijke invloed van het
ontwerp beperkt, materieel vorm zal krijgen met een bijkomend voorschrift; dat deze maatregel die gunstig is voor het
leefmilieu deel uitmaakt van de maatregelen zoals bedoeld in artikel 46, § 1, lid 2, 3;

Overwegingen met betrekking tot de algemene aanbevelingen van de CWEDD

Overwegende dat de CWEDD in zijn verschillende adviezen, een reeks algemene aanbevelingen heeft gedaan met
betrekking tot de herzieningsprocedure en algemene aanbevelingen met betrekking tot de eventuele uitvoering van de
ontwerpen;

Overwegende dat hij, allereerst, meent dat de evaluatie inzake de uitvoering van het prioritaire plan enkel relevant
zal zijn als de uitbouw van de infrastructuren gekoppeld wordt aan de voorwaarde van een nieuwe beoordeling van
de gevolgen die eigen zijn aan de groepering van bedrijven; dat hij vraagt om, bij de vestiging van de vestigingen, een
milieubeoordeling uit te voeren, per fase van ingebruikname van het activiteitengebied, met het oog op een algemeen
overzicht;

Overwegende dat het CCUE (Stedenbouwkundig en Milieubestek), waarvan de opstelling wordt opgelegd door
het artikel 31bis van het CWATUP, maximaal tien jaar geldig zal zijn; dat de hernieuwing noodzakelijkerwijze een
nieuw onderzoek van de situatie zal inhouden en het mogelijk zal maken om de bepalingen aan te passen aan de
evolutie die op het terrein zal vastgesteld worden en aan de bijkomende gegevens die in tussentijd werden verzameld;
dat desgevallend, dit vernieuwd onderzoek de gelegenheid zal zijn om de procedures voor herbestemming of
bestemmingswijziging die aangewezen lijken, in te zetten; dat deze procedure het dus mogelijk zal maken om
ruimschoots tegemoet te komen aan de suggestie van de CWEDD;

Overwegende dat, vervolgens, de CWEDD herinnert aan zijn aanbevelingen betreffende de relaties tussen
mobiliteit, vervoer en ruimtelijke ordening; dat hij verheugd is over de verplichting, door middel van het CCUE, om
mobiliteitsplannen op te maken die het mogelijk zullen maken om het gebruik van zachte vervoersvormen en van het
openbaar vervoer te bevorderen; dat hij aandringt op een beveiligd verkeer van voetgangers en fietsers in de nieuwe
bedrijfsruimtes;

Overwegende dat deze suggestie gepast lijkt; dat dient opgelegd dat deze beveiliging deel uitmaakt van de
verplichtingen die het CCUE zal moeten bevatten;
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Overwegende dat, voor het overige, de wens dat de nieuwe bedrijfsruimte wordt bediend door het openbaar
vervoer niet in tegenspraak is met het beleid dat de Regering voert; dat het net van de Waalse TEC-maatschappijen
zodanig georganiseerd is dat de belangrijkste plaatsen van het grondgebied die verkeer in de hand werken, worden
aangedaan en dat, gezien dit voornamelijk over de weg gebeurt, het vlot aan te passen is naargelang van de evolutie
van de lokaties die verkeersstromen in de hand werken, zonder investeringen van betekenis; dat, anderzijds, gezien de
structurele kosten, de spoorweg enkel voor lange afstanden en grote volumes een pertinente oplossing biedt voor de
mobiliteitsproblemen;

dat, zodoende, voor de meeste individuele vervoerbehoeften van de KMQ's, die zich zullen vestigen in de nieuwe
aangelegde bedrijfsruimtes, de spoorweg enkel kan gebruikt worden in combinatie met andere vervoermiddelen, die
voornamelijk over de weg gaan;

dat het dus aan de hand van een intermodaal spoor-wegvervoer is, dat wordt opgenomen in de door de CCUE’s
opgelegde mobiliteitsplannen, dat de doelstellingen van duurzame mobiliteit die de CWEDD vastlegde, zullen gehaald
kunnen worden;

Bijzondere overwegingen
Overwegende dat dient rekening gehouden met volgende bijzondere elementen :
— Naleving van artikel 46, § 1, lid 2, 1° : aangrenzend karakter

Artikel 46, 8§ 1, lid 2, 1°, beperkt zich tot de eis dat de gemengde bedrijfsruimte aan een bestaand bebouwingsgebied
moet grenzen. Bepaalde reclamanten en de CRAT menen dat dient rekening gehouden met het onderliggend principe
van deze bepaling, namelijk het streven naar stadsinbreiding. Aldus voegt deze kritiek in werkelijkheid een
voorwaarde toe die niet in de tekst voorkomt, namelijk dat de voor bebouwing bestemde zone, waaraan het
bedrijvenpark paalt, dicht bij een stadsentiteit moet liggen, om bij te dragen tot de inbreiding. Daarnaast, hoewel de
omvang van de bestaande woonzone inderdaad zeer klein is, geeft de tekst van artikel 46, alweer, geenszins de
minimale oppervlakte op waaronder de voor bebouwing bestemde zone niet zou beantwoorden aan de vereisten van
artikel 46.

— Naleving van artikel 46, § 1, al. 2, 2° : karakter als lintbebouwing

Het ontwerpgebied is 500 meter diep, zodanig dat de aanleg van interne wegen noodzakelijk is. De aanleg van
dergelijke zone zal niet leiden tot meer toegangen tot de rondweg en kan dus niet gelijkgesteld worden met
lintbebouwing langs een weg. Zo de bebouwing over een dergelijke diepte als lintbebouwing zou moeten beschouwd
worden, dan zouden heel wat ruimtes die voor bebouwing bestemd zijn, zelfs in de steden en dorpen, aan dit kenmerk
beantwoorden.

— Invloed op de landbouwfunctie

Een aantal reclamanten betreuren de invioed van het ontwerp op de landbouwfunctie en beklemtonen dat een
aantal exploitaties aangetast zullen worden. Sommigen eisen een gepaste vergoeding.

Het hele prioritaire plan voor een bedrijfsruimte (ZAE) zal leiden tot de bestemming, als bedrijfsruimte, van
maximaal 1200 hectare, waarvan een beduidend gedeelte momenteel als landbouwgebied ingekleurd is, of ongeveer 1,5
%o van de nuttige landbouwoppervlakte in het Waals Gewest (volgens de gegevens die het DGA (Directoraat-Generaal
Landbouw) publiceerde, 756.567 hectare in 2002, het laatste jaar waarvoor de cijfers beschikbaar zijn). Rekening
houdend met de benodigde tijd voor de uitvoering van deze nieuwe bestemmingen en met de fasering die de CCUE’s
opleggen, kan worden geraamd dat dit proces voor de bestemmingswijziging zich over een tiental jaren zal spreiden.

Het verlies van deze oppervlaktes kan dus slechts een zeer marginale invloed hebben op de landbouwexploitatie,
op regionaal niveau gezien.

Eerst en vooral, rekening houdend met de verhoging van de landbouwproductiviteit, zal het verlies aan
landbouwgronden ruim gecompenseerd worden : Inter-Environnement-Wallonie en de CRAT geven wel aan dat het
verlies aan landbouwgronden de graanproductie met ongeveer 7.800 ton zou verminderen, maar anderzijds blijkt dat
de productiviteitsstijging (volgens het DGA een gemiddelde productiviteitswinst van 100 KG/ha/jaar) zodanig is dat,
gezien het aantal hectare dat voor deze teelt in het Gewest bestemd is (190.000), de productiviteitsstijging (190.000 ton
op tien jaar) zowat 2,5 keer het aangeklaagde verlies zou moeten bedragen.

Vervolgens, zo een negatieve invloed van bepaalde wijzigingen van het gewestplan op welbepaalde exploitaties te
vrezen valt, dient een parallel getrokken te worden tussen het verlies aan gronden dat ze zullen lijden, en de
oppervlakte aan landbouwgronden die elk jaar onroerend goed worden, namelijk 9.000 hectare.

Zoals voormeld, zou de uitvoering van het Prioritaire ZAE-plan gedurende 10 jaar ongeveer 120 hectare per jaar
moeten onttrekken aan de landbouwexploitatie. De compensatie van deze verliezen voor de betrokken landbouwers
zal dus slechts 1,3 % van alle jaarlijkse eigendomsovergang van landbouwgronden vertegenwoordigen, wat trouwens
kadert in een algemene context van groepering van de geéxploiteerde gronden tot grotere gehelen.

Bijgevolg kan gesteld worden dat de landbouwers die nadelen ondervinden van de gewestplanwijzigingen,
gronden zullen kunnen vinden om te voldoen aan de behoeften van hun exploitaties.

Ook al zullen deze, misschien, niet dezelfde kenmerken vertonen, inzake exploitatiefaciliteiten met name, toch
zouden ze mogelijk moeten maken dat een groot aantal exploitaties, in aanvaardbare omstandigheden, kunnen
overleven. Het saldo van de geleden schade zal gecompenseerd worden door de onteigeningsvergoedingen.

In casu meent de regering dat de planherziening een invloed heeft op de landbouwfunctie die verantwoord wordt
door het marginale karakter ten opzichte van de nuttige landbouwoppervlakte op het referentiegebied, ten overstaan
van het aantal nieuwe arbeidsplaatsen (de socio-economische invloed van het ontwerp zou zich moeten vertalen in
zowat 1450 arbeidsplaatsen op de site) en van de economische ontwikkeling die door de ligging en de troeven van het
ontwerp wordt aangezwengeld.

De moeilijkheden in verband met de verplichting tot spreiding van de dierlijke mest kunnen opgelost worden met
spreidingscontracten op de vele landbouwgronden in de omgeving.

De regering stelt vast dat met de verplichting tot de fasering van de uitvoering van de zone, de invloed op de
landbouwfunctie beperkt zal blijven, gezien dit zou opleggen om het gebied slechts geleidelijk uit te voeren, naargelang
de behoeften. De opsplitsing van de zone in drie fasen zou overdreven zijn, gezien de oppervlaktes van elke fase dan
te beperkt zouden zijn om een samenhangend beheer mogelijk te maken.

Bovendien zou het CCUE, als maatregel die gunstig is voor het menselijk en natuurlijk leefmilieu, een nota moeten
bevatten met alle middelen die ter beschikking van de landbouwers kunnen gesteld worden, van wie het voortbestaan
van de exploitatie door het ontwerp wordt bedreigd.

Zoals de effectenstudie suggereert, zou de holle weg n° 8 gehandhaafd moeten blijven om de doorgang van
landbouwvoertuigen die van de gronden ten noorden van het dorp Piétrain en omgekeerd komen, mogelijk te maken.
Hij zal trouwens bijdragen tot de vorming van een afzonderingsmarge.



60380

BELGISCH STAATSBLAD — 13.08.2004 — MONITEUR BELGE

De eventuele aanvragen voor schadeloosstelling zullen geregeld worden in het kader van de onteigeningsproce-
dures. Volgens artikel 16 van de Grondwet, hebben de onteigenden recht op een billijke vergoeding die alle geleden
verlies moet compenseren en ze in staat moet stellen om gronden aan te kopen, ter vervanging van de verloren
gronden. Zo ook wordt de winstderving van de exploitaties gedurende de nodige tijd om nieuwe gronden te vinden,
vergoed.

— PEDD (Milieuplan Duurzame ontwikkeling) CAWA (Geactualiseerd Toekomstcontract voor Wallonié) en
Regionale Beleidsverklaring

Bepaalde reclamanten en de CRAT menen dat het overwogen ontwerp afwijkt van bepaalde richtlijnen in deze
documenten. In werkelijkheid bepalen deze algemene doelstellingen, die niet noodzakelijkerwijze sporen met de
beperkingen van een concreet ontwerp. Aldus werd uiteengezet dat de vastgestelde behoeften de vestiging van een
bedrijfsruimte in het oosten van Waals Brabant verantwoordden, en dat de lokalisering met name gerechtvaardigd
werd door de bekommernis om de hinder voor de bestaande woongebieden in te dijken.

— Vaststelling van de pertinentie van het ontwerp en van de banen die het kan scheppen

Reclamanten betwisten dat het aantal arbeidsplaatsen dat zou kunnen gecreéerd worden in de zone wel zo hoog
ligt als werd aangekondigd. Ze vrezen ook dat de nieuwe vestigingen op de eerste plaats een kwestie van delokalisatie
zouden zijn, wat tot weinig nieuwe arbeidsplaatsen kan leiden.

Het aantal arbeidsplaatsen in de nieuwe bedrijfsruimte zou 1450 moeten bedragen. Dit cijfer stemt overeen met de
normen die de Intercommunale du Brabant wallon momenteel hanteert, en die opleggen, via een bestek, dat de
kandidaat-kopers minstens 20 personen per hectare in dienst hebben. Uit de statistieken van de IBW, die zowat 850
hectare bedrijfsruimte waar meer dan 16 000 mensen werken, beheert, blijkt dat het aantal nieuwe banen om en bij de
60% ligt. Er dient eveneens rekening gehouden met de onrechtstreekse banen, die overeenkomen met 40% van het
aantal rechtstreekse arbeidsplaatsen. Ook bij delokalisatie wordt vastgesteld dat de werkgever, geleidelijk, personeel uit
de buurt aanwerft;

— De uitvoering van de zone

De CRAT voert aan dat de klachten inzake de uitvoering van de zone niet rechtstreeks binnen het bestek van het
onderzoek vallen, maar geregeld moeten worden bij de uitwerking van het CCUE. Dat dit geldt voor de opmerkingen
betreffende :

— de fasering van de ingebruikname van de zone en de verplichting tot voorschriften op het stuk van
bezettingsgraad, om het principe van het zuinig bodembeheer na te leven;

— de uitvoeringsmodaliteiten van dit CCUE, die geregeld worden met de omzendbrief van 29 januari 2004.
— Voorafgaande aanleg van de rondweg vé6r enige verkoop van terreinen

Bepaalde reclamanten geven kritiek op het voorlopig goedgekeurde ontwerp-plan omdat het de uitvoering van de
eerste fase van het bedrijfspark toelaat alvorens de rondweg is aangelegd. Zoals de gemeenteraad van Geldenaken stelt,
is het inderdaad praktisch zeer moeilijk om te beletten dat een deel van het transportverkeer van het toekomstige park
langs de rue Longue gaat, en zodoende overmatige hinder voor de bewoners veroorzaakt.

De regering schaart zich achter deze mening en legt op dat de rondweg, voor het stuk van de chaussée de Charleroi
tot de snelweg ter hoogte van Hélécine, wordt aangelegd alvorens met de uitvoering van de overwogen zone gestart
wordt. Niettemin mag in tussentijd het bouwrijp maken van het terrein en de verkoop aan bedrijven niet belet worden,
voor zover deze niet mogen starten met de bouw of de exploitatie.

— Situatie van de bewoners van het gehucht Marticot

De positie van deze bewoners van de zone is zeker heikel, in die zin dat ze hinder zullen ondervinden van het
verkeer op de rondweg, dat dus vlakbij hun gebouw zal lopen.

De oplossing die ze voorstaan, namelijk de omleiding achter het Bois du Chéne Crimont, zou leiden tot kosten die
niet in verhouding staan tot het gestelde probleem.

De in te voeren oplossingen (zoals de onderhandse aankoop of de onteigening) vallen niet onder het gebied en de
bevoegdheid van het gewestplan, maar moeten overwogen worden door de operatoren, namelijk de Intercommunale
du Brabant wallon of het Ministerie voor Uitrusting en Transport.

In ieder geval verantwoordt deze situatie niet dat wordt afgezien van een ontwerp dat dergelijke economische
voordelen biedt voor een hele subregio.

— Inviloed op de lucht

Volgens de effectenstudie (p. 219) is de opneming van de bedrijfsruimte geen factor die de luchtkwaliteit ingrijpend
kan veranderen. Deze vaststelling wordt nog kracht bijgezet door het gegeven dat de zone bestemd is voor gemengde
economische activiteiten, waaruit de middelgrote en grote industriéen uitgesloten zijn.

De opneming van de rondweg is geen factor die de lucht ingrijpend kan veranderen, gezien de rondweg
voornamelijk bedoeld is om een reeds bestaande verkeersstroom op te vangen, die vervuiling veroorzaakt die reeds
werd waargenomen (effectenstudie, p. 219).

— Invloed op het geluid

De effectenstudie, die betrekking had op een ander rondwegtracé dan dit dat in het voorlopig vastgelegde plan
werd opgenomen, stelt dat geen enkele overschrijding van de richtwaarden valt te verwachten, behalve voor één
landbouwexploitatie. Bovendien meldt de studie dat de nieuwe rondweg, ten zuiden van Saint-Jean-Geest,
waarschijnlijk tot iets meer lawaai zal leiden dan in de huidige situatie, zonder daarom over de normen te gaan. Het
is ook mogelijk dat, ten noorden van Piétrain, er iets meer achtergrondlawaai zal zijn in de tuinen.

Niettemin heeft het ontwerp dat aan het openbaar onderzoek werd onderworpen, een inplanting van de rondweg,
verder van Saint-Jean-Geest, in aanmerking genomen, wat de hierboven beschreven situatie mogelijk flink kan
verbeteren (effectenstudie, p. 238). Bovendien zal de situatie van Piétrain ook verbeteren door de aanzienlijke
vermindering van het transportverkeer langs de rue Longue. Het advies van de CRAT houdt geen rekening met deze
gegevens.

Inzake de geluidsinvloed van de uitvoering van de bedrijfsruimte leest de CRAT de effectenstudie fout. Gezien niet
bekend is welke bedrijven zich in de zone zullen vestigen, heeft de studie er zich toe beperkt om het maximale
geluidsniveau te berekenen dat in de verschillende delen van het bedrijfsgebied mag gehaald worden opdat dit niveau,
dat lager ligt door de afstand, in de woongebieden onder de drempels zou blijven (p. 240). Zo kan het geluid in de zone
schommelen tussen 109 en 87 dB(A),

terwijl het in de woongebieden op 40 of 45 dB(A) blijft. Deze gegevens zullen het mogelijk maken om de vestiging
van de bedrijven aan te sturen in het kader van het stedenbouwkundig en milieubestek, dat ook de inrichting van de
afzonderingsvoorzieningen of —ruimtes zal moeten bepalen en zullen ook meetellen bij de aflevering van de af te
leveren vergunningen.

— Invloed op het water
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Inzake het beheer van het afvalwater voert de effectenstudie (p. 230) aan dat de aanleg van de riolering van de zone
op twee manier kan gebeuren :

— aflopend naar het net van de chemin de Jodoigne in de richting van de entiteit Piétrain en van zijn toekomstige
collector;

— naar het net van Noduwez met de verlenging van de collector van Le Gollard en de installatie van een
rioolgemaal.
De zuivering van dit afvalwater kan gebeuren in een zuiveringsstation dat gebouwd kan worden in Piétrain, of aan
de beek Le Gollard vlakbij de snelweg.

De afmetingen van het openbaar net maken mogelijk dat de afvoer van het afvloeiingswater naar de beek Le
Gollard te overwegen is, mits de aanleg van een greppel door het Bois Bralé. Er zullen echter één of meer stormbekkens
voorzien moeten worden om overbelasting van het stroomafwaarts hydrogeografisch net te vermijden, een modaliteit
die gebruikelijk wordt uitgevoerd in de bedrijfsruimtes. Een afzonderlijk rioolnet zal moeten aangelegd worden wat de
hoeveelheid te verwerken water in het zuiveringsstation zal beperken.

Het afvloeiingswater dat afkomstig is van de rondweg zal afgevoerd worden naar de bestaande waterlopen. De
belangrijkste invloed bestaat in het ondoordringbaar maken van de bodem. Niettemin noodzaakt de hoeveelheid
afvloeiingswater niet de aanleg van een stormbekken.

Wat de invloed op het grondwater betreft, is het risico van vervuiling door de uitvoering van de zone gering gezien
het beheerst kan worden door de gepaste maatregelen en methodes voor de bouw (effectenstudie, p. 228). Welke deze
zijn hangt logischerwijze af van de aard van de bedrijven die er zich zullen vestigen. Ze vallen niet onder het bereik
van de gewestplannen, maar moeten in aanmerking komen bij de aflevering van de vergunningen.

De effectenstudie vermeldt wel de aanwezigheid van een winningspunt in een straal van 2 km, maar merkt op dat
geen enkele preventiemarge ingrijpt op de geografische zone die bij het ontwerp voor de bedrijfsruimte en de
verkeersrondweg betrokken is (p. 111).

Inzake de ontoereikende druk van het distributienet zullen de geschikte maatregelen eventueel moeten genomen
worden door de verantwoordelijke onderneming. Deze maatregelen horen bij de uitvoering van het gebied en kunnen
niet vastgelegd worden in het gewestplan.

— Landschappelijke invloed en de aanleg van omgevingsperimeters

Een aantal reclamanten is van mening dat het ontwerp afbreuk zal doen aan het bijzonder mooi landschap,
waardoor het landelijk karakter van Geldenaken en Orp-Jauche zou verdwijnen.

Zonder de vaststaande landschappelijke invloed van dit ontwerp te loochenen, zal de uitvoeringsvariant die de
effectenstudie suggereert, mogelijk maken om de landschappelijke invloed van de constructies te beperken omdat de
rondweg en de bedrijfsruimte veraf liggen van de woningen van Saint-Jean-Geest, Piétrain, Marticot en de hoeve van
Chapeauvau. De aanleg van afzonderingsvoorzieningen of —marges, zoals bepaald in het stedenbouwkundig en
milieubestek, zal ook de visuele impact beperken.

En tot slot zal de omtrek voor de landschappelijke openheid die behouden blijft in het midden van de zone deze
impact beperken voor de bewoners van Piétremeau en van de hoeve van Chapeauvau, die het sterkst betrokken zijn.
Hier dient aan toegevoegd dat het ontwerp voor de rondweg weinig grondverzet zal noodzaken in die zin dat het reliéf
niet erg uitgesproken is.

In ieder geval is deze landschappelijke invloed, die getemperd wordt door de genomen en te nemen maatregelen,
niet van die aard om de economische opportuniteit van het ontwerp in vraag te stellen. Bovendien doet de aanleg van
deze ruimte voor economische activiteiten geen afbreuk aan het landelijk karakter van de hele regio in die zin dat ze
slechts betrekking heeft op 1,5 % van de totale oppervlakte van de grond die in Geldenaken als landbouwgebied is
opgenomen.

— Handhaving van de voorbehouden perimeter die in het gewestplan is voorzien

Het is opportuun om de voorbehouden perimeter die in het momenteel vigerend gewestplan is opgenomen te
handhaven, voorbij de plaats waar de toekomstige verbindingsweg aansluit op de RN222. Inderdaad, zelfs voorbij het
nieuwe tracé zullen eventueel wegenwerken moeten uitgevoerd worden op de RN222 en de RN279, zoals de wijziging
van de bestaande rotondes of de aanleg van bouwvrije zones, met het oog op het toekomstige verkeer. Deze
maatregelen kunnen leiden tot de onteigening van de eigenaars van de woningen in het gehucht Marticot.

— Schrapping van de voorbehouden perimeter over 75 meter vanaf de as van een oude buurtweg door de

vroegere gemeentes Opheylissem en Neerheylissem

Deze wijziging valt buiten het herzieningsgebied en werd niet onderworpen aan de beoordeling van de effecten
zodat ze verworpen moet worden.

— Handhaving van het woongebied ten zuidoosten van de toekomstige zone

De handhaving van deze kleine oppervlakte als woongebied is in die zin verantwoord dat ze aan een uitgestrekte
bufferzone paalt. Een dergelijke zone is trouwens niet enkel bestemd voor bewoning en andere bestemmingen, die
verband houden met de bedrijfsruimte, kunnen overwogen worden.

— Fasering van de bedrijfsruimte

\Volgens de aanbevelingen van de effectenstudie dient een fasering van de ingebruikname van de zone opgelegd
en zodoende de verplichting om ze geleidelijk in gebruik te nemen, te beginnen bij het oostelijk deel.

— Opvolgcomité

De oprichting van een opvolgcomité, zonder beslissingsmacht, kan een maatregel zijn die een harmonieuze
koppeling van de verschillende functies van het grondgebied bevordert. De regering kiest er dus voor deze oprichting
op te leggen alvorens het stedenbouwkundig en milieubestek wordt ingediend, om zo advies te kunnen uitbrengen.

— Negatieve adviezen over het ontwerp

Bepaalde reclamanten menen dat het ontwerp niet kan aangevat worden, omdat het in tegenspraak is met de
conclusies van het Burgerpanel dat in 2001 werd ingericht en verschillende negatieve adviezen oogstte (CRAT,
DGATLP en DGEE).

Deze kritiek dient enigszins genuanceerd, gezien de drie betrokken gemeenteraden zich in hun adviezen
ondubbelzinnig ten gunste van het ontwerp en het economisch belang voor de hele bevolking van de drie gemeentes
hebben uitgesproken.

Bovendien verleende het evaluatierooster dat het DGATLP hanteerde, veel betekenis aan de naleving van het
SDER, waarvan huidig ontwerp deels afwijkt, om voornoemde beweegredenen.

— Verloop van het openbaar onderzoek en informatie aan de bevolking

Het openbaar onderzoek verliep telkens strikt volgens de bepalingen van het Waals Wetboek. Bovendien stelde de
regering het publiek een website ter beschikking die het ontwerp voorstelde. Al deze elementen droegen bij tot een
correcte informatie aan de bevolking die zich uitgebreid kon uitdrukken.

Begeleidende maatregelen
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Overwegende dat artikel 46, §1, lid. 2, 3° van het CWATUP voorziet dat de opneming van een nieuwe
bedrijfsruimte gepaard gaat met de herbestemming van SAED (afgedankte bedrijfsruimtes), of de invoering van andere
maatregelen om het milieu te beschermen, of een combinatie van deze twee begeleidende vormen;

Overwegende dat de begeleidende maatregelen, enerzijds moeten geént zijn op de intrinsieke milieukwaliteit van
de perimeter die voor bebouwing bestemd is, en anderzijds, op de objectieve inbreng van deze begeleidende
maatregelen;

Overwegende dat het herstel van afgedankte bedrijfsruimtes een groot deel blijft innemen van deze milieugerichte
begeleidende maatregelen;

Overwegende dat de Regering, in het kader van de begeleidende maatregelen bij de huidige gewestplanherzie-
ning, de herbestemming van een aantal afgedankte bedrijfsruimtes in aanmerking neemt;

Overwegende dat, in de beoordeling van de verhouding tussen de begeleidende maatregelen en de ontwerpen
voor de opneming van nieuwe bedrijfsruimtes, het redelijk is om rekening te houden met, enerzijds de verschillende
impact van het herstel van de afgedankte bedrijfsruimtes naargelang van hun ligging en hun vervuiling, en anderzijds
met de invloed op het milieu van de aanleg van een nieuwe bedrijfsruimte, die wisselt naargelang van de kenmerken
en van de ligging; dat aldus blijkt dat, met naleving van het evenredigheidsbeginsel, een ingrijpende renovatie
zwaarder moet wegen dan het herstel van een minder vervuilde site, dat de invloed van milieuvriendelijke maatregelen
moet beoordeeld worden op basis van het effect dat er redelijkerwijze kan van verwacht worden en dat deze
maatregelen van meer of minder belang moeten zijn naarmate de aanleg van de nieuwe zone aanzienlijke of minder
aanzienlijke gevolgen heeft voor zijn omgeving;

Overwegende dat in dit geval, bij gebrek aan de elementen die het mogelijk maken om objectief inzicht te bieden
in de factoren die het mogelijk maken om dit gewicht en deze invlioed volledig te beoordelen, de Regering het
opportuun acht, zowel om zeker de voorschriften van het artikel 46, § 1, lid 2, 3° van het CWATUP na te leven als in
het raam van haar bekommernis om zoveel als redelijk mogelijk is, de voorkeur te geven aan de herbestemming van
afgedankte bedrijfsruimtes, om deze tekst strikt te interpreteren en een sleutel te hanteren die bij benadering
overeenkomt met een m? herbestemming van een SAED voor een m? niet voor bewoning bestemde ruimte, die
voortaan bestemd wordt voor economische activiteiten (evenwel met aftrek van de vroeger voor de economische
activiteit bestemde oppervlaktes en die opnieuw geklasseerd zijn als niet voor bewoning bestemde gebieden );

Overwegende dat de begeleiding die voorzien is door artikel 46, § 1, lid 2, 3° van de CWATUP op regionaal niveau
kan beoordeeld worden; dat daar huidig ontwerp kadert in een prioritair plan om het hele Gewest te voorzien van
nieuwe ruimtes voor economische activiteiten, voornoemde sleutel dus globaal kan toegepast worden, waarbij de
compensatie kan gebeuren tussen alle oppervlaktes die onttrokken zijn aan gebieden die niet voor bewoning bestemd
zijn om voor de economische activiteit bestemd te worden (evenwel met aftrek van de vroeger voor de economische
activiteit bestemde zones die opnieuw werden geklasseerd als gebieden die niet voor bebouwing bestemd zijn),
enerzijds, en het geheel van de herbestemde SAED, anderzijds;

Overwegende echter dat, in een streven naar billijke geografische spreiding, het opportuun lijkt, gezien de nieuwe
ruimtes die het prioritair plan bestemt voor de economische activiteit over het grondgebied van het hele Gewest
gespreid zijn, om erover te waken dat de SAED ook evenwichtig gespreid zijn;

Overwegende dat, om deze doelstelling in te vullen, het Gewest ingedeeld werd in vijf evenwichtige en
geografisch homogene sectoren; dat huidig ontwerp dus in een geheel van ontwerpen werd opgenomen (Nijvel,
Tubeke, Bergen - Vieille-Haine, La Louviere — Plat Marais, Zinnik - ’s Gravenbrakel en Pont-a-Celles — Viesvielle -
Luttre);

Overwegende dat, als begeleidende maatregel, de Regering beslist om rekening te houden met de herbestemming
van volgende sites :

— AISEAU-PRESLES Papierfabriek en « Clos de la Papiniére »
— AISEAU-PRESLES n°5 Oignies

— ANDERLUES Stations en entrepots

— ANDERLUES Looierij, place de la Gare

— BERNISSART Hobby

— BERNISSART Le Rivage

— EIGENBRAKEL Firma Denolin

— s GRAVENBRAKEL Graan- en zaadhandel Tassignon
— CHARLEROI Brouwerij Grenier

— CHARLEROI Gieterij en kachelfabriek van Charleroi
— CHARLEROI Drukkerij Parent

— CHARLEROI Glasmakerij Lerminiaux

— CHATELET n°9 du Gouffre

— COLFONTAINE les Wagnaux

— ECAUSSINNES Winkel Mika shoe

— ESTINNES Graanhandel Coproleg

— FARCIENNES Graansilo Pochet

— FONTAINE-L'EVEQUE Zetel n°2 Calvaire

— FRASNES-LEZ-ANVAING Bioscoop en feestzaal Le Palace
— FRASNES-LEZ-ANVAING Station

— HAM-SUR-HEURE-NALINNES Station van Ham-sur-Heure

— HONNELLES Brouwerij en mouterij Raimbaix

— LE ROEULX Cementbedrijf van Thieu
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— LES BONS VILLERS Café Baudet

— LES BONS VILLERS Spar winkel

— MERBES-LE-CHATEAU Station van La Buissiere
— BERGEN Station van Jemappes

— BERGEN Café au Phare

— BERGEN Nationale Schietbaan

— BERGEN Station van Havré-Ville

— BERGEN Fosfaatmijn

— BERGEN Oliefabriek Grisard

— MONTIGNY-LE-TILLEUL Le Foyer

— MORLANWELZ Station van Carniéres

— NUVEL Slachthuis

— ORP-JAUCHE Melkerij Gervais-Danone
— QUAREGNON Nopri, schoenmakerij en frituur
— QUAREGNON Brouwerij Plumat

— QUAREGNON Handelszaak "le Versailles"
— QUAREGNON Elektriciteitscentrale

— QUAREGNON Transfer NMVB-stelplaats
— QUIEVRAIN Slachthuis

— REBECQ Henegouwse Steenbakkerij
— ZINNIK Looierij Van Cutsem

— ZINNIK Looierij Spinette

die een minstens gelijkaardige oppervlakte beslaan;

Overwegende dat, inzake de milieubeschermende maatregelen, zoals de CWEDD beklemtoonde, het artikel 46, § 1,
lid 2, 3° van het CWATUP niet mogelijk maakt om de beschermende maatregelen op te nemen die opgelegd zijn in
toepassing van het CWATUP, of van een andere vigerende reglementering; dat de Regering er niettemin op staat om
te benadrukken dat, in een streven om het milieu te beschermen, ze, gelijklopend met de uitvoering van het prioritaire
plan waarin huidig besluit kadert, een nieuw artikel 31bis van het CWATUP heeft goedgekeurd, dat oplegt dat elke
nieuwe bedrijfsruimte gepaard moet gaan met een CCUE dat instaat voor de compatibiliteit van het gebied met zijn
omgeving;

Overwegende dat, in huidig geval, het CCUE zal aangevuld worden met specifieke maatregelen, die verder gaan
dan het bepaalde van het artikel 31bis van het CWATUP en haar omzendbrief van 29 januari 2004, om borg te staan voor
een betere bescherming van het milieu : dat deze specifieke maatregelen beschouwd moeten worden als
milieuvriendelijke maatregelen, die de maatregelen voor de herbestemming van afgedankte bedrijfsruimtes aanvullen,
in toepassing van artikel 46, 8 1, lid 2, 3°, van het CWATUP;

Overwegende dat aldus ruimschoots is voldaan aan de verplichting die dit artikel oplegt;
CCUE

Overwegende dat in uitvoering van artikel 31bis van het CWATUP, een CCUE zal opgemaakt worden voorafgaand
aan de uitvoering van het gebied, volgens de richtlijnen van de ministeriéle omzendbrief van 29 januari 2004,

Overwegende dat de CWEDD in zijn verschillende adviezen, een reeks algemene aanbevelingen heeft gedaan
inzake de eventuele uitvoering van de ontwerpen, op het gebied van het beheer van het water, van de lucht, van het
afval, van het grondverzet, van de opvolging van de landbouwexploitaties die bij deze ontwerpen betrokken zijn, van
de mobiliteit en de toegankelijkheid, van de landschappelijke integratie en van de integratie van de beplanting;

Overwegende dat de Regering ruim vooruitliep op deze aanbevelingen, eerst met het voorstel aan het Parlement
om het artikel 31bis van het CWATUP goed te keuren, dat voorziet dat de nieuwe bedrijfsruimtes het voorwerp van een
CCUE uitmaken, en vervolgens met de bepaling van de inhoud van dit CCUE, met de omzendbrief die ze op
29 januari 2004 goedkeurde;

Overwegende dat bepaalde aanbevelingen die de CWEDD deed, verdere details aanbrengt die relevant lijken,
ofwel algemeen, ofwel voor huidig ontwerp, naargelang van de net beschreven kenmerken; dat de opsteller van het
CCUE ze er in zal moeten verwerken;

Overwegende dat, bijgevolg, het CCUE in elk geval alle hierna vernoemde elementen zal moeten bevatten :
— de maatregelen voor een gepaste behandeling van het waterbeheer, in het bijzonder van het afvalwater;

— een plan voor de geleidelijke ingebruikname van de zone, overeenkomstig de opgelegde fasering, en rekening
houdend met de huidige bezetting van de site door de landbouwexploitanten, en met de aanduiding van de
vestigingsplaats van de bedrijven naargelang hun visuele en geluidsinvloed,;

— een nota die de middelen uiteenzet die ter beschikking kunnen gesteld worden van de landbouwers, van wie
het voortbestaan van de exploitatie door dit ontwerp wordt bedreigd,;

— de maatregelen in verband met de mobiliteit, in en buiten de zone, van de goederen en personen, met inbegrip
van de beveiliging van de ruimtes die voorbehouden zijn voor het fiets- en voetgangersverkeer;

— de maatregelen die de landschappelijke integratie van de site bevorderen;

— de aanleg van de afzonderingsvoorzieningen of —-marges evenals van de zone die bestemd is voor de
ecologische vermazing;

— de genomen maatregelen om de gronden en de gebouwen bereikbaar te houden, na de schrapping van
bepaalde wegen;
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Conclusie

Overwegende dat uit al deze ontwikkelingen blijkt dat huidig ontwerp het best geschikt is om, in naleving van de
doelstellingen van artikel 1 van het Waalse Wetboek Ruimtelijke Ordening, Stedenbouw en Patrimonium, te voldoen
aan de behoeften aan ruimtes voor de economische activiteit, op het betrokken referentiegebied,;

Na beraadslaging,
Op voorstel van de Minister van Ruimtelijke Ordening, Stedenbouw en Milieu,

Besluit :

Artikel 1. De Regering keurt definitief de herziening van het gewestplan Waver-Geldenaken-Perwez goed, met
het oog op de opneming van een gemengde bedrijfsruimte in Hélécine (Opheylissem) — Geldenaken (Piétrain en
Saint-Jean-Geest) — Orp-Jauche (Noduwez blad 32/8S) en de wijziging van de opneming van een wegtracé
(bladen 32/8S en 40/4N);

Art. 2. Het volgend bijkomend voorschrift, onder *R 1.1, is van toepassing in de gemengde bedrijfsruimte die bij
huidig besluit in het plan opgenomen is :

« De vestiging van kleinhandelszaken en diensten aan de bevolking is niet toegelaten in het gebied onder *R 1.1,
behalve zo deze bij de in het gebied toegelaten activiteiten horen ».

Art. 3. De volgende bijkomende voorschriften zijn van toepassing inzake de bestemming van de zone :

1° de vestiging van bedrijven in de gemengde bedrijfsruimte onder *R.2.1. is toegelaten zo aan één van volgende
twee voorwaarden is voldaan :

— minstens tachtig percent van de oppervlakte van het oostelijk deel van de bedrijfsruimte dat fase | vormt,
maakte het voorwerp uit van een verkoopcontract naar zakelijk recht;

— de beschikbare oppervlakte van het oostelijk deel dat fase | vormt, volstaat niet langer om te voldoen aan de
vraag van een bedrijf.

2° de nieuwe verkeersrondweg bedoeld in huidig besluit is open voor verkeer nog voor de aflevering van elke
stedenbouwkundige, enige of milieuvergunning die de vestiging of de exploitatie van bedrijven toelaat.

Art. 4. Het volgend bijkomend voorschrift, onder *R 1.5, is van toepassing in de gemengde bedrijfsruimte die bij
huidig besluit in het plan is opgenomen :

« Het gedeelte van de bedrijfsruimte onder *R 1.5 is voorbehouden voor de aanleg van een afzonderingsmarge en
een perimeter voor ecologische vermazing ».

Art. 5. Volgend bijkomend voorschrift, onder *S..., is van toepassing in de bedrijfsruimte die bij huidig besluit in
het plan is opgenomen :

« De bouw van gebouwen is verboden in het gedeelte van de bedrijfsruimte onder *S... en dit kan enkel bestemd
worden voor de aanleg van wegen en hun bijhorende uitrusting (leidingen, signalisatie, verlichting, ...).

In de bufferzone die dient aangelegd op de grens van de gemengde bedrijfsruimte, ten noorden en ten zuiden,
mogen geen hoogstammige planten worden aangebracht ».

Art. 6. De herziening wordt goedgekeurd overeenkomstig het plan in bijlage.

Art. 7. Het CCUE, opgesteld overeenkomstig het artikel 31bis van het CWATUP, omvat in ieder geval volgende
elementen :

— de maatregelen voor een gepaste behandeling van het waterbeheer, in het bijzonder van het afvalwater;

— een plan voor de geleidelijke ingebruikname van de zone, overeenkomstig de opgelegde fasering, en rekening
houdend met de huidige bezetting van de site door de landbouwexploitanten, en met de aanduiding van de
vestigingsplaats van de bedrijven naargelang hun visuele en geluidsinvloed;

— een nota die de middelen uiteenzet die ter beschikking kunnen gesteld worden van de landbouwers, van wie
het voortbestaan van de exploitatie door dit ontwerp wordt bedreigd;

— de maatregelen in verband met de mobiliteit, in en buiten de zone, van de goederen en personen, met inbegrip
van de beveiliging van de ruimtes die voorbehouden zijn voor het fiets- en voetgangersverkeer;

— de maatregelen die de landschappelijke integratie van de site bevorderen;

— de aanleg van de afzonderingsvoorzieningen of -marges evenals van de zone die bestemd is voor de
ecologische vermazing;

— de genomen maatregelen om de gronden en de gebouwen bereikbaar te houden, na de schrapping van
bepaalde wegen.

Art. 8. De Minister van Ruimtelijke Ordening wordt belast met de uitvoering van voorliggend besluit.
Namen, 22 april 2004.
De Minister-President,
J.-Cl. VAN CAUWENBERGHE

De Minister van Ruimtelijke Ordening, Stedenbouw en Milieu,
M. FORET
Het plan ligt ter inzage bij het Direktoraat-generaal Ruimtelijke Ordening, Huisvesting en Patrimonium, rue des
Brigades d’Irlande, 1 te 5100 Jambes, en bij het betrokken gemeentebestuur.
Het advies van de CRAT wordt hieronder bekend gemaakt.
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MINISTERE DE LA REGION WALLONNE
[C - 2004/27106]

22 AVRIL 2004. — Arrété du Gouvernement wallon adoptant définitivement la révision du plan de secteur de
Nivelles en vue de I'inscription d’une zone d’activité économique mixte sur le territoire de la commune de
Tubize (Tubize et Saintes) (planche 39/1N)

Le Gouvernement wallon,

Vu le Code wallon de I’Aménagement du Territoire, de I’'Urbanisme et du Patrimoine, notamment les articles 22,
23, 30, 35, 37, 41 a 46 et 115;

Vu le Schéma de développement de I'espace régional (SDER) adopté par le Gouvernement le 27 mai 1999;

Vu I'arrété royal du 1°" décembre 1981 établissant le plan de secteur de Nivelles, notamment modifié par les arrétés
de I’Exécutif régional wallon des 6 septembre 1991 et 6 ao(t 1992;

Vu I'arrété du Gouvernement wallon du 18 octobre 2002 décidant la révision du plan de secteur de Nivelles et
adoptant I’'avant-projet de modification de plan en vue de I’inscription d’une zone d’activité économique mixte sur le
territoire de la commune de Tubize (Tubize et Saintes) a proximité de la zone d’activité économique de Saintes
(planche 39/1 N);

Vu I'arrété du Gouvernement wallon du 18 septembre 2003 adoptant le projet de révision du plan de secteur de
Nivelles en vue de I'inscription d’une zone d’activité économique mixte sur le territoire de la commune de Tubize
(Tubize et Saintes) a proximité de la zone d’activité économique de Saintes (planche 39/1 N);

Vu les réclamations et observations, émises lors de I’enquéte publique qui s’est déroulée a Tubize entre le
27 octobre 2003 et le 10 décembre 2003, qui portent sur les themes suivants :

— lajustification des besoins au regard des documents régionaux d’orientation;
— I'impact sur I’emploi;

— laccessibilité au site et la mobilité;

— Pimpact sur la fonction agricole;

— Il’information du citoyen;

— I'impact sur le cadre de vie;

— les contraintes géologiques et hydrogéologiques;

— la présence d’une ligne a haute tension;

— I'impact foncier et I'impact sur le voisinage;

Vu l'avis favorable du conseil communal de Tubize en date du 22 janvier 2004;

Vu I'avis favorable conditionné relatif au projet de révision du plan de secteur de Nivelles en vue de I'inscription
d’une zone d’activité économique mixte sur le territoire de la commune de Tubize (Tubize et Saintes) émis par la CRAT
le 26 mars 2004,

Vu I'avis défavorable rendu par le Conseil wallon de I’environnement pour le développement durable en date du
4 mars 2004;

Validation de I’étude d’incidences

Considérant que, dans sa décision du 18 septembre 2003, le Gouvernement a estimé que I’étude d’incidences
comprenait la totalité des éléments nécessaires a I’appréciation de I'opportunité et de I'adéquation du projet et I’a dés
lors considérée comme compleéte;

Considérant que tant la CRAT que le CWEDD, malgré les réclamations émises lors de I’enquéte publique, estiment
que I'auteur a livré une étude de qualité satisfaisante, méme s’ils relevent quelques manquements ou imprécisions, qui
ne sont cependant pas de nature a vicier I'appréciation du projet, I'’ensemble des éléments de fait indispensables a la
décision du Gouvernement étant mis a sa disposition;

Considérant que I'étude d’incidences rencontre le prescrit de I'article 42 du CWATUP et du cahier des charges,
comme I'a précisé la CRAT; que le Gouvernement est suffisamment informé pour statuer en connaissance de cause;

Adéquation du projet aux besoins

Considérant que I'objectif du Gouvernement est de répondre, a bref délai, aux besoins d’espace nécessaire a
I’activité économique, estimés a I’horizon 2010;

Considérant que, sur la base d’un rapport établi par la DGEE et de I'analyse qu’il en a faite, le Gouvernement a,
par son arrété du 18 octobre 2002, considéré que le territoire de I'Intercommunale du Brabant Wallon (IBW) devait étre
divisé en trois sous-espaces : I’Ouest (région de Nivelles), le centre (région de Wavre) et I’'Est (région de Jodoigne); qu’il
a considéré que la région Ouest du territoire de I'IBW, constituant le territoire de référence pour le présent arrété,
présentait, globalement, des besoins a dix ans en terrains destinés a I’activité économique estimés a quelque 85 hectares
de superficie nette, auxquels il convenait d’ajouter forfaitairement 10 % de superficie nécessaire a I’équipement
technique de la zone, soit une superficie de quelque 94 hectares a inscrire en zone d’activité économique; qu’il a estimé
en outre que, afin d’assurer un maillage correct de ce territoire, il convenait de réserver de nouveaux espaces a I'activité
économique sur les communes de Tubize et Nivelles;

Considérant que I’'étude d’incidences a confirmé la pertinence de la délimitation du territoire de référence ainsi que
I'existence des besoins socio-économiques de ce territoire, dans I’horizon de temps défini par le Gouvernement; que,
guant a I'ampleur de ces besoins, elle les a majorés pour les porter a 110 a 115 hectares de superficie brute;

Considérant que tant la CRAT que le CWEDD confirment la pertinence du projet par rapport aux besoins concrets
existants; que, si certains réclamants ont contesté la pertinence de la délimitation du territoire de référence, en ce qu’il
serait artificiellement limité au territoire géré par I'IBW et en ce qu’il inclut la ville de Nivelles comme péle principal,
alors qu’elle est distante du site de plus d’une demi-heure, en n’y étant reliée que par la route et les poids lourds, et
ne reprend pas les villes, plus proches et aisément accessibles par transports en commun ou transports doux, de Halle
et Enghien, la CRAT reléve que cette définition est conforme aux objectifs définis dans I’avant-projet et qu’elle ne peut
étre remise en cause sans que les objectifs fondamentaux du plan le soient également; que, de toute fagon, la critique
n’est pas de nature a remettre en cause le projet puisque I’étude d’incidences a démontré qu’il était de nature a rendre
le pble de Tubize attractif et a lui insuffler une dynamique de développement qui pallie les difficultés économiques
importantes liées & la crise sidérurgique; que la proximité des villes de Halle et Enghien constitue un atout
supplémentaire a cet égard,;

Validation du projet

Considérant que I'arrété du 18 octobre 2002 est fondé sur la considération que la zone retenue présente les
meilleures synergies avec les équipements existants dans le territoire de référence;
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Considérant que I’étude d’incidences a estimé fondée I’option de I’avant-projet de plan modificatif en ce qu’il vise
I'inscription d’une zone d’activité économique mixte de 71 hectares sur le territoire de la commune de Tubize (Tubize
et Saintes), en vue de permettre I’accueil d’entreprises non polluantes;

Considérant qu’en conséquence, le Gouvernement a confirmé son option dans I'arrété du 18 septembre 2003;
Considérant que la CRAT valide également cette décision;
Examen des alternatives de localisation

~ Considérant que, conformément a I'article 42, alinéa 2, 5° du Code wallon, et au cahier spécial des charges, I'étude
d’incidences a procédé & la recherche d’alternatives; que ces alternatives peuvent porter sur la localisation, la
délimitation ou encore la mise en ceuvre de la zone a inscrire au projet de plan de secteur;

Considérant qu’aucune alternative de localisation n’a été dégagée par I'auteur de I'étude d’incidences, le site
proposé étant le plus adéquat pour répondre aux objectifs de la révision du plan de secteur;

Considérant que la CRAT se rallie a cette analyse;

Considérant que le CWEDD la remet en cause, en soulevant différentes objections, qui seront rencontrées ci-apres,
et en suggérant que des alternatives, tenant a la réhabilitation de SAED, soient étudiées; qu’il estime que les raisons
avancées par I'auteur de I’étude d’incidences pour éliminer ces alternatives ne sont pas fondées; que, selon lui, le temps
nécessaire a assurer la réhabilitation des sites et a assurer leur accessibilité n’est pas un obstacle dans la mesure ou
I'aménagement de la zone en projet requérrait un temps équivalent; qu’il estime qu’une démarche de réhabilitation
d’un ou plusieurs SAED du centre ville participerait davantage a restaurer I'image de la ville que la création d’'une ZAE
décentrée;

Considérant cependant que, comme le Conseil communal le reléve, plusieurs des sites envisagés, situés au centre
ville ne peuvent convenir a des activités économiques générant un charroi important; qu’ils doivent étre réservés a des
affectations plus adaptées a leur localisation, comme le logement ou le commerce; que, d’autre part, le site de Clabecq
— Duferco Sud nécessite, avant toute nouvelle affectation, un vaste programme d’assainissement et de dépollution, qui
ne pourra étre mené a bien dans un temps compatible avec la réalisation des objectifs du plan;

Considérant que le CWEDD reléve également que le Conseil communal de Tubize a souhaité initier des procédures
de PCAD destinant la zone étudiée a des activités de loisirs, dés avant la modification du plan de secteur; qu’il craint
que les actions juridiques en cours prolongent encore le délai de remise a disposition de ces terrains; que plusieurs
réclamants dénoncent également ce qu’ils estiment étre une incompatibilité entre ces projets et dénoncent le flou que
ces contradictions entretiennent sur le sort exact des terrains et sur I'impact du projet sur I’environnement;

Considérant que le Conseil communal, tout en annongant son intention d’étudier I’affectation possible d’une partie
de la zone a des activités de loisirs, s’est clairement prononcé en faveur du projet du Gouvernement; qu’il précise que,
dans I’hypothése ou cette intention se concrétiserait, ce serait par la voie d’'un PCAD, comprenant une étude
d’incidences, qui permettrait de rencontrer les diverses questions posées par les réclamants qu’il est donc prématuré
de tenir compte de ce projet communal, qui n’est pas arrivé a un stade d’avancement suffisant pour que son impact
éventuel puisse étre évalué et qu’il remette en cause le projet du Gouvernement;

Examen des alternatives de délimitation et de mises en ceuvre

Considérant, d’autre part, que I’étude d’incidences a mis en évidence que les inconvénients présentés par la zone
en projet pouvaient étre sérieusement atténués, si sa délimitation était modifiée de facon 3, il est vrai en amputant sa
surface de 9 hectares, lui donner une configuration adéquate, dont résulterait une petite diminution des déplacements
des terres, une meilleure protection du vallon du Stierbecq, la réduction de la destruction de milieu de grande valeur
biologique, la suppression des expropriations, la diminution des nuisances pour I’habitat, la réduction de I'atteinte a
la fonction agricole, le désenclavement d’un espace agricole, la préservation du périmétre de remembrement;

Considérant que, dans son arrété du 18 septembre 2003, le Gouvernement a estimé qu’il résultait de cette étude
comparative que la solution la meilleure pour rencontrer ses objectifs consistait a retenir le projet initial, en revoyant
son périmétre selon les suggestions formulées par I'auteur de I’étude d’incidences et, des lors, de retenir comme projet
de révision du plan de secteur I'inscription de cette zone selon une délimitation modifiée;

Considérant que la CRAT approuve cette décision;
Prise en considération des recommandations générales du CWEDD

Considérant que le CWEDD a émis, dans ses différents avis, une série de considérations générales relatives a la
procédure de révision et de recommandations générales relatives a la mise en ceuvre éventuelle des projets;

Considérant que, tout d’abord, il estime que le travail d’évaluation effectué pour la réalisation du plan prioritaire
ne sera pertinent que si I'implantation des infrastructures est conditionnée par une nouvelle évaluation des incidences
propre au groupement des entreprises; qu’il demande que, lors de I'implantation des établissements, une évaluation
environnementale soit réalisée par phase d’occupation de la zone d’activité afin d’avoir une vision globale a I’échelle
de celui-ci;

Considérant que le CCUE dont la réalisation est imposée par I'article 31bis du CWATUP aura une durée de validité
de dix années maximum; que son renouvellement impliquera nécessairement un nouvel examen de la situation et
permettra d’adapter ses dispositions a I’évolution qui aura été constatée sur le terrain et aux données complémentaires
qui auront été recueillies dans I'intervalle; que, le cas échéant, ce réexamen sera I'occasion d’initier les procédures de
réaffectation ou de changement d’affectation qui apparaitraient opportunes; que cette procédure permettra donc de
rencontrer largement la suggestion formulée par le CWEDD;

Considérant que, ensuite, le CWEDD rappelle ses recommandations relatives aux relations entre la mobilité, les
transports et 'aménagement du territoire; qu’il se réjouit de I'imposition, par la voie du CCUE, de la réalisation de
plans de mobilité, qui permettront de favoriser I'usage de modes doux et des transports en commun; qu’il insiste pour
gue la circulation piétonne et cycliste soit sécurisée dans les nouvelles zones d’activité économique;

Considérant que cette suggestion parait opportune; qu’il y a lieu d’imposer que cette sécurisation fasse partie des
impositions que devra contenir le CCUE;

Considérant, pour le surplus, que le souhait de voir les nouvelles zones d’activité économique desservies par les
transports en commun n’est pas en contradiction avec la politique menée par le Gouvernement; que le réseau des TECs
wallons est organisé de telle maniére que soient desservis les principaux lieux du territoire générateurs de trafic et que,
comme il est essentiellement routier, il est aisément adaptable en fonction de I’évolution des lieux générateurs de flux,
sans investissements significatifs; que, d’autre part, vu son colt structurel, le chemin de fer n’est une solution pertinente
aux problemes de mobilité que pour les longues distances et pour des volumes importants; que, des lors, pour la
plupart des besoins individuels de transport des PME qui seront appelées a s’établir dans les nouvelles zones d’activité
économique créées, le chemin de fer ne peut étre utilisé que combiné avec d’autres moyens de transport, utilisant
essentiellement la route; que c’est donc par une intermodalité rail-route, qui sera intégrée dans les plans de mobilité
imposés par les CCUE, que les objectifs de mobilité durable définis par le CWEDD pourront étre atteints;

Considérations particuliéres
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Considérant qu’il convient d’avoir égard aux éléments particuliers suivants :
— Justification des besoins au regard des documents régionaux d’orientation

Des réclamants dénoncent une contrariété du projet avec les grandes options du CWATUP, du SDER, de la DPR,
du CAWA ou du PEDD. Pour I'essentiel, ils soulignent que le projet sacrifie de bonnes terres agricoles, alors que des
friches industrielles importantes subsistent a proximité, et qu’il ne s’inscrirait pas dans la structure spatiale du SDER.

La CRAT rejette pertinemment ces objections.

Il convient, tout d’abord, de souligner que I'auteur de I’étude d’incidences a conclu a la compatibilité du projet avec
le CWATUP, le SDER, le PEDD, le CAWA et la DPR.

Outre que, comme cela a déja été indiqué, les SAED proches ne sont pas susceptibles de rencontrer les objectifs du
plan prioritaire, la CRAT reléve que le projet ne remet pas en cause le principe de renforcement de la centralité, qu’il
participe au recentrage de I'urbanisation, qu’il étend la dynamique spatiale suprarégionale de la Wallonie, par sa
proximité avec la région flamande et le pble bruxellois et qu’il participe a la restructuration économique du péle de
Tubize.

Il ne compromet aucune zone de grand intérét biologique et répond & plusieurs des priorités inscrites dans le
CAWA et la DPR.

— Impact sur I’'emploi

Des réclamants estiment que I’évaluation des emplois qui pourraient étre créés sur le site est trop optimiste. Il n’y
aurait pas de bilan réellement énoncé entre I'installation d’une ZAE sur des terres agricoles réquisitionnées ou sur des
SAED.

Les évaluations ont pourtant été effectuées selon les régles habituellement utilisées, méme si I'auteur de I’'étude
d’incidences aboutit a des conclusions un peu moins optimistes. Quoi qu’il en soit, ces divergences ne conduisent pas
a une remise en cause du projet.

— Accessibilité a la zone et mobilité

Des réclamants dénoncent d’abord I'absence de multimodalité de la zone. Elle ne serait pas desservie par les
transports en commun, I’accés aux piétons serait difficile, elle n’est raccordée ni au chemin de fer, ni a la voie d’eau, au
contraire du site Clabecg-Duferco.

Quant a la multimodalité, I'arrété du 18 octobre 2002 soulignait déja que les entreprises qui s’installeraient dans
la zone pourront utilement recourir aux services de la plateforme de Dourges (La Louviere).

~Quant a l'acces pour les personnes, il faut rappeler que le site est proche des communes de Halle et Enghien,
aisément accessibles tant par les transports en commun que par les modes de transport doux.

D’autres réclamants soulignent que la chaussée de Hondzocht est déja encombrée aux heures de pointe et que
I'implantation de la zone ne fera qu’aggraver ces difficultés.

La CRAT souligne cet aspect. Elle estime indispensable la création d’un nouvel accés au site. Elle remarque que
I’'aménagement du carrefour Hondzocht — Andrain serait la solution la plus efficace mais qu’il est situé en Région
flamande. Deux solutions alternatives pourraient étre envisagées : la création d’un nouvel accés autoroutier a hauteur
de la rue des Fréres Verkleeren, mais son prix gréverait fortement le colt d’aménagement de la zone et il serait situé
a 1200 m a peine de I'acces actuel, ce qui n’est guere admissible en terme de sécurité; et I'aménagement de I’entrée par
le chemin de la Lieux.

Le Gouvernement constate que plusieurs solutions sont envisageables pour résoudre les problémes d’accessibilité
au site qui ne sont donc pas dirimants. Vu ces propositions multiples, il convient de commander que le CCUE
détermine la solution la plus adaptée, tenant compte des contraintes évoquées ci-dessus et de la maniéere dont la zone
sera effectivement mise en ceuvre. Le CCUE étudiera et organisera également les sorties de secours, I’accessibilité aux
champs et les possibilités de parcage.

— Impact sur la fonction agricole

Plusieurs réclamants dénoncent I'impact que le projet aura sur la fonction agricole, en ce qu’il mobilise des terres
agricoles d’excellente qualité. Ils dénoncent, plus particulierement les conséquences que la mise en ceuvre du projet
aura sur trois exploitations, dont une partie significative des terres seront expropriées.

Le Conseil communal de Tubize s’est néanmoins déclaré favorable au projet, en soulignant, d’une part, que le
préjudice subi par les exploitants serait compensé par les indemnités d’expropriation qu’ils obtiendront et, d’autre part,
que la balance des intéréts penchait en faveur de I'incidence économique et sociale du projet, notamment en terme de
création d’emplois.

L’ensemble du plan prioritaire ZAE entrainera I'affectation, en zone d’activité économique, d’'un maximum de
1200 hectares, dont une partie significative actuellement classés en zone agricole, soit environ 1,5 %o de la superficie
agricole utile en Région wallonne (selon les données publiées par la DGA, 756.567 hectares en 2002, derniére année pour
laquelle les chiffres sont disponibles). Compte tenu du temps nécessaire a la réalisation de ces nouvelles affectations et
du phasage qui est imposé par les CCUE, on peut estimer que ce processus de modification de I’affectation s’étalera sur
une dizaine d’années.

‘La perte de ces superficies ne peut dés lors avoir qu'un impact tout a fait marginal sur I'exploitation agricole,
envisagée au niveau régional.

Tout d’abord, compte tenu de I'augmentation de la productivité agricole, la perte de terres cultivées sera largement
compensée : si Inter-Environnement-Wallonie et la CRAT indiquent que la perte de terres agricoles devrait entrainer
une baisse de production de blé de quelques 7.800 tonnes par an, on peut observer que la hausse de productivité (selon
la DGA, un gain de productivité moyenne de 100 KG/ha/an) est telle que, vu le nombre d’hectares affectés a cette
culture dans la Région (190.000), la hausse de production (190.000 tonnes sur dix ans) devrait représenter prés de
2,5 fois la perte dénoncée.

Ensuite, si on peut craindre un effet négatif de certaines modifications de plan de secteur sur des exploitations
particuliéres, il convient de mettre en parallele de la perte de terres qu’elles subiront, la superficie de terres agricoles
qui fait I'objet de mutation immobiliére chaque année, soit 9.000 hectares.

Comme énoncé ci-dessus, la mise en ceuvre du Plan Prioritaire ZAE devrait soustraire a I’exploitation agricole
environ 120 hectares par an, durant 10 ans. La compensation de ces pertes pour les agriculteurs concernés ne
représentera donc que 1,3 % de I’ensemble des mutations immobilieres de terres agricoles annuelles qui s’inscrivent,
d’ailleurs dans un contexte général de regroupement des terres exploitées dans de plus vastes ensembles.

En conséquence, on peut estimer que les agriculteurs préjudiciés par les modifications des plans de secteurs
pourront trouver des terres pour rencontrer les besoins de leurs exploitations.

Méme si elles ne présenteront, peut-étre pas, les mémes caractéristiques, de commodité d’exploitation notamment,
elles devraient permettre la survie, dans des conditions acceptables, d’un grand nombre d’exploitations. Le solde du
dommage causé sera compensé par les indemnités d’expropriation.
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Dans son arrété du 18 octobre 2002, le Gouvernement, conscient de cet impact sur la fonction agricole avait déja
précisé que celui-ci se justifiait, notamment, par son caractére marginal par rapport a la superficie agricole utile dans
le territoire de référence, au regard du nombre d’emplois créés et du développement économique induit par sa
localisation et les atouts ci-avant énumérés.

Par son arrété du 18 septembre 2003, le Gouvernement a arrété une alternative de délimitation qui limite I'impact
sur la fonction agricole, en excluant du périmeétre de la zone une partie de I’exploitation de M. Decroly, notamment son
écurie et une partie importante de ses terres.

D’autre part, dans ses considérations générales, le CWEDD demande que les agriculteurs bénéficient d’un suivi
lors de la mise en ceuvre de la zone d’activité sur les terres qu’ils exploitent.

Le CCUE définira, notamment en organisant un phasage de I’occupation de la zone, les mesures adéquates pour
limiter cet impact autant que possible. Au titre de mesure favorable a I’environnement naturel et humain, il devra
contenir une note détaillant les ressources qui peuvent étre mises a la disposition des agriculteurs dont la pérennité de
I’exploitation est menacée par le projet. Cette mesure est de nature & rencontrer les objectifs du CWEDD énoncés
ci-dessus.

Enfin, I'existence d’une opération de remembrement toujours en cours n’est pas un obstacle dirimant au projet.
Larticle 46, § 1°", al. 2, 4°, a été modifié par le décret du 18 juillet 2002 afin de supprimer toute opposition de principe
a I'inscription d’'une ZAE au sein d’un périmetre de remembrement. Les articles 9 et 25 de la loi du 12 juillet 1976
relative au remembrement légal des biens ruraux ne s’appliquent pas en I'occurrence puisque, d’une part, il ne s’agit
nullement de I’hypothése d’un congé donné a un exploitant et que, d’autre part, il s’agit d’ici de la mise en ceuvre
normale de I'affectation légalement prévue par le plan de secteur.

Si I’'on peut bien sdr regretter que le présent projet contredise partiellement les objectifs qui étaient poursuivis par
I’opération de remembrement, il faut bien noter, en I’'occurrence, que, d’une part, la phase d’échange des exploitations
a été finalisée par un acte du 7 novembre 1997 alors que la phase d’échange des propriétés n’a pas encore débuté et,
que, d’autre part, les fins prioritaires poursuivies par le présent arrété doivent prévaloir sur les inconvénients qui
résulteront de I’expropriation d’une partie des terres remembrées.

— Information du citoyen

Des réclamants regrettent qu’aucune information n’ait été donnée concernant la construction d’une nouvelle route.

La CRAT fait observer qu’il ne s’agit que d’une suggestion, parmi d’autres, de I’auteur d’incidences pour améliorer
I'accessibilité au site.

D’autres regrettent qu’il n’y ait eu a disposition qu’un exemplaire de I’étude d’incidences ou que le terme « mixte »
qui qualifie la zone d’activité économique ne soit pas mieux défini.

Comme la CRAT I'a indiqué, la procédure a été menée conformément au prescrit des article 42 et 43 du code. Le
caractere mixte d’une zone d’activité économique est, quant a lui, défini par I'article 30 du CWATUP.

— Impact sur le cadre de vie

Des réclamants craignent que le projet n’altere leur cadre de vie. Ils dénoncent une modification du paysage dont
dispose Tubize et I'impact paysager tres important pour les habitants de la chaussée de Hondzocht.

La CRAT relaie ces craintes.

Le Conseil communal a constaté que la variante de délimitation et de mise en ceuvre retenue dans I'arrété du
18 septembre 2003 permettait de limiter I'impact sur le vallon du Stierbecq, dés lors que sa partie amont et sa source

seraient exclues du périmeétre de la zone en projet, et d’éviter I’enclavement du bois existant, en limitant, du méme
coup, I'impact paysager pour les habitants de la chaussée de Hondzocht et du chemin de la Lieux

Pour le reste, les volets « paysage » et « urbanisme et architecture » du CCUE permettront d’assurer une suffisante
intégration paysagére de la zone.

D’autres réclamants dénoncent les nuisances sonores et les vibrations qui pourraient étre engendrées par le charroi
routier ainsi que la pollution atmosphérique qui pourrait étre liée a I'installation d’entreprises sur le site.

Comme énoncé ci-dessus, le CCUE déterminera, parmi les solutions possibles, la plus adéquate pour permettre la
gestion du charroi supplémentaire et I’acces au site, tenant compte, notamment de I’'ampleur des nuisances que chaque
solution emporte pour les riverains.

Quant a la pollution atmosphérique, comme la CRAT le souligne, ces questions ne peuvent étre abordées que dans
le cadre de la délivrance des permis d’environnement.

— Contraintes géologiques et hydrogéologiques
Des réclamants attirent I’attention sur le caractére pentu du site. L’étude d’incidences a attiré I’attention sur le fait
que cette caractéristique impliquait des précautions particuliéres lors de la construction des batiments. Ces

préoccupations seront rencontrées par les impositions du CCUE et lors de la délivrance des permis d’urbanisme ou
permis uniques.

Certains réclamants font valoir des risques de pollution des eaux de surface, notamment des nombreuses sources
gue compte le site. La saturation du réseau d’égouttage de la rue d’Hondzocht est également dénoncée.

La CRAT reléve que la future station d’épuration, calculée pour un traitement de 25.000 EH devrait permettre
d’intégrer la réalisation du projet.

Le CCUE devra, de toute fagon, définir I'ensemble des mesures qui permettront la prise en compte des différentes
difficultés dénoncées.

— Servitudes existant sur le site

Des réclamants rappellent que le site est traversé par une ligne électrique a trés haute tension. lls rappellent les
dégats causés par I'effondrement d’un pyldne en 1991.

La CRAT reléve que la présence de cette ligne ne constitue pas un obstacle a I’'urbanisation. Elle fait également état
de la présence de deux conduites de gaz a haute et moyenne pression et de quatre pipe-lines Total Fina proches et
paralleles a la conduite de gaz haute pression. De plus, deux canalisations d’eau traversent ou bordent le site.

Les précautions nécessaires pour assurer la compatibilité entre ces installations et les entreprises qui s’établiront
sur le site seront définies par le CCUE et lors de la délivrance des permis.

— Impact foncier — Impact sur le voisinage
Des réclamants considérent que I'implantation de la zone entrainera une dévaluation de leurs immeubles.
D’autres souhaitent une série de mesures de protection et d’isolement.

La CRAT, s’appuyant sur I’étude d’incidences, répond opportunément que ces remarques sont peu fondées,
compte tenu de I'imposition d’un périmetre d’isolement et des différentes mesures qui seront imposées par le CCUE
pour assurer I'intégration du projet dans son environnement.
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Mesures d’accompagnement

Considérant que I'article 46, § 1, al. 2, 3° du CWATUP prévoit que I'inscription d’'une nouvelle zone d’activité
économique implique soit la réaffectation de sites d’activités économiques désaffectés, soit I'adoption d’autres mesures
favorables a la protection de I’environnement, soit une combinaison de ces deux modes d’accompagnement;

Considérant que les mesures d’accompagnement doivent étre fonction, d’une part, de la qualité environnementale
intrinséque du périmeétre affecté a I’'urbanisation et, d’autre part, de I’'apport objectif de ces mesures d’accompagnement;

Considérant que la réhabilitation de sites d’activité économique désaffectés reste une partie importante de ces
mesures d’accompagnement environnementales;

Considérant que le Gouvernement retient, dans le cadre des mesures d’accompagnement a la présente révision du
plan de secteur, la réaffectation d’un certain nombre de sites d’activité économique désaffectés;

Considérant que, dans I'évaluation de la proportion entre les mesures d’accompagnement et les projets
d’inscription de nouvelles zones d’activités économiques, il est raisonnable de tenir compte, d’'une part, de I'impact
différencié de la réhabilitation des sites d’activité économique désaffectés selon leur localisation et leur contamination,
d’autre part, de I'impact environnemental de la création d’une nouvelle zone d’activité économique, qui varie selon ses
caractéristiques et sa situation; qu’ainsi, il apparait que, dans le respect du principe de proportionnalité, une
réhabilitation lourde doit peser plus que la réhabilitation d’un site moins pollué, que I'impact des mesures favorables
a I’environnement doit étre apprécié en fonction de I’effet que I’on peut raisonnablement en attendre et que ces mesures
doivent étre d’autant plus, ou moins, importantes, que la création de la zone nouvelle a des impacts considérables, ou
moins considérables, sur son environnement;

Considérant qu’en I’'occurrence, a défaut de disposer des éléments permettant d’objectiver les facteurs permettant
d’apprécier completement ces poids et impacts, le Gouvernement juge opportun, a la fois pour respecter stirement les
prescriptions de I'article 46, § 1, al. 2, 3° du CWATUP et dans le souci qui est le sien de promouvoir, autant que cela est
raisonnablement possible, la réaffectation de sites d’activité économique désaffectés, d’adopter une interprétation
stricte de ce texte, et de respecter une clé correspondant approximativement a un m? de réaffectation de SAED pour un
m? d’espace non urbanisable dorénavant affecté a I’activité économique (sous déduction cependant des surfaces
antérieurement affectées a I’activité économique et qui sont reclassées en zones non urbanisables);

Considérant que I’'accompagnement prévu par l'article 46, 8 1, al. 2, 3° du CWATUP peut s’apprécier au niveau
régional; que le présent projet s’inscrivant dans un plan prioritaire visant a doter I’ensemble de la Région d’espaces
nouveaux destinés a I’activité économique, la clé susdite peut donc étre appliquée de facon globale, la compensation
pouvant s’effectuer entre I’ensemble des surfaces distraites de zones non urbanisables pour étre affectées a I'activité
économique (sous déduction cependant des surfaces antérieurement affectées a I'activité économique et qui sont
reclassées en zones non urbanisables), d’une part, et I’ensemble des surfaces de SAED réaffectés, d’autre part;

Considérant cependant, que, dans un souci d’équité géographique distributive, il parait opportun, comme les
nouveaux espaces que le plan prioritaire destine a I’activité économique sont répartis sur le territoire de toute la Région,
de veiller a ce que les SAED soient aussi répartis de fagcon équilibreée;

Considérant que, pour assurer cet objectif, la Région a été divisée en cing secteurs équilibrés et géographiquement
homogénes; que le présent projet a donc été versé dans un ensemble de projets (Hélécine — Jodoigne — Orp-Jauche,
Nivelles, Mons - Vieille-Haine, La Louviére — Plat Marais, Soignies — Braine-le-Comte et Pont-a-Celles - Viesville —
Luttre);

Considérant qu’au titre de mesures d’accompagnement, le Gouvernement décide de prendre en compte la
réaffectation des sites suivants :

— AISEAU-PRESLES Papeterie et clos de la Papiniere
— AISEAU-PRESLES n°5 Oignies

— ANDERLUES Gare et entrep0ts

— ANDERLUES Tannerie, place de la Gare

— BERNISSART Hobby

— BERNISSART Le Rivage

— BRAINE-L’ALLEUD Etablissements Denolin

— BRAINE-LE-COMTE Graineterie Tassignon

— CHARLEROI Brasserie Grenier

— CHARLEROI Fonderies et poéleries de Charleroi
— CHARLEROI Imprimerie Parent

— CHARLEROI Verrerie Lerminiaux

— CHATELET n°9 du Gouffre

— COLFONTAINE les Wagnaux

— ECAUSSINNES Magasin Mika shoe

— ESTINNES Négoce de céréales Coproleg

— FARCIENNES Silo a grain Pochet

— FONTAINE-L'EVEQUE Siége n°2 Calvaire

— FRASNES-LEZ-ANVAING Cinéma et salle des fétes Le Palace
— FRASNES-LEZ-ANVAING Gare

— HAM-SUR-HEURE-NALINNES Gare de Ham-sur-Heure

— HONNELLES Brasserie et malterie du Raimbaix
— LE ROEULX Cimenterie de Thieu

— LES BONS VILLERS Café Baudet
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— LES BONS VILLERS Magasin Spar

— MERBES-LE-CHATEAU Gare de la Buissiére

— MONS Gare de Jemappes

— MONS Café au Phare

— MONS Tir national

— MONS Gare d’Havré-Ville

— MONS Chantier de phosphatieres
— MONS Huileries Grisard

— MONTIGNY-LE-TILLEUL Le Foyer

— MORLANWELZ Gare de Carniéeres

— NIVELLES Abattoir

— ORP-JAUCHE Laiterie Gervais-Danone
— QUAREGNON Nopri, cordonnerie et friterie
— QUAREGNON Brasserie Plumat

— QUAREGNON Commerce "le Versailles”
— QUAREGNON Centrale électrique

— QUAREGNON Transfert du dépdt SNCV
— QUIEVRAIN Abattoir

— REBECQ Tuileries hennuyeéres

— SOIGNIES Tanneries Van Cutsem

— SOIGNIES Tanneries Spinette

qui totalisent une surface au moins équivalente;

Considérant qu’en ce qui concerne les mesures favorables a la protection de I’environnement, comme le CWEDD
I'a souligné, I'article 46, § 1°", alinéa 2, 3° du CWATUP ne permet pas d'y inclure les mesures de protection qui
s’imposent en application soit du CWATUP, soit d’une autre réglementation en vigueur; que le Gouvernement tient
néanmoins a souligner que, dans le souci d’assurer la protection de I'environnement, il a adopté, parallélement a la
réalisation du plan prioritaire dans le cadre duquel le présent arrété s’inscrit, un nouvel article 31bis du CWATUP,
imposant que toute nouvelle zone d’activité économique soit accompagnée d’'un CCUE qui assure la compatibilité de
la zone avec son environnement;

Considérant que, dans le cas présent, le CCUE sera complété par des mesures spécifiques, allant au dela du prescrit
de I'article 31bis du CWATUP et de sa circulaire d’application du 29 janvier 2004, pour assurer une meilleure protection
de I'environnement : que ces mesures spécifiques doivent étre considérées comme des mesures favorables a
I’environnement, qui viennent compléter les mesures de réaffectation de SAED, en application de I'article 46, § 1°",
alinéa 2, 3°, du CWATUP;

Considérant qu’il est ainsi plus que largement satisfait a I’obligation imposée par cet article;
CCUE

Considérant qu’en exécution de I'article 31bis du CWATUP, un CCUE sera établi préalablement a la mise en ceuvre
de la zone, suivant les lignes directrices de la circulaire ministérielle du 29 janvier 2004;

Considérant que le CWEDD a émis, dans ses différents avis, une série de recommandations générales relatives a
la mise en ceuvre éventuelle des projets, notamment en matiere de gestion des eaux, de I'air, des déchets des
mouvements de terre, de suivi des exploitations agricoles affectées par les projets, de mobilité et d’accessibilité,
d’intégration paysageére et d’intégration de la végétation;

Considérant que le Gouvernement avait largement anticipé ces recommandations, d’abord en proposant au
Parlement I’adoption de I'article 31bis du CWATUP, qui prévoit que les nouvelles zones d’activité économique feront
I’objet d’'un CCUE, ensuite en définissant le contenu de ce CCUE par la circulaire qu’il a adoptée le 29 janvier 2004,

Considérant que certaines des recommandations formulées par le CWEDD apportent des précisions qui paraissent
opportunes, soit de fagon générale, soit pour le présent projet, en fonction des caractéristiques qui viennent d’étre
décrites; qu’elles devront y étre intégrées par le rédacteur du CCUE;

Considérant, en conséquence, que le CCUE devra en tout cas contenir les différents éléments ci-dessous énumérés :
— les mesures prises pour assurer la protection du vallon du Stierbecq,

— une note détaillant les ressources qui peuvent étre mises a la disposition des agriculteurs dont la pérennité de
I’exploitation est menacée par le projet;

— les mesures prises pour permettre un traitement adéquat de la gestion des eaux, en particulier des eaux usées;

— les mesures d’isolement de la zone au Nord-Est, par rapport au village de Tubize et aux habitants de la
chaussée de Hondzocht,

— les mesures destinées a garantir I'intégration paysagére du projet;

— les précautions nécessaires pour assurer la compatibilité de la ligne a haute tension, des 2 conduites de gaz,
des 4 pipe-lines Total Fina et de 2 conduites d’eau présents sur le site, avec les entreprises qui s’installeront
sur le site,

— la vérification de la capacité géotechnique du sol et du sous-sol;

— un plan d’occupation progressive de la zone, secteur par secteur, en tenant compte de I'occupation actuelle du
site par les exploitants;

— les mesures relatives a la mobilité, interne et externe a la zone, des biens et des personnes, notamment
I’'aménagement concret de I’acces au site, des sorties de secours, I'accessibilité aux champs, les possibilités de
parcage et la sécurisation des espaces réservés a la circulation cycliste et piétonne;
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Conclusion

Considérant qu’il résulte de I’ensemble de ces développements que le présent projet est le plus apte a pourvaoir,
dans le respect des objectifs énoncés par I'article 1 du Code wallon de I’Aménagement du Territoire, de I’'Urbanisme
et du Patrimoine, aux besoins d’espaces destinés a I’activité économique, dans le territoire de référence concerné;

Aprés délibération,
Sur proposition du Ministre de I’Aménagement du Territoire, de I'Urbanisme et de I’Environnement,
Arréte :
Article 1°". Le Gouvernement adopte définitivement la révision du plan de secteur de Nivelles, qui comprend

I'inscription, sur le territoire de le territoire de la commune de Tubize (Tubize et Saintes) (planche 39/1N), d’'une zone
d’activité économique mixte.

Art. 2. Laprescription supplémentaire suivante, repérée *R 1.5, est d’application dans une zone située entre le bois
présent au centre de la zone et le vallon d’Achonfosse :

« La partie de la zone d’activité économique repérée *R 1.5 est réservée a la constitution d’'un périmeétre
d’isolement. Le périmétre constitue également un périmétre de liaison écologique ».

Art. 3. La révision est adoptée conformément au plan annexé.

Art. 4. Le CCUE, établi conformément a I'article 31bis du CWATUP, comprend en tout cas les différents éléments
suivants :

— les mesures prises pour assurer la protection du vallon du Stierbecq,

— une note détaillant les ressources qui peuvent étre mises a la disposition des agriculteurs dont la pérennité de
I’exploitation est menacée par le projet;

— les mesures prises pour permettre un traitement adéquat de la gestion des eaux, en particulier des eaux usées,

— les mesures d’isolement de la zone au Nord-Est, par rapport au village de Tubize et aux habitants de la
chaussée de Hondzocht,

— les mesures destinées a garantir I'intégration paysagere du projet;

— les précautions nécessaires pour assurer la compatibilité de la ligne & haute tension, des 2 conduites de gaz,
des 4 pipe-lines Total Fina et de 2 conduites d’eau présents sur le site, avec les entreprises qui s’installeront
sur le site,

— la vérification de la capacité géotechnique du sol et du sous-sol,

— un plan d’occupation progressive de la zone, secteur par secteur, en tenant compte de I’'occupation actuelle du
site par les exploitants;

— les mesures relatives a la mobilité, interne et externe a la zone, des biens et des personnes, notamment
I’'aménagement concret de I’acces au site, des sorties de secours, I'accessibilité aux champs, les possibilités de
parcage et la sécurisation des espaces réservés a la circulation cycliste et piétonne.

Art. 5. Le Ministre de ’Aménagement du Territoire est chargé de I’exécution du présent arrété.
Namur, le 22 avril 2004.

Le Ministre-Président,
J.-Cl. VAN CAUWENBERGHE
Le Ministre de I’Aménagement du Territoire, de I'Urbanisme et de I’Environnement,
M. FORET
Le plan peut étre consulté auprés de la Direction générale de I’Aménagement du Territoire, du Logement et du
Patrimoine, rue des Brigades d’Irlande 1, a 5100 Jambes, et auprés de I'administration communale concernée.
L’avis de la CRAT est publié ci-dessous.

Avis relatif au projet de révision du plan de secteur de Nivelles en vue de l'inscription d’une zone d’activé
économique mixte sur le territoire de lacommune de Tubize (Tubize et Saintes) a proximité de la zone d’activité
économique de Saintes (planche 39/1 N)

Vu le Code wallon de I’Aménagement du Territoire, de I'Urbanisme et du Patrimoine, notamment les articles 6, 22,
23, 30, 35, 37, 41 a 46 et 115;

Vu le Schéma de Développement de I'Espace Régional (S.D.E.R.) adopté par le Gouvernement wallon, le
27 mai 1999;

Vu I’Arrété royal du 1°" décembre 1981 établissant le plan de secteur de Nivelles notamment modifié par les arrétés
de I’Exécutif régional wallon des 6 septembre 1991 et 6 ao(t 1992;

Vu I’Arrété du Gouvernement wallon du 18 septembre 2003 adoptant la révision de la planche 39/1N du plan de
secteur de Nivelles en vue de I'inscription d’une zone d’activité économique mixte a proximité de la zone d’activité
économique de Saintes sur le territoire de Tubize (Tubize — Saintes);

Vu les réclamations et observations émises par les particuliers, les associations de personnes, les organismes
d’intérét public lors de I’enquéte publique qui s’est déroulée du 27 octobre 2003 au 10 décembre 2003 et répertoriées
comme suit :

1. Tartini Marc
Rue de la Ferme 10
1480 Tubize

2. Paillet Yves
Rue de Tubize 50/2
1440 Braine-le-Chateau
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3. Duquesne Magali
Rue de la Ferme Rose 10
1480 Tubize

4, Saussez Luc
Rue de la Moisson 77
1480 Tubize

5. Walravens Laurent
Rue de la Moisson 43
1480 Tubize

6. Lisart
Rue des Genets 9
1460 Ittre

7. Jacquet Christian & Lorent Anne-Catherine
Rue Bel Air 93
1480 Tubize

8. Wilmet Emmanuel
Rue Bel Air 39
1480 Tubize

9. Butez Yannick
Rue du Try-Haut 104
1480 Tubize

10. Maienza Vincenzo
Rue Bel Air 37
1480 Tubize

11.  Beine-Huygens (2 signataires)
Rue de la Moisson

12.  Erken Michel
Rue de la Plaine 28
1480 Tubize

13.  Driencourt Marie-Josée
Rue du Champs 17
1480 Tubize

14. De Maeyer Caroline
Rue du Try-Haut 19
1480 Tubize

15.  Stevens Brigitte
Rue Belle Vue 60
1480 Tubize

16. Marcq Daniel
Rue Belle Vue 60
1480 Tubize

17.  Campion
Rue Bel Air 134
1480 Tubize

18. Body
Rue Bel Air 31
1480 Tubize

19. Depondt Xavier & Waesmans Daniele
Place A. Dupont 4
1480 Tubize

20. Gastens Elisabeth
Rue de la Moisson 15
1480 Tubize

21.  Vanderschueren Caroline
Rue Andrain 4
1480 Tubize

22.  Hugues Micheline
Rue Andrain 4
1480 Tubize

23.  Vandenschueren David
Rue Andrain
1480 Tubize

24.  Vanderschueren G.
Rue Andrain 4
1480 Tubize
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25.

26.

217.

28.

29.

30.

3L

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.

42.

43.

44,

45,

46.

Thibaut Mireille

Rue du Try-Haut 86

1480 Tubize

Thiry

Rue du Try-Haut 37

1480 Tubize

Ducarme Hervé

Chaussée d’Hondzocht 379
1480 Tubize

De Bast Jacques

Rue de la Moisson 72
1480 Tubize

Hettenbergh Nadine

Rue du Try-Haut 57

1480 Tubize

Rosillo Jean

Rue de la Moisson 74
1480 Tubize

Deneyer Marie-Hortense
Rue du Try-Haut 35

1480 Tubize

Avengaran Noel

Rue des Fr Van Bellinghen 82
1480 Tubize

Laus Alphonse

Rue Bel Air 28

1480 Tubize

M & Mme Loiseau-Desmadryl
Rue du Try-Haut 67-69
1480 Tubize

Fontenelle Marie-Gabrielle
Rue de la Moisson 34
1480 Tubize

Detournay Nicole
Chaussée d’Hondzocht 476
1480 Tubize

Roger Claude

Chaussée d’Hondzocht 476
1480 Tubize

Lisart Marie-Francoise
Rue des Déportés 104
1480 Tubize

Vanwilder Jeanne

Rue du Marché 29

1480 Tubize

Bouvier JF

Rue du Merchin 12

1480 Tubize

De Keyser Mélanie

Rue de la Moisson 63
1480 Tubize

Haesevoets Catherine
Rue de la Moisson 63
1480 Tubize

Taminiau M.

Rue Caporal Trésignies 93
1430 Rebecq

Leloup Dany

Rue Lemonnier
Platteneuve

Rue Saint Jean

1480 Tubize

Torchet G.

Rue des Bleuets 64

1480 Tubize
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47.

48.

49.

50.

51.

52.

53.

54.

55.

56.

57.

58.

59.

60.

61.

62.

63.

64.

65.

66.

67.

68.

Stevens Daniel

Rue du Try-Bas 19

1480 Tubize

Anzalone Pasquale
Chaussée d’Hondzocht 138
1480 Tubize

Frisque Laurence

Rue de la Croisette 11
1480 Tubize

Decroly Olivier

Chemin Delalieux 88
1480 Tubize

Branche JM

Rue Planchette 32

1460 Ittre

Lemaire Fanny

Rue de Nivelles 9

Osée Liliane

Chemin Vert 18

1490 Court-Saint-Etienne
Deflandre Bernard

Rue des six centres 23
1480 Tubize

Gielen

Rue des Fréres Taymans 268
1480 Tubize

Brisaek

Chaussée d’Hondzocht 266
1480 Tubize

Nillés

Boulevard Deryck

1480 Tubize

Stevens Guy

Rue du Try-Haut 109
1480 Tubize

Pissoort Sophie

Rue du Try-Bas 3

1480 Tubize
Delalieux-Miserez Marie
Rue Reine Astrid 64/3
1480 Tubize

Deligne

Avenue Gabrielle Petit 48
1480 Tubize

Lenoir Nelly

Gabrielle Petit 48

1480 Tubize

Heremans Francoise
Rue des Fr Van Bellinghen 121
1480 Tubize

Deldime Nathalie

1480 Tubize

Sofisti Jeanne

Rue de la Plaine 21
1480 Tubize

Coyette Patrick

Rue de la Plaine 21
1480 Tubize

Giuliani Luigi

Rue de la Briqueterie 2
1480 Tubize

Rooms Marys

Rue du Try-Bas 3

1480 Tubize
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69.

70.

71.

72.

73.

74.

75.

76.

7.

78.

79.

80.

81

82.

83.

84.

85.

86.

87.

88.

89.

Pissoort Paul

Rue du Try-Bas 3
1480 Tubize
Landurey P

Rue du Marois 15
1480 Tubize
Vogelier Carine

Rue de Steirbecq 170
1480 Tubize

Van Vooren Angelus
Kleine Molenska 2
1502 Hal

Lambert Gerard
Rue Stierbecq 6
1480 Tubize
Hendricks Vinciane
Rue Quenestine 16
1430 Rebecq
Verschraegen Patrick
Rue du Try-Bas 63
1480 Tubize

Renaux G

Rue du Try-Bas 44
1480 Tubize

Delers Jacky

Rue du Try-Haut 44
1480 Tubize

Stevens Alain

Rue de Steirbecq 75
1480 Tubize

Janssen Joélle

Rue de Steirbecq 75
1480 Tubize

Stevens Virginie
Rue de Steirbecq 75
1480 Tubize

Stevens Gilles

Rue Stierbecq 75
1480 Tubize

Teugels Patricia

Rue des Fréres Verkleren 8

1480 Tubize
Ost dominique

Chaussée d’hondzocht 379

1480 Tubize

Waumer Edmond
Rue Quenestine

1430 Rebecq

Coyette Jean

Rue Bel Air 110

1480 Tubize

Thomas Claude

Rue de la Chasse 17
1480 Tubize
Vanderbecq Julienne
Rue de la Chasse 17
1480 Tubize

Plasman Marcel

Rue des Déportés 116
1480 Tubize
Platteeuw Marguerite
Rue des Déportés
1480 Tubize
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90. Platteeuw Marie-Louise
Rue Saint Jean 173 b2
1480 Tubize

91. Bulté E
Rue du Try-Haut 66
1480 Tubize

92.  Vandenbak Kristof
Rue du Try-Haut
1480 Tubize

93.  Vandenbak
Rue du Try-Haut 66
1480 Tubize

94.  Paganini Frédéric
Rue de I'Industrie 44
7012 Mons

95.  Cheverton Michael
Route de Beaumont 23/1
7041 Quévy

96. Le Compte M
Avenue d’Ottawa
7000 Mons

97.  Screve Didier
Rue Brunchault 130
7050 Jurbise

98.  Clermont Jacques
Avenue d’Ottawa 33
7010 Mons

99.  Giannone Stefano
Rue des Combattants 56
7033 Mons

100. Gillain Pascale
Chemin de Bruxelles 168
6211 Les Bons Villers

101. Wasmes Joe
Rue de la Grande Cotte 266
7390 Quaregnon

102. Poussart Roland
Rue des Fr Van Bellinghen 92
1480 Tubize

103. Sprumont Claudine
Rue des Fr Van Bellinghen 92
1480 Tubize

104. Fontyn Alain
Rue de la Moisson 51
1480 Tubize

105. Kirby Katty
Rue de la Moisson 51
1480 Tubize

106. Morazzini Daisy
Chaussée d’Hondzocht 484
1480 Tubize

107. Loudauen Jean
Chaussée d’Hondzocht 482
1480 Tubize

108. Farruggia Antonio
Chaussée d’Hondzocht 484
1480 Tubize

109. Kalb Fabien
Rue du Try-Haut 16
1480 Tubize

110. Van Hassel Eddy
1674 Pepingen

111. Clavie Robert
Rue de Steirbecq
1480 Tubize
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112.

113.

114.

115.

116.

117.

118.

119.

120.

121.

122.

123.

124.

125.

126.

127.

128.

129.

130.

131.

132.

133.

Thiebaut marcel

Rue de Steirbecq 113

1480 Tubize

Decoster Marie-Louise
Kleine-molenstraat 2

1502 Hal

Svers André

Rue de Virginal 133

1480 Tubize

Backaert Christian

Rue de la Moisson 22
1480 Tubize

Nicastro A

Chaussée d’Hondzocht 469
1480 Tubize

Depondt Sébastien

Place A. Dupont 4

1480 Tubize

Heirewege L.

Rue des Déportés 53

1480 Tubize

Derouck Francis

Rue Quehain 151

1480 Tubize

Haak freddy

Chaussée d’Hondzocht 467
1480 Tubize

Pouppez de Kettenis Elisabeth
Place A. Dupont 31

1480 Tubize

Terlinden Etienne

Place A. Dupont 31

1480 Tubize

Koesmans Mark

1480 Tubize

D’argent J-M

Chaussée d’Hondzocht 237
1480 Tubize

Lantonnois van Rooe Yves
Place A. Dupont 23

1480 Tubize

Kaisin Nelly

1480 Tubize

Haesvoets Maureen

Rue de la Moisson 63
1480 Tubize

Lefever Sylvie

Rue du Try-Haut 70a
1480 Tubize

Mahy René

Rue Neuve 15

1430 Rebecq

Dick Anne-Marie

Rue des Déportés 102a
1480 Tubize

Maienza - Blain (2 signataires)
Rue Bel Air 37

1480 Tubize

Dath J-B

Rue du Try-Haut 86

1480 Tubize

Farruggia Giuseppina
Chaussée d’Hondzocht 482
1480 Tubize
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134. Delacroix Arnaud
Chemin Vert 59
1430 Rebecq

135. Lebrun Nelly
Rue du Midi 17
1480 Tubize

136. Paquot-Bernard
Rue de la Station 10
1480 Tubize

137. Salvé Christiane
Rue de Mons 155
1480 Tubize

138. Baelemans Patricia
Hondzochtersteenweg 175
1502 Hal

139. Callegher Roland
Rue de la Déportation 85
1480 Tubize

140. Thys Marie-Rose
Chaussée d’Hondzocht 499
1480 Tubize

141. Lisart P.
Rue des Genets 9
1460 Ittre

142. Chainniaux - Stienlet
Rue de Steirbecq 22
1480 Tubize

143. Demaret E
Chaussée d’Hondzocht 500
1480 Tubize

144. Marzano Francesco
Rue du Try-Haut 51
1480 Tubize

145. Crespo Martinez Cristina
Rue du Try-Haut 51
1480 Tubize

146. Malli Cardello Gerlando
Rue du Try 100
1480 Tubize

147. Depondt Aurélie
Place A. Dupont 4
1480 Tubize

148. Wagemans
Place A. Dupont 4
1480 Tubize

149. Depondt A-S
Place A. Dupont 4
1480 Tubize

150. Bosmans Daniel
Rue du Merchin 11
1480 Tubize

151. Latorre Santa
Chaussée d’Hondzocht 471
1480 Tubize

152. Quaglia Stefano
Chaussée d’Hondzocht 471
1480 Tubize

153. Tramontana Maurizio
Chaussée d’Hondzocht 480
1480 Tubize

154. Riefsteck E.
Rue du Merchin 33
1480 Tubize
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155.

156.

157.

158.

159.

160.

161.

162.

163.

164.

165.

166.

167.

168.

169.

170.

171.

172.

173.

174,

175.

Appelmans Jean

Chemin Delalieux 2

1480 Tubize

Wielart Nelly

Chemin Delalieux 2

1480 Tubize

Fourdin Bérengere
Chaussée d’Hondzocht 108
1480 Tubize

Demoulin Michel

Rue du Parc 22

1480 Tubize

Denayer Léon

Chaussée d’hondzocht 280
1480 Tubize

Maghiels René

Chaussée d’Hondzocht 277
1480 Tubize

Debusscher M.

Charbolaan 2088

1030 Schaerbeek

Poussart Eddy

Rue des Fr Van Bellinghen 121
1480 Tubize

Saelen Mathilde

Rue Grande 51

7050 Jurbise

Duchateau M.

Avenue Couture Tronelle 31
7064 Deu-Aeren

Brynart Thierry

Rue des Fréres Verkleren 8
1480 Tubize

Picalausa Guy

Chaussée d’Hondzocht 296
1480 Tubize

Cosijns Jeanna

Boulevard Deryck 57

1480 Tubize

Vanderperre Francine
Edingensestgenweg 884-886
1502 Hal

Schweicher Emile

Rue de Bruxelles 79

1480 Tubize

Mauricci Catena

Chaussée d’Hondzocht 480
1480 Tubize

Panno Carmela

Chaussée d’Hondzocht 471
1480 Tubize

Biot Jean-Claude

Rue de Coeurcq 60

1480 Tubize

Van Huffel M

Chaussée d’Hondzocht 108
1480 Tubize

Smeets Guy

Chaussée d’Hondzocht 230
1480 Tubize

Dick Arlette

Mussenberg 51

1502 Hal
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176. De Busscher Michel
Mussenberg 51
1502 Hal

177. Tondeur Yvette
Rue de Steirbecq 111
1480 Tubize

178. Scauflaire
Rue de Steirbecq 105
1480 Tubize

179. Luyckfasseel J-M
Rue de Steirbecq 111
1480 Tubize

180. De Raeve Loic
Chaussée d’Hondzocht
1480 Tubize

181. Delvaux Martine
Chaussée d’Hondzocht 478
1480 Tubize

182. Bracke J-P
1480 Tubize

183. Septon Frédéric
Rue Merobis 9
1480 Tubize

184. Bomecoijn Sabrina
Edingensesteenweg 884-886
1502 Lembeck

185. De Saint Moulin, Charles
Rue des Freres Verkleren 30
1480 Tubize

186. Brauer France
1440 Braine-le-Chateau

187. De Middeleer Isabelle
Chaussée d’Hondzocht 450
1480 Tubize

188. Haesevoets Francis
Rue de la Moisson 63
1480 Tubize

189. Linchamps Richardeau
Rue du Merchin 13
1480 Tubize

190. Lisart André
Rue des Déportés 102/a
1480 Tubize

191. Krevnak Nathalie
Rue du Try-Bas 10
1480 Tubize

192. Ghisain Jean
Rue du Try-Bas 10
1480 Tubize

193. Miunster Alain
Rue Andrain 2
1480 Tubize

194. Braeckevelt Brigitte
Rue Andrain 2
1480 Tubize

195. Lisart Robert
Rue Quenestine 16
1430 Rebecq

196. Pardoms Marc
Chemin Vert 55
1480 Tubize

197. Goerens Eric
Chaussée d’Hondzocht 110
1480 Tubize
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198. Teirlynck Colette
Chaussée d’Hondzocht 110
1480 Tubize
199. Les représentants de la FWA — Gembloux (25 signataires)
200. Pétition de 49 signataires
Haye E.
Rue Zaman 24
1430 Rebecq
201. Wisz Monique
Rue Haute 11
1430 Rebecq
202. Hubrecht Roger
Rue Haute 1la
1430 Rebecq
203. Lienard Claudine
Rue Neuve 15
1430 Rebecq
204. Mertens Paul
Rue Hameau de Samme 4d
1460 Ittre
205. Taminiau Yvan
Voie pavé d’Asquempont 39
1460 Ittre
206. Bouquiaux-Gauthy Henriette
Rue les Callus 5
1440 Braine-le-Chateau
207. Noach Jacques
Rue du Sart 7
1460 Ittre
208. Hordies Julien
Rue Mon Plaisir 12
1460 Ittre
209. Delmée Patrick
Rue du Chapitre 33
1440 Braine-le-Chateau
210. Pétition de 88 signataires
Hettenbergh Nadine
Try-Haut 57
1480 Tubize
211. Delaunoy
Rue Ferrer 125
1480 Tubize
212. Ghislain Jean
Rue du Try-Bas 10
1480 Tubize
213. Minster Alain
Rue Andrain 2
1480 Tubize
214. Debast Francgois
Rue de la Toise 20
1480 Tubize
215. Mekhitarian Jean-Grégoire
Rue de Tubize 2
1480 Tubize
216. Duquesne Magali
Rue de la Ferme Rose 10
217. ECOLO Interlocale Ouest Brabant wallon - Mertens Paul
Rue Hameau de Samme 49
1460 Ittre
218. Vandenbergen Serge
Rue des Fréres Taymans 193
1480 Tubize
219. Merck Yves
Chaussée d’Hondzocht 488a
1480 Tubize
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220. Comité d’échange T.G.V. 7 "Rebecq-Tubize" - (2 signataires)
Boulevard Winston Churchill 28/1
7000 Mons
221. Scokart-Sergeant P. (2 signataires)
Rue de Rebec 90
1480 Tubize
222. Delbauve Jean Bernard
Rue Belle Vue 12
1480 Tubize
223. Jaminon Marcel
Rue de la Chasse 16
1480 Tubize
224. Stragier Gérard & Gilles Cécile
Rue Peignies 17
1480 Tubize
225. Bascour Albert
Chaussée d’Hondzocht 268
1480 Tubize
226. Brisack-Engelbeen M. & Mme
Chaussée d’Hondzocht 266
1480 Tubize
227. Stragier Marc
Rue Maurice Brancart 91
1460 Ittre
228. Paulissen Jacqueline
Chaussée d’Hondzocht 488a
1480 Tubize
229. Heymans Cécile
Rue Bel Air 16
1480 Tubize
230. Bascour G.
Ferme du Try - Rue de Tubize 7
1480 Tubize
231. Stragier Didier
Rue Maurice Brancart 91
1460 Ittre
232. Jeuniaux-Masquelet (2 signataires)
Chemin d’Audregnies 1
7350 Hensies
233. ADESA-Asbl Action et Défense de I'environnement de la Seine et Affluents- Everaerts G.H.
Rue des Canonniers 12
1400 Nivelles
234. Deridder Christian
Hameau de Trop 2
1480 Tubize
235. Nom illisible (3 signataires)
236. Paridaens Nadia
Rue de la Moisson 36
1480 Tubize
237. Herremans Pascale
Rue de la Maraude 11
1480 Tubize
238. FW.A. - J.P. Champagne
Chaussée de Namur 47
5030 Gembloux
239. Bonnel Claude
Rue de la Maraude 11
1480 Tubize
240. Schoukens Luc
Chemin Ardoisiére 27
1430 Rebecq
241. Crovatto Maryse
Rue Peignies 50
1480 Tubize
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242.

243.

244.

245.

246.

247.

248.
249.

250.
251.

252.

253.

254.

255.

256.

257.

258.

259.

260.

261.

262.

263.

264.

Marcuzzo-Branca I. (2 signataires)
Rue du Pire 54

1480 Tubize

Bertet Catherine

Avenue des Vanneaux 6
1480 Tubize

Van Custem Yves

Rue de la Maraude 9

1480 Tubize

Fernandez Isabel

Rue de Bruxelles 15/1
1480 Tubize

Iris Verheven

Bonstraat, bus 1 22

1601 Sint-Pieters-Leeuw
De Raeve Richard
Chaussée d’Hondzocht 478
1480 Tubize

Famille Appelmans M., Decroly F., Godart G. (12 signataires)
DGA-Division de la gestion de I'espace rural-Bollen G

Allée du Stade 1
5100 Namur

FWA - Pardoms Marc et Vanbiervliet Wilfried

Derou Eric
Rue Try Bas
1480 Saintes

IEW-Fédération des associations d’environnement - Kievits Janine

Boulevard du Nord 6
5000 Namur

Fourdin Willy

Chaussée d’Hondzocht 108
1480 Tubize

Hees Bernard

Rue Belle Vue 30

1480 Tubize

Quittelier Rita

Rue Try Bas 124

1480 Saintes

Deroux Eric

Rue Try Bas 124

1480 Saintes

Pattye — Driesens Suzy
Avenue des Chataignes
7090 Braine-le-Comte
Michel Patrick

Place de Wisbecq 9

1430 Rebecq

Matieux Nicole

Chemin de Feluy 117
7090 Braine-le-Comte
Robert Frangoise

Rue des Sept Fontaines 16
7090 Hennuyeres

Seanu David

Rue J. Quintart 87

1480 Tubize

Deviese - Koen

Rue J. Quintart 87

7063 Chaussée-Notre-Dame
Appelmans Nadine

Rue J. Quintart 87

7063 Chaussée-Notre-Dame
Gailly Luc

Rue Hanigale 6

1480 Tubize
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265. Maillard Ghislaine
Rue du Bon Voisin 30
1480 Tubize

266. Claeys - Vlaemynck
Rue du Bon Voisin 40
1480 Tubize

267. Van Wambeke Jean-Pierre
Chaussée de Mons 675
1480 Tubize

268. Vanbiervliet Wilfrid
Chemin de Bloep 54
1430 Rebecq

269. Pardoms Pol
Rue de I’Aurore 2
1480 Tubize

270. De Middeleer Gérard
Rue du Bon Voisin 30
1480 Tubize

271. Giera Dominique
Rue Bel Air 86
1480 Tubize

272. Stragier Fabrice
Chaussée de Mons 686
1480 Tubize

273. Stragier André
Chaussée de Mons 686
1480 Tubize

274. Carton Johan
Rue Candries 1
7850 Marcq

275. Peeters Michel
Rue Cave 5b
1480 Tubize

276. Decroly Philippe
Rue du Moulin 21
1480 Tubize

277. Decroly Jean
Rue du Moulin 21
1480 Tubize

278. Devroede Charles
Chaussée d’Enghien 15
1480 Tubize

279. Desmecht Bernard
Rue du Try 98
1480 Tubize

280. Clément Patrick
Rue Annecroix 37
1480 Bierghes

281. Haus Roger
Rue Quehain 200
1480 Tubize

282. Bytebier Paul
Edingensesteenweg 860
1502 Lembeek

283. De Volcheneer Michel
Rue Sainte Rnelde 9
1480 Rebecq

284. Stevens Michel
Rue des Fréres Vanbellinghen 96
1480 Tubize

285. Dumortier Pascal
Chaussée d’Henghien 251
1480 Saintes
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286. Dumont Laétitia
Rue du Try Bas 16
1480 Saintes
287. Debusscher J.M.
Chaussée d’Henghien 251
1480 Saintes
288. Tremerie Catherine
Rue du Meretion 45
1480 Tubize
289. Perniaux Paul
Rue du Buré 14
1460 Ittre
290. Duez Alexandrine
Rue aux Espuits 18
1440 Braine-le-Chateau
291. Stragier — Gilles G. (2 signataires)
Rue Peignier 17
1480 Tubize
292. Waucquez Baudouin
Chemin vert 120
1480 Tubize
Vu l'avis favorable du Conseil communal de la commune de Tubize, du 22 janvier 2004;

Vu le dossier d’enquéte publique transmis le 26 janvier 2004 par Monsieur M. FORET, Ministre de I’Aménagement
du Territoire, de I’'Urbanisme et de I’Environnement a la Commission Régionale d’Aménagement du Territoire et mis
a la disposition des membres de sa section Aménagement normatif;

Vu les situations existantes et juridiques du secteur;

La Commission Régionale d’Aménagement du Territoire émet en date du 20 mars 2004 un avis favorable a
I'inscription d’une zone d’activité économique mixte sur le territoire de la commune de Tubize (Tubize et Saintes)
assortie de la prescription référée *R1.5 applicable a une zone située entre le bois présent au centre de la zone et le vallon
d’Achonfosse : « La partie de la zone d’activité économique *R 1.5 est réservée a la constitution d’un périmetre
d’isolement. Le périmétre constitue également un périmétre de liaison écologique », et moyennant I'application de la
prescription référée *R 1.1 sur la zone d’activité proprement dite : « Les commerces de détail et les services a la
population ne sont pas autorisés a s’implanter dans la zone référée *R 1.1, sauf s’ils sont I'auxiliaire des activités
admises dans la zone ».

La CRAT justifie son avis par les considérations suivantes :
1. Considérations générales
1. Planification

La CRAT a opté pour I'inscription de la prescription supplémentaire référée *R1.1 excluant les commerces de détail
et les services a la population de maniere a déterminer une position claire par rapport au double objectif poursuivi par
les autorités communales de Tubize a savoir d’une part I'implantation d’une zone d’activité économique mixte et
d’autre part la création d’un centre de loisirs avec notamment piste de ski et galerie marchande ... sur le méme site dans
la mesure ou les autorités communales ont désigné un auteur de projet chargé d’élaborer un plan communal
d’aménagement dérogatoire au plan de secteur alors qu’elles rendent un avis favorable a la création d’'une zone
d’activité économique mixte dans le cadre de la procédure en cours du plan prioritaire des zones d’activité économique.

La position particulierement ambigué des autorités communales interpelle de nombreux réclamants qui font part
de leur opposition par les remarques et considérations suivantes :

— la population ne connait pas la véritable finalité du site, elle se sent trompée. Va-t-on implanter une zone de
loisirs selon la décision du Conseil communal du 30 juin 2003 relative & I’élaboration d’un plan communal
dérogatoire ?

— une énorme confusion régne au sujet du projet. Le but de la révision est-il de faire un parc d’activités
semblable a celui de Saintes ou s’agit-il d’un projet d’une autre nature alliant activités économique et loisirs ?

— si la zone réaffectée en zone d’activité économique mixte voit a terme son affectation évoluer vers une zone
de loisirs, une nouvelle étude d’incidences sur le projet et sur la mobilité doit étre faite;

— lacréation d’un centre de loisirs va détruire la beauté du paysage et I’agriculture. Les espaces verts sont des
endroits treés agréables ou I'on peut encore se promener tranquillement sans étre dérangé par le bruit et la
circulation;

— I’accueil d’un projet de loisirs, de commerces et d’Horeca est incompatible avec le contenu de I'article 30 du
CWATUP. Ce projet n’est donc pas légal;

— les incidences d’une zone de loisirs sont loin d’étre négligeables, elles sont au contraire accrues par rapport a
celles de la ZAEM étant donné qu’elles se percoivent principalement le week-end; une zone de loisirs est-elle
prioritaire au point de mettre en péril la santé des citoyens ?

— e projet est rejeté dans sa forme actuelle. Il existe assez de sites d’activité économique désaffectés pour
accueillir ce type de projets. Le site des Forges de Clabecq est bien approprié grace a la voie d’eau navigable
et au chemin de fer;

— le projet est présenté comme un méga-complexe de loisirs dont les incidences sont fondamentalement
différentes :

e 2,5 millions de visiteurs par an.

« circulation entre 22.500 et 50.000 EVP/J (équivalent véhicule par jour.) alors que I’étude d’incidences se basant
sur 3.000 EVP/J dénonce déja la saturation du réseau routier.

» salle de spectacles de 12.000 places + piste de ski couverte + centre de conférences + complexe hotelier de 1.000
chambres.
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Les répercussions de ce projet de parc de loisirs ne sont pas prises en considération alors que I'existence du projet
est étayée par un schéma d’implantation a la page 219. Annexe A3 du Rapport final. On peut penser que la commune
de Tubize est la premiére instance opposée a la ZAEM puisqu’avant méme que le Gouvernement n’adopte la révision
du plan de secteur, le Conseil communal du 30 juin 2003, donc avant la cl6ture de I’étude d’incidences, statuait sur un
PCA dérogatoire considérant : « de déroger a I'interprétation de la modification future du plan de secteur » et budgétait
50.000 euros « pour un auteur de projet agréé ». (Sources : accord IBW-ODL le 22 mai 2001 — Collége de Tubize, le
1°" juin 2001 — Conseil communal de Tubize, le 1°" juillet 2001).

— Il est demandé d’accroitre les espaces verts (espaces ouverts) qui assurent une meilleure qualité de vie et un
meilleur équilibre pour la santé des habitants.

La CRAT en prend donc acte et prend note de ce qui est dit a ce propos dans I’'étude d’incidences :

« Suite a divers contacts pris avec I’'administration communale de Tubize, il apparait & I’heure actuelle que le site
proposé dans le cadre de I'avant-projet de révision de plan de secteur fait I’objet d’une réflexion pour accueillir un
projet a caractére « loisirs-commerces-horeca » ayant déja fait I'objet de négociations entre différents partenaires
notamment financiers, immobiliers et communaux. La nature des activités visée par ce nouveau projet n’est pas celle
attendue dans le cadre du plan prioritaire. Un débat d’ordre juridique est d’ailleurs en cours pour déterminer si ce type
d’activité est effectivement compatible avec la destination d’une zone d’activité économique mixte. Il n’est pas de la
mission de cette étude d’incidences d’intervenir dans ce débat juridique et terminologique. Ce projet reste cependant
une situation potentielle et dont les incidences, notamment en matiére de mobilité, risquent d’étre fort différentes d’une
occupation classique d’une zone d’activité économique mixte » (p. 21 du Rapport final).

2. Justification du projet au regard des documents régionaux d’orientation

0O * Des réclamants constatent que le projet est contraire aux documents globaux (CWATUP - CAWA - PEDD -
SDER) qui prévoient une gestion parcimonieuse du sol, la promotion de la ruralité et de la biodiversité. Le
projet sacrifie 71ha de bonnes a tres bonnes terres agricoles alors qu’il subsiste dans le centre urbain
d’importantes zones de friches industrielles (Fabelta — Forges de Clabecq...). La priorité doit étre donnée a la
redynamisation du centre urbain, la reconversion des chancres pourrait y contribuer largement.

* D autres mettent en évidence le PEDD qui précise notamment qu’il faut optimaliser les implantations urbaines,
industrielles ou agricoles : établir une adéquation entre ces implantations et la politique en matiere d’eau (alimentation
en eau, rejet des eaux usées...), notamment dans le cadre de la révision des plans de secteurs.

La localisation de la nouvelle zone est inopportune vu les nombreuses zones d’activité économique désaffectées a
Tubize.

* Pour d’autres encore, le projet ne s’inscrit pas dans la structure spatiale définie par le SDER qui indique :

« D’autres péles sont confrontés a des problémes de restructuration du tissu urbain et économique suite au déclin
ou a I’'abandon de certaines activités économiques. On peut citer a titre d’exemple La Louviére, Verviers et Tubize. Il
s’agit cette fois de mener a certains endroits des opérations d’envergure pour éliminer les traces du passé et rendre le
pole attractif afin de relancer une dynamique de développement » (SDER - Projet de structure spatiale point 2.2
page 134). La zone projetée ne s’inscrit pas du tout dans cette optique.

* Le projet, tel qu’il est présenté, ne correspond pas a la politique avancée par la Région dans son « Projet de Plan
de I’Air a I’'Horizon 2010 », laquelle met I’accent sur toute une série d’études a effectuer et de mesures a prendre afin
d’entrer désormais dans une phase de développement social et économique durable, intégrant le respect, la protection,
sinon la valorisation de notre environnement.

La région y souligne I'importance d’une triple réflexion : dans le temps (élaboration d’une action prévisionnelle a
moyen et long terme), dans I'espace (coordination géographique des efforts), sur I'objet (coordination des choix
techniques et des politiques).

Ces points sont considérés comme insuffisamment développés dans I’étude d’incidences.

* — Qutre que le projet ne rencontre pas réellement I’objectif du SDER pour le pble de Tubize, I'objectif de gestion
parcimonieuse du sol et de ses ressources de I'article 1°* du CWATUP n’est pas davantage rencontré par le projet car
celui-ci ne cherche pas a épargner I’espace ouvert, pas plus que I'objectif qui est de rencontrer de maniere durable les
besoins de la collectivité, puisque la commune accroftrait encore ses zones urbanisables alors qu’elle peine déja a gérer
les zones existantes.

— Lagestion parcimonieuse du sol est réclamée pour les jeunes qui veulent protéger leur avenir. Le projet détruit
I’équilibre de I'entité sur le plan de la bonne répartition des sols.

* || est demandé qu’une autre option soit envisagée en matiere de développement économique qui prenne en
compte :

« les initiatives et projets issus de la population et du tissu social, économique, culturel et associatif de la région,

» des options de développement durable tant dans le choix d’implantation que dans les activités soutenues et
encouragées, le fonctionnement interne des entreprises et le statut des travailleurs, options recommandées par
le PEDD, le CAWA et la DPR,

« la valorisation et la protection du patrimoine paysager et naturel de la région, véritable atout patrimonial et
touristique de I’Ouest du Brabant Wallon,

« le respect des voies lentes, couloirs de biodiversité et élément attractif majeur dans une optique de tourisme
de proximité.

0O LaCRAT prend acte de ces considérations et constate que dans son interprétation de ces différents documents,
dans le cadre de I’étude d’incidences, I'auteur estime que :

1° en ce qui concerne le SDER :

« le projet répond aux orientations du projet de structure spatiale, en effet, celui-ci ne remet pas en cause le principe
de renforcement de la centralité et participe au recentrage de I'urbanisation. Il répond au principe « Etendre la
dynamique spatiale suprarégionale a I'’ensemble de la Wallonie » du fait de sa proximité du podle bruxellois et de la
Région flamande. 1l participe par ailleurs, a la restructuration économique du pble de Tubize. Il permet également de
« Tirer parti des flux de personnes et de marchandises qui traversent la Wallonie, ainsi que de ses bons réseaux de
communication » pour « Contribuer & la création d’emplois et de richesses » (p. 17 du Rapport final).
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2° en ce qui concerne le PEDD :

« (...). I ny a aucune zone de grand intérét biologique concernée » (p. 18 du Rapport final).

3° en ce qui concerne le CAWA :

« (...). L'avant-projet répond a trois priorités sur lesquelles le Gouvernement veut concentrer son action :
* e développement économique durable, en particulier au travers des TPE et des PME;

* la société de la connaissance;

« I'implication des jeunes dans le développement de la Wallonie » (p. 19 du Rapport final).

4° en ce qui concerne la DPR :

«(...). L'avant-projet ne peut répondre pleinement a des objectifs socio-économiques tout en évitant une discussion
sur les principes de développement durable ou de gestion parcimonieuse du sol » (p. 20 du Rapport final).

3. Besoins - Emploi
O * Des réclamants considérent le choix de la zone de I'IBW Ouest comme irrelevant.

Ce découpage est une « ineptie » en aménagement du territoire du fait qu’il ressort de la pure fiction géopolitique
administrative de I'IBW et de la D.G.E.E. En effet, la zone de référence comprend comme péle principal, la ville de
Nivelles qui est distante de plus d’'une demi-heure avec pour seul moyen de liaison la route et les poids lourds ! A
I'inverse, les villes les plus proches et les plus attirantes que sont Halle et Enghien sur I’axe de I’eurocorridor A8 sont
ignorées. Elle ne sont pourtant distantes que de dix minutes, accessibles par transport en commun (bus, train, bientdt
RER), par eau, ainsi que par transport doux (vélo, pied).

D’autres mettent également en exergue I’hétérogénéité du territoire de référence constatant que I'étude
d’incidences reléve également ce fait.

* Des réclamants relévent que I’étude n’a pas tenu compte des zones d’activité économique non gérées par I'IBW
dans I'établissement des besoins.

De méme, I'appréciation selon laquelle « Les Portes de I'Europe » a Nivelles auraient un taux d’occupation de 53 %
est contestée.

Les besoins estimés par le bureau d’étude, se basent sur les chiffres de 1995-2000. Rien ne permet aujourd’hui de
prévoir un tel développement. Il y a de ce fait, un risque réel de surestimation des surfaces nécessaires. Le
développement économique se fait avant tout par les PME. Plusieurs petits sites, mieux situés et intégrés répondraient
certainement a la demande.

* Le nombre d’emplois envisagés (1400) est également mis en cause dans la mesure ou il s’agit d’emplois supposés
puisqu’ils sont subordonnés aux activités admises sur le site, celles-ci devant théoriquement répondre a certains criteres
- notamment une étude de mobilité — avant d’obtenir leur permis d’installation. Or, pour cette étude, aucun critére n’est
encore établi. Il n’y a pas de bilan réellement énoncé entre I'installation d’une zone d’activité sur des terres agricoles
réquisitionnées — et donc, définitivement perdues — ou bien sur des sites industriels a réaffecter.

Un autre réclamant demande que les emplois qui seront créés soient diversifiés, pérennes et tiennent compte du
développement durable.

O La CRAT prend acte de ces éléments.

Elle reléve qu’en ce qui concerne le territoire de référence, I’étude conclut que « la définition du territoire de
référence est conforme aux objectifs définis dans I’avant-projet et qu’a ce titre, il ne peut-étre fondamentalement remis
en cause, sans que les objectifs ne soient eux-mémes remis fondamentalement en cause » (p. 22 du Rapport final).

Elle confirme que seules les zones d’activité gérées par I'|BW ont été prises en compte. Quant au nombre d’emplois
existant dans la zone d’activité économique mixte de Saintes I, elle ne peut que confirmer le nombre de 397 cité dans
I’étude (p. 47 du Rapport final) ce qui lui semble fort peu étant donné qu’il s’agit d’un parc généraliste. Le nombre
potentiel d’emplois créés dans la zone projetée soit, 1 400, provient de l'arrété du Gouvernement wallon sur
I’'avant-projet. 1l n’est pas confirmé dans I’étude d’incidences.

L’étude valide également les besoins du territoire de référence celui de I'IBW Ouest, soit quelque 115 ha bruts qui
sont répartis a raison de 43 ha sur le territoire de Nivelles et 71 ha sur celui de Tubize, qui dispose de caractéristiques
trés hétérogenes. La répartition parait cohérente a I’auteur de I’étude qui considére que les 71 ha affectés sur Tubize sont
de nature a rendre le pdle attractif et a lui insuffler une dynamique de développement de maniére a pallier les difficultés
économiques importantes liées a la crise sidérurgique (p. 49 du Rapport final).

4, Localisation - Délimitation

O * Des réclamants demandent que la zone de bois située a I'intérieur de la zone d’activité soit utilisée afin
d’avoir une gestion parcimonieuse des terrains disponibles. En effet, détruire une activité économique telle
que l'activité agricole tant en maintenant des terrains de trés faible valeur économique non utilisés, est
révélateur d’un mépris pour la valeur économique de I'agriculture qui est intolérable.

* D’autres se prononcent pour la variante de délimitation selon laquelle la partie amont du vallon d’Achonfosse
n’est plus dans le site et le bois désenclavé, ce qui ne peut que sauver partiellement la qualité de la faune. De plus, cette
variante a I’avantage de prendre en considération la zone d’intérét paysager.

* Plusieurs réclamants dénoncent le fait qu’aucune alternative n’ait été étudiée par I'auteur de I’étude d’incidences.
L’'un d’eux se pose la question de savoir si, en écartant d’office tout autre site comme alternative, les principes de bonne
administration sont respectés. En effet, une mise en balance de tous les éléments de la cause est exigée. Les intéréts et
droits du citoyen ne peuvent étre inutilement Iésés. Une évaluation minutieuse est dés lors exigée.

Pour un autre, les sites industriels désaffectés, comme celui des Forges de Clabecq, ne sont pas considérés a cause
du sol pollué et du délai nécessaire a la dépollution et a la mise en place du projet. Ce délai n’est, en réalité pas plus
important que celui nécessaire a la mise en ceuvre lourde (avec entrée d’autoroute) de la ZAE ! De plus, le co(t de la
réhabilitation du site des Forges pourrait étre pris en compte en grande partie par la Communauté Européenne.

O La CRAT prend acte de ces opinions contradictoires relatives au vallon d’Achonfosse.
L'étude justifie sa variante de délimitation au Nord-Est de la zone projetée par le fait que « la variante devrait
limiter fortement I'impact sur le vallon du Stierbecq. La partie amont du vallon et la source sont exclues du périmeétre

de la ZAE et deux périmétres d’isolement évitent I'urbanisation d’une partie du vallon. De plus, cette variante évite
I’enclavement du bois dans le site » (p. 129 du Rapport final).

Dans les mesures a mettre en ceuvre, I'étude recommande I’adoption d’une prescription supplémentaire
protégeant a la fois le vallon d’Achonfosse et les zones d’habitat de la chaussée d’Hondzocht et du chemin de La Lieux.
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Par contre, I’arrété du Gouvernement wallon a inclus la partie amont du vallon tout en adoptant une prescription
supplémentaire pour assurer sa protection.

Les deux zones proches des zones d’habitat pour lesquelles I’étude recommandait une attention particuliere sont
restées en zone d’activité économique mixte. Elles devront faire I’objet d’une attention particuliére lors de I’élaboration
du cahier des charges urbanistique et environnemental prévu par I'article 31bis du CWATUP. Un dispositif d’isolement
devra y étre implanté.

Les exclure de la zone projetée était impossible car celle-ci aurait perdu son caractere d’attenance a une zone
urbanisée et n’aurait plus répondu au prescrit de I'article 46,1°" : quant a I’absence de variante de localisation, la CRAT
ne peut que acter qu’a I'issue de la phase C qui doit décrire et analyser des variantes de localisation, I’étude conclut :
« Au terme de cette analyse, il apparait qu’aucune variante de localisation ne peut étre proposée pour répondre aux
objectifs de I'avant-projet et aux critéres de localisation » (p. 73 du Rapport final).

5. Mobilité - Accessibilité

O * De nombreux réclamants relevent le caractere monomodal du site ce qui est contraire au principe de
multimodalité préconisé par le SDER et au développement durable. Le site ne sera donc accessible que par la
route tant pour le personnel que pour les marchandises.

A l'inverse, le site des Forges de Clabecq rencontre pleinement ces critéres étant raccordé a I'eau, au rail et a la
route. Dans I'argumentaire en faveur des Forges, I’étude semble ignorer le projet de contournement nord cité page 101
du Rapport final. Par ailleurs, I'imprécision de I'étude est relevée en ce qui concerne les flux de circulation dans la
mesure ou page 100, elle estime la charge de trafic de la chaussée d’Hondzocht entre 5 000 et 10 000 EVP/jour et
page 101, elle est estimée proche de 10 000 EVP/jour.

Ce projet de ZAE bouleverserait totalement la circulation routiére dans la région, on pourrait vraiment parler alors
« d’égouts a voitures ».

* D’autres mettent en évidence les nuisances provenant de la circulation actuelle de la chaussée d’Hondzocht et les
dégats occasionnés aux maisons du fait du charroi lourd (fissures). La saturation de la circulation a hauteur de
I’A8/E429 est également évoquée.

* Quant aux modes de déplacement doux, la zone projetée va altérer le paysage environnant et empécher les
marcheurs, joggeurs, cyclistes et promeneurs de pratiquer leurs diverses activités.

Les difficultés de circulation des riverains de la chaussée d’Hondzocht ainsi que les accidents dont ils sont victimes
sont également évoqués.

0 La CRAT prend acte de ces remarques.

* Dans les effets de la création de la zone d’activité sur la mobilité, I’étude estime dans le cas de la variante, soit
le projet retenu par le Gouvernement, que quelque 1 350 emplois seraient créés sur le site. Environ 95 % des travailleurs
s’y rendraient en voiture, soit quelque 1280 véhicules selon le projet. Quant au trafic généré par le transport des
marchandises, I'étude I'estime a 160 rotations (aller-retour) par jour. Ce trafic de poids lourds proviendrait
principalement de I'autoroute A8, a 60 % depuis le nord et 40 % depuis le sud.

Ils utiliseront la sortie n°23.

Quant a I'augmentation du trafic sur la chaussée d’Hondzocht, I’étude I’estime dans la fourchette basse a 23 % et
dans la fourchette haute a 46 % entre la sortie n°23 et I’entrée du site. Cela aura pour conséquence des problémes de
circulation (saturation, insécurité) principalement aux heures de pointe.

L’'autoroute A8 est le second axe qui connaitra une augmentation importante de son flux de circulation, ce qui
accentuera les problémes de saturation de I'autoroute a I'approche de Halle durant les heures de pointe.

« L’augmentation importante des flux de circulation sur le trongon de la chaussée d’Hondzocht et la rue Andrain
permettant I'accés au site depuis I'autoroute nécessite d’adapter ces voiries pour répondre a leur nouvel usage. L'idée
du MET de devoir renforcer cette chaussée est donc pertinente, et notamment au niveau d’'un aménagement au
carrefour Hondzocht-Andrain. Un rond-point correctement dimensionné devrait aisément permettre de gérer
I’ensemble des flux générés par une ZAEM classique. Toutefois, les trongons de ces voiries a renforcer se situant en
Région flamande, la possibilité d’un accés au site depuis I'autoroute via la chaussée d’Hondzocht n’est pas assuré.

Dés lors, il est nécessaire d’envisager un autre accés au site. Deux solutions peuvent étre étudiées :
— I’entrée du site par le chemin de la Lieux, en aménageant le carrefour situé en région wallonne;
— la réalisation d’un nouvel acces autoroutier & hauteur de la rue des fréres Verkleeren.

Précisons par ailleurs que I’acces par le rond-point « TGV » sur la chaussée d’Hondzocht est de toute fagon
maintenu ». (...).

« La solution, la plus efficace pour garantir I’accessibilité, dans le cadre d’une ZAEM classique est donc la mise a
gabarit du carrefour Hondzocht-Andrain. Dans le cas ou cela n’est pas possible des alternatives existent, au niveau de
I’accés par le chemin de La Lieux et/ou la réalisation d’un nouvel accés autoroutier » (p.p. 138 a 145 — Rapport final).

La CRAT est interpellée par la proposition de I'auteur d’étude de réaliser un nouvel accés autoroutier a la zone
projetée dans la mesure ou I'on obtiendrait deux accés autoroutiers a une distance de 1 200m. Elle doute que cela soit
compatible avec les normes en matiére de sécurité.

En outre, cela grévera le colt d’aménagement de la zone de presque 2,8 millions d’euros.

* Quant aux autres modes de transports (transports en commun, modes doux), la CRAT note que selon I’étude,
I'accessibilité déja trés réduite du site sera encore altérée par I'accroissement du trafic routier. Celui-ci génere des
incidences négatives sur les transports par bus en augmentant les temps de parcours et de I'insécurité et de I'inconfort
sur les modes doux. (p. 144 du Rapport final).

6. Agriculture

O * De trés nombreux réclamants mettent en exergue les conséquences du projet sur le secteur agricole et sur les
exploitants eux-mémes et s’opposent au projet. Ainsi il est dit dans I’enquéte publique :

»  Parmi les objectifs énoncés par le Gouvernement wallon figure la comparaison « emploi agricole/emploi des
autres secteurs de I’économie ». Cette comparaison est inacceptable.



BELGISCH STAATSBLAD — 13.08.2004 — MONITEUR BELGE

60409

Les termes de la comparaison doivent étre « surface d’activité économique désaffecté/zone d’activité économique.
La Région wallonne va-t-elle poursuivre la politique du chancre industriel au détriment de I’activité agricole ?

e L'impact du plan prioritaire sur le secteur agricole a systématiquement été sous-estimé. La perte de quelque
1 480 ha aura notamment pour effet de réduire la production de céréales de 7 800 tonnes, estimation basée sur
les rendements avérés de notre région. Cette diminution accélerera la restructuration des organismes stockeurs
et des pertes d’emplois devront étre déplorées tant au niveau des secteurs de I'amont que de I'aval de
I’agriculture. Il faudra espérer que la production indigéne satisfera toujours a la masse critique permettant de
« gommer » les fluctuations du marché. Nos besoins intérieurs de I’ordre de 15 millions de tonnes, ne sont plus
couverts que par une production de 5 millions de tonnes. La Région dépendra encore davantage des
importations et devra assumer plus encore qu’aujourd’hui les co(ts de transport.

e Le rapport final de la Conférence Permanente du Développement Territorial, déposé en septembre 2002, est
suffisamment éloquent a ce sujet. Il préconise largement I’extension de la zone agricole et pour la majorité des
plans de secteur. A contrario, ce méme rapport constate que I’espace dévolu a I’activité économique est
suffisant et qu’une entente entre les opérateurs suffirait & couvrir les besoins pour les dix prochaines années.

e L’étude d’incidences est critiquée. Elle ne fait pas mention de I'impact réel du retrait de surfaces sur I'activité
agricole. Qu’en est-il du taux de liaison au sol ? En cas d’expropriation de batiments, qu’en est-il des difficultés
liées & I’octroi du permis unique ? Qu’en est-il de la recherche de contrats d’épandage ? Rien n’est relevé en
ce qui concerne les difficultés rencontrées par les producteurs « bio » ? Ces derniers seront pourtant confrontés
a la période de reconversion et a I’achat d’aliments « bio » pour poursuivre leur activité !

Faut-il permettre un développement économique en transformant nos terres agricoles en zones d’entreprises ou de
loisirs, ou devrons-nous gérer nos terres de maniére plus respectueuse, en vue d’un développement global et durable
tout en implantant des activités économiques nouvelles dans des zones adaptées comme Fabelta ou le site des Forges ?

Pour défendre une agriculture respectueuse, il faut des terres agricoles plus importantes.

« Lazone en projet supprime 71 ha de trés bonnes terres agricoles indispensables a une agriculture raisonnée
ou biologique. Elle est aussi en remembrement suite a I'implantation du TGV et les propriétaires des terres ne
sont pas a ce jour clairement identifiés.

e La zone projetée est constituée de sols de premiere qualité. Cette zone est comprise dans un périmeétre
d’échange et de remembrement. La Région a déja investi en 1999 pour des travaux relatifs a I’'amélioration des
voiries agricoles dans ce périmetre. Comme un échange a déja été opéré suite aux travaux du TGV, mais que
I'opération finale de remembrement n’a pas encore eu lieu, I'expropriation de cette zone engendrerait un
important démembrement sur I’ensemble du périmétre d’échange qui concerne plusieurs km?.

L’article 9 de la loi du 12 juillet 1976 relative au remembrement légal stipule que les propriétaires et locataires des
parcelles ne peuvent pas apporter de changement d’affectation. Cet article est applicable a toutes les parcelles de la zone
et rend donc le projet contraire a cette loi.

e Le projet enfreint le CWATUP dans la mesure ou il est situé dans un périmétre de remembrement en cours.
Or, l'article 46,1° prescrit que « I'inscription d’une nouvelle zone destinée a I'urbanisation est incompatible
avec le maintien d’un périmetre de remembrement Iégal de biens ruraux ».

Sur ce point précis, la CRAT fait remarquer qu’il s’agit de I’ancien libellé de I'article 46,1°. Le nouvel article 46,1°
d’application depuis le 10 octobre 2002 stipule que « I'inscription d’une nouvelle zone destinée a I’'urbanisation ne porte
pas atteinte aux effets des périmetres de protection visés par le présent code ou d’autres Iégislations ».

« Le Comité d’Echange : T.G.V. 7 — « Rebecqg-Tubize » regrette de ne pas avoir été consulté alors que I’ensemble
de la zone fait partie d’'un périmetre de remembrement arrété le 27 mars 1997.

Il fait remarquer que :

— le projet serait implanté sur des terres d’excellente qualité agronomique, situées a proximité de certains sieges
d’exploitation;

— un échange d’exploitation a été finalisé le 7 novembre 1997 devant le Comité d’Acquisition d’Immeubles;
— I'extrait de cet acte adressé aux intéressés leur confére un titre pour I’exploitation des nouvelles parcelles;
— le remembrement simplifié qui devrait cldturer I'opération n’a pas encore pu étre réaliseé;

— il existe trois intervenants sur les parcelles en cours : les propriétaires (qui sont restés les mémes), les
exploitants agricoles disposant d’un bail a ferme sur les dites parcelles et les nouveaux exploitants qui
cultivent en vertu de I'acte d’échange;

— laloi du 12 juillet 1976 relative au remembrement légal de biens ruraux stipule en son article 25 que :

« Lorsqu’il est mis fin a un bail a ferme, le comité détermine, s’il y a lieu, les nouvelles parcelles ou parties de
nouvelles parcelles sur lesquelles le congé est reporté. En cas de contestation, chacune des parties peut saisir le juge du
litige ».

L’application de cette disposition aurait pour conséquence un démembrement et une remise en question totale du
travail de relotissement réalisé a ce jour;

— suite a I’échange d’exploitation, différents agriculteurs ont réalisé des travaux d’amélioration fonciere, ces
travaux ont été partiellement financés par le Fonds d’Investissement Agricole, alimenté par la Région et
I’'Union Européenne;

— [I’échange a été accompagné de la création d’un chemin en béton, de I'amélioration d’un autre pour quelque
5 millions de FB. La Région a financé ces travaux a raison de 80 %, le solde étant a charge de la SNCB.

Le Comité attire I'attention sur I’article 9 de la loi du 12 juillet 1976 qui interdit d’apporter toute modification qui

soit de nature a entraver les opérations de remembrement jusqu’a la passation de I’acte de remembrement prévu a

I’article 52 de la méme loi et ce, sans I'accord préalable et écrit du Comité. Il semble des lors, difficile d’envisager une

guelconque modification de I’affectation des terres faisant partie du projet tant que le remembrement simplifié n’a pas
été finalisé.

e L’étude est fortement critiquée dans sa non-estimation des effets négatifs tant sur la politique officielle de la

Région en matiere de la PAC et du Plan Fischer qui vise a « I'’extensification »de I’agriculture, a I'augmentation

des pratiques agri-environnementales et de production & qualité différenciée, que du remembrement en cours.
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Quant a ce dernier, sa premiére phase a conduit a I’'amputation abrupte de parcelles et bords de parcelles pour la
création de chemins de campagne, de pistes pour cavaliers, de travaux d’assainissement de drainage, sans réaffectation
des superficies dans I’attente de la seconde phase. Si un agriculteur devait étre exproprié, il ne serait pas nécessairement
indemnisé mais récupérerait une terre que lui affecterait le Comité de Remembrement en dehors du périmetre du
zoning. Ceci se déroulerait au détriment d’un autre agriculteur. Ce n’est donc pas trois agriculteurs qui sont concernés
mais bien une trentaine qui subirait de plein fouet le détricotage du remembrement.

« Il est également fait référence aux travaux parlementaires relatifs a I'optimalisation du CWATUP et plus
précisément a I'interprétation de I'article 46,1° dont il ressort que :

« (...) Ne sera autorisé que ce qui figurera dans le dénominateur commun, a savoir ce qui est conforme a la fois
au plan de secteur et a toutes les mesures de protection arrétées en vertu d’autres Iégislations, sans forcément aboutir
a des interdictions totales ». (Maitre Paques).

* L'impact sur la pérennité des exploitations les plus concernées est considéré comme n’ayant pas été suffisamment
approfondi. Ainsi, les conditions minimales nécessaires a la survie du siége d’exploitation ne sont pas déterminées. Il
convient donc de définir en concertation avec le fermier ces conditions minimales pour le maintien de I’activité propre
a chaque exploitation.

La situation particuliére d’exploitants agricoles est également exposée. Ainsi il est dit dans I’enquéte publique :

* I'exploitation d’un jeune agriculteur, M. Appelmans disparaitrait par ce projet; il perdrait 74 % de son
exploitation;

« deux exploitants, M.M. Stagier Marc et Didier, sont propriétaires d’une terre de 7,08 ha cadastrée section
A-3181H; 336H(D); 336E; 337D soumise a l’acte d’échange d’exploitation du 7 novembre 1998; I’étude
d’incidences ne les mentionne pas or, c’est 10 % de I’exploitation qui sont en jeu;

* M. G. Bascour fait état de ce que depuis la notification recue le 24 avril 1994, il ne peut plus apporter de
modification a ses parcelles jusqu’a la signature de I’acte de remembrement.

0 La CRAT prend acte de I’ensemble des remarques.

En ce qui concerne plus particulierement la problématique du remembrement, elle estime qu’il convient de faire
toute la lumiére sur l'interprétation de I'article 46,1° du CWATUP au regard des contraintes liées a la loi du
12 juillet 1976 avant de poursuivre plus avant la procédure de modification du plan de secteur.

Dans la description de la situation de droit, I'étude aborde la problématique du remembrement de la maniére
suivante :

« Le remembrement des biens ruraux est un outil qui permet de redéfinir dans un périmétre donné I’espace rural,
en restructurant le parcellaire des terres agricoles, voire des biens ruraux en général. Le remembrement permet
généralement d’améliorer les infrastructures du périmetre visé pour en optimaliser I’'usage et ceci au profit de tous ses
utilisateurs.

Le site est inclus dans un périmétre de remembrement, effectué suite a la mise en ceuvre du tracé du TGV
(remembrement TGV/7). Durant la procédure de remembrement, 1 497 ha ont été échangés sur les communes de
Tubize et de Rebecq. Actuellement, les échanges entre exploitants sont terminés (acte de cl6ture de 1997), mais selon
la DGA les échanges entre propriétaires ne pourront étre réalisés dans un futur proche par manque de personnel.

L'urbanisation des terres situées dans un périmétre de remembrement n’est pas incompatible avec leur inscription
dans ce périmétre. Toutefois, il s’avére dommageable que des terres, pour lesquelles un investissement est réalisé en vue
d’améliorer leur exploitation agricole, soient urbanisées ». (p. 81 du Rapport final)

L’étude dans son examen des « effets du projet sur I’agriculture » envisage la situation de 3 exploitants (M.M.
Appelmans — Godar et Decroly). Elle reconnait que pour deux d’entre eux, le projet est particulierement perturbant.
L’exploitation de M. Appelmans est tres fortement mise en difficulté puisque le projet lui prend 42 des 57 ha exploités,
ce qui la réduit a 15 ha.

M. Decroly perd 10 ha sur 20 et son écurie sera expropriée. Quant a M. Godart qui exploite avec son fils, il perd
11 ha des 76 ha de grandes cultures qu’il exploite.

« En outre, a cause de la procédure de remembrement qui n’est pas achevée, les agriculteurs s’interrogent sur les
procédures d’expropriation que la création d’'une ZAE engendrerait. Actuellement, I’échange des terres entre
propriétaires n’est pas encore réalisé et il semble qu’il ne sera pas effectué dans un avenir proche. Les agriculteurs
craignent donc I'apparition de fortes tensions entre eux, ne sachant qui, du nouveau ou de I’ancien propriétaire, sera
exproprié. La DGA précise que les échanges d’exploitations effectués ne modifient en rien la propriété ». (p. 149 du
Rapport final)

7. Information du citoyen

O Des réclamants s’interrogent sur la complétude des informations qui leur sont données. Il est dit dans
I’enquéte que :

* aucune explication n’a été donnée concernant la construction d’une nouvelle route alors qu’ils ont déja subi
de nombreux désagréments a cause des travaux du T.G.V,;

» il estimpossible d’obtenir des copies de parties de I’étude d’incidences. Ce réclamant trouve inacceptable qu’il
faille mobiliser plusieurs heures pour en prendre connaissance et analyser convenablement ses résultats dans
un bureau ou le travail continue et ou d’autres personnes souhaitent lire I’étude. Une telle lecture doit pouvoir
se faire dans le calme et la sérénité;

« il y a peu d’'information sur ce que recouvre le terme « mixte » pour une zone d’activité.
0 La CRAT prend acte de ces constats.

En ce qui concerne la nouvelle route a créer, il s’agit d’'une recommandation de I’étude de maniéere a améliorer
I’accessibilité a la zone en projet.

La CRAT rejoint I'opinion du réclamant relative a I’exemplaire unique de I’étude d’incidences mis a disposition du
public et recommande qu’a I'avenir deux ou trois exemplaires de I’étude compléte soient disponibles dans les
administrations communales constatant au fil des enquétes, que la population ne se satisfait pas du résumé non
technique et prend de plus en plus connaissance de I’étude d’incidences.

Quant a la signification de la mixité dans une zone d’activité elle est déterminée par I'article 30 du CWATUP qui
définit la zone d’activité économique mixte comme suit :

« La zone d’activité économique mixte est destinée aux activités d’artisanat, de services, de distribution, de
recherche ou de petite industrie. Elle comporte un périmétre ou un dispositif d’isolement ».
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8. Mise en ceuvre de la zone d’activité

Différentes remarques ont trait a la mise en ceuvre de la zone d’activité économique. Si la CRAT peut comprendre
I'inquiétude de certains réclamants concernant cette mise en ceuvre et les nuisances qui en découleront, celle-ci n’est pas
du ressort direct de la présente enquéte.

En effet, chaque nouvelle zone d’activité inscrite au plan de secteur dans le cadre de I'adoption finale du plan
prioritaire par le Gouvernement wallon fera I'objet de I'élaboration d’un cahier des charges urbanistique et
environnemental en application de I'article 31bis du CWATUP.

8.1. Nuisances
1° Cadre de vie
O * De nombreux réclamants craignent que le projet n’altére leur cadre de vie considérablement.

Il va fondamentalement modifier le paysage en détruisant un ensemble champétre et rural, un des seuls dont
dispose Tubize.

En outre, I'impact paysager sera tres important pour les habitants de la chaussée d’Hondzocht qui surplombe de
8 m la zone projetée.

* Protéger le bois, comme le prévoit le projet, en I’enclavant dans la zone d’activité est considéré comme absurde
du point de vue écologique et protection de la biodiversité.

0 La CRAT prend acte de ces craintes fondées d’autant que I’étude mentionne que « la capacité d’absorption du
paysage agricole du site pour le type d’infrastructures prévues par I'avant-projet est faible. En effet, les
composantes de I'avant-projet présentent un net contraste avec le caractére et I’échelle des composantes du
paysage existant. (...)

Les deux fermes et les quelques habitations du chemin de La Lieux ainsi que les maisons arriere de la chaussée
d’Hondzocht seront les batiments qui verront leur paysage familier modifié de maniére fortement significative. (...)
L’impact visuel appréhendé sur ces habitations les plus proches pourra étre réduit adéquatement par la conservation
de la zone de prairie et la zone de relief d’intérét ». (p. 133 du Rapport final)

Pour le quartier résidentiel du Stierbecq, I'impact visuel sera moyennement significatif. 1l ne pourra étre réduit
adéquatement que par un plan d’aménagement paysager global du site de I'avant-projet. (p. 135 du Rapport final)

La CRAT ne se rallie pas a I’'opinion émise quant a la protection du bois. Il ne peut étre pris isolément de la partie
amont du vallon du Stierbecq et de la source de ce ruisseau qui fait I’objet d’une prescription particuliére référée * R1.5.
dans I'arrété du Gouvernement wallon du 18 septembre 2003. Cette partie est en effet réservée a la constitution d’un
périmétre de liaison écologique.

Elle rejoint en cela I'avis émis par d’autres réclamants qui se prononcent pour la protection de la partie amont du
vallon d’Achonfosse afin de protéger la faune et la flore qui s’y développent.

Elle prend toutefois acte qu’un réclamant fait état du fait de I’existence a I’orée nord-ouest du bois d’une décharge
clandestine. Le bois a été partiellement défriché pour en extraire des milliers de tonnes de sable lors de I'infrastructure
du T.G.V. Cette sabliére de 500m de « superficie » et de plus de 10m de profondeur a été remblayée par des détritus
et matériaux de démolition dont I'origine semble douteuse.

* Des réclamants constatent que le village de Saintes est déja fort défiguré par la zone d’activité Saintes I. Le
hameau rue Andrain en subit les inconvénients, I'amas de ferrailles, le bruit des pieux Franki — Géotechnique et la nuit
les camions de STEF. Le hameau n’est pas mentionné dans I’étude alors qu’il est a 200m.

2° Nuisances sonores — vibratoires et atmosphériques

O Laugmentation du charroi liée & la mise en ceuvre de la zone projetée ainsi que le bruit lié aux activités
implantées dans la zone augmenteront encore le niveau sonore de la chaussée d’Hondzocht et des rues
avoisinantes.

Cette pollution va s’ajouter a celle que subissent actuellement les habitants du fait de la présence de I'autoroute A8,
du TGV, de la zone de Saintes et des avions.

Les nuisances liées aux vibrations du trafic sont également relevées comme allant s’accentuer et risquant de causer
des fissures aux habitations. L’étude d’incidences ne les aborde pas.

Il est considéré que I’étude n’accorde pas assez d’importance aux répercussions sur la santé humaine des impacts
relatifs a la pollution atmosphérique, la qualité de I'air et le niveau sonore d’un nouvel échangeur sur I’A8 a hauteur
de la rue des Freres Verkleren étant donné qu’ils n'ont pas été abordés dans I’étude car hors du périmetre concerné.

0 La CRAT prend acte de ces remarques.

Quant aux principales incidences sonores, elles consistent pour I'étude, d’une part en I'impact de I’exploitation des
établissements prévus sur le site et d’autre part en I'impact du trafic induit par ces installations.

L’étude considére que les incidences sonores liées au charroi seront significatives sur la chaussée d’Hondzocht de
sorte qu’il serait préférable de prévoir un accés avant la traversée des zones d’habitat alors que le trafic interne au site
ne devrait pas créer de nuisances sonores importantes.

Quant a I'exploitation des établissements, la zone projetée risque d’engendrer des niveaux sonores perceptibles
dans le bruit de fond actuel. (p. 130 — 136 du Rapport final)

Quant aux effets sur la qualité de I'air, I'’étude considére que I'inscription de la zone d’activité économique ne
constitue pas un facteur de modification sensible de la qualité de I'air.

En outre, il est peu pertinent au stade d’une étude d’incidences sur un plan, d’évaluer les effets éventuels générés
par des entreprises pour lesquelles aucune information n’est disponible concernant la nature et les fonctions ». (p. 117
du Rapport final)

3° Sol et sous-sol

0 Des réclamants font remarquer que dans le cadre des critéres de localisation, les espaces situés a Tubize
peuvent s’inscrire dans la stratégie générale. Cependant, selon I'étude SEGEFA, ces terrains d’une superficie
de 45 ha se situent a I’'ouest de Duferco sur des terrains a forte pente.

Le site de la nouvelle zone se situe aussi sur des terrains a forte pente : 38 m de dénivellation.

0 La CRAT prend acte de cette remarque que corrobore I’étude dans « les effets sur le sol et le sous-sol » (p. 126
du Rapport final).
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Il'y est dit que :

« Les parties pentues du nord et du sud de I'avant-projet nécessitent des précautions d’usage relatives aux
constructions sur les versants, d’autant plus que, dans ces zones, le sous-sol prend une composante argileuse (argiles
yprésiennes des Formations de Carnieres et de Mons-en-Pévéle) ».

La région de Rebecq est une zone qualifiée de sensible face aux risques éventuels de pollution du sol.
4° Eaux de surface et eaux souterraines

0 Des réclamants relevent que le site contient d’innombrables sources d’eau qui alimentent les ruisseaux et
augmentent sensiblement les risques de pollution en aval des ruisseaux.

De plus, I'importance de la superficie et de ses effets sur les eaux de surface et souterraines ajoutés aux problémes
d’inondation rencontrés régulierement dans la zone de Tubize suscitent beaucoup d’appréhension. En effet, il
urbanisera des terrains drainés par le ruisseau de Laubecq alors que les habitants du Try Bas se plaignent déja
d’inondations.

En outre, le projet jouxte le vallon du Stierbecq dont I'intérét biologique est reconnu et dont I’évolution future sera,
en cas de mise en oeuvre du projet, incertaine vu son enclavement dans la zone d’activité future.

Il est également demandé par de nombreux réclamants, que I’étude soit complétée par des études sur les retombées
de I'affectation de cette zone dans le bassin hydrographique qui la concerne. La région est sensible aux inondations et
un ruisseau se trouve en contrebas. De plus, une grande surface sera impermeéabilisée suite au projet.

Enfin, il est fait part de la saturation du réseau d’égouttage de la rue d’Hondzocht, de la difficulté de remonter les
eaux du zoning de plus de 8m et de I'absence d’information dans I’étude sur la capacité d’absorption des eaux de la
zone par la nouvelle station d’épuration de Tubize,

L’'implantation d’une station autonome a la zone est également proposée.
0 La CRAT prend acte des remarques.

Dans I'évaluation de I'impact sur les eaux de surface, I’étude d’incidences préconise, vu les caractéristiques du
réseau d’égouttage, de ramener I'entiéreté de I'égouttage des eaux usées du site vers le collecteur de la rue
d’Hondzocht. « Celui-ci est relié directement au collecteur de la Senne, ce qui permettra d’assurer le traitement des eaux
usées dans la future STEP de Tubize. Par ailleurs, compte tenu de la topographie existante et du relief peu accentué a
cet endroit, il semble possible d’égoutter la partie sud du terrain vers la chaussée d’Hondzocht moyennant de légers
aménagements de relief (travaux de terrassement notamment). L'installation d’une station de relevage ne semble pas
s’imposer » (p. 122 — Rapport final).

Quant a la capacité de la future STEP, elle est calculée pour un traitement de 25.000 EH, ce qui devrait permettre
d’intégrer la réalisation du projet. L’étude recommande également que les eaux industrielles soient traitées sur le site
méme des entreprises pour garantir le respect des conditions de déversement imposées par les autorités dans le cadre
du permis unique.

La CRAT prend note que dans la synthése de I’évaluation des effets du projet sur les eaux souterraines, I’étude
déclare que « la surface imperméabilisée de la Z.A.E. défavorisera la réalimentation de la nappe phréatique. Le risque
de pollution est présent (vu la faible couche de limons quaternaires) mais le respect des pratiques recommandées
diminue fortement ce risque » (p.125 — Rapport final).

5° Servitudes existant sur le site

O Des réclamants attirent I’attention sur le fait qu’une ligne électrique a trés haute tension (380 Kv) traverse le
site et que I’étude n’accorde pas assez d’importance aux répercussions sur la santé humaine du passage de
cette ligne alors que les riverains endurent de nombreux désagréments liés aux champs magnétiques avec
leurs appareils électroniques (TV-PC-GSM-Téléphone,...).

En 1991, lors de la tempéte, I'effondrement des pyldnes et la chute de cables ont occasionné d’importants dégéats
aux immeubles. Le résumé non technique traite avec beaucoup de Iégereté I'incompatibilité du projet avec le passage
de quatre conduites de gaz explosifs. La perte de terrains viables en raison des servitudes est importante : interdiction
de construire et de planter sur une bande de 35 m de large, ce que I’'étude ne reflete pas.

0 La CRAT prend acte de ces remarques.

Elle note que I’étude mentionne que « la ligne électrique qui traverse le site nécessite le maintien de la servitude
de passage pour I’entretien, mais ne constitue pas un obstacle a I’'urbanisation. L’étude fait également état de la présence
de deux conduites de gaz a haute et moyenne pression ce qui nécessitera de suivre les dispositions Iégales en la matiere
(interdiction de construire des batiments dans les 15 m de part et d’autre de la conduite) ainsi que de quatre pipe-lines
Total Fina proches et paralléles a la conduite de gaz a haute pression. La zone qui recouvrirait ces conduites s’étendrait
sur une largeur d’environ 23 m. Deux canalisations d’eau traversent ou bordent le site; il est déconseillé d’y construire.

Par ailleurs, la présence de I'autoroute A 8 et de la ligne L.G.V. qui longent le site sur deux cdtés nécessite de
respecter une zone de recul (pp. 146-147 — Rapport final).

6° Dispositif d’isolement

O Des réclamants demandent la création d’une zone tampon beaucoup plus large que ce qui est prévu pour
protéger les habitations.

0 La CRAT prend acte de cette demande.
Elle rappelle que I'article 30 du CWATUP impose la création d’un périmétre ou d’un dispositif d’isolement.

De plus, chaque zone d’activité arrétée dans le cadre du plan prioritaire devra faire I’'objet d’un cahier des charges
urbanistique et environnemental en application de I'article 31bis du CWATUP. Ce cahier des charges comportera un
volet relatif & I’'aménagement paysager de la zone dans lequel figurera le dispositif d’isolement.
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7° Prescriptions environnementales.

La CRAT prend acte que si le Gouvernement devait refuser de tenir compte de tous les éléments d’opposition, il
sera pour de nombreux réclamants nécessaire d’établir une série de prescriptions environnementales pour la zone
d’activité :

e détermination d’un phasage pour avancer par étape en fonction de la demande et des opportunités qui

peuvent se dégager sur les Forges de Clabecq, notamment;

e  établissement d’une zone tampon;

« respect de la destination et donc absence de commerces, de bureaux ou d’entreprises de logistique;
*  prise en compte du pipe-line et de la ligne a haute tension;

e prise en compte du remembrement;

» cahier des charges urbanistiques : hauteur des batiments, superficie des lots;

e mise en place d’un Comité de suivi;

» réalisation d’un plan de mobilité pluri-communal et renforcement des transports en commun.

8° Impact foncier.

O Un réclamant reléve que selon I'étude, la réalisation de la Z.A.E.M. engendrera une diminution de la valeur
immobiliere des habitations proches du site. II demande quelles sont les compensations prévues.

0 La CRAT prend acte de cette remarque mais note que I’étude explique qu’il est trés difficile d’évaluer les
incidences éventuelles que pourrait avoir I'avant-projet sur la valeur immobiliére des maisons avoisinantes. Si
les recommandations proposées dans la présente étude sont réalisées, ces incidences devraient étre peu
significatives » (p.137 — Rapport final).

9° Article 46 § 1°", 3°

0O La CRAT note que I'arrété du Gouvernement wallon du 18 septembre 2003 ne s’accompagne d’aucun projet
de réaffectation de sites d’activité économique désaffectés ni de I'adoption de mesures favorables a la
protection de I’environnement.

En effet, pour la CRAT, la réalisation d’un périmetre ou d’un dispositif d’isolement ne peut étre considéré comme
une mesure favorable a la protection de I’environnement puisqu’il s’agit d’une imposition de I’article 30 du CWATUP.

0 La CRAT rejoint partiellement le point de vue de nombreux réclamants mais ceux-ci vont et marquent leur
opposition au projet parce que celui-ci s'implante dans des terres agricoles de grande valeur au détriment de
la réaffectation de sites d’activité économique désaffectés.

Ils regrettent le choix du Gouvernement et le fait qu’aucune variante de localisation n’ait été trouvée par I'auteur
de I'étude alors que le cahier des charges prévoyait la possibilité d’identifier ces variantes sur les friches industrielles
et urbanisées. Or, Tubize compte de nombreuses friches qui occupent une part non négligeable du territoire communal :
les Forges de Clabecq, la centrale de Oisquercq, Fabelta, Brenta, et Tubize-Plastics...

Ils se réféerent au S.D.E.R. qui considére Tubize comme I’'un des p6les nécessitant des opérations d’envergure pour
éliminer les traces du passé, ce que ne rencontre pas le projet actuel. Il est fait état de I'existence d’un plan
d’assainissement complet des 120 ha des Forges. Il reste a réunir les fonds publics pour le mettre en ceuvre. Pour
certains réclamants, la durée et le codt de I'assainissement ne devraient pas étre supérieurs a celui de la mise en ceuvre
de la zone et d’'une meilleure accessibilité.

Le désir du retour d’activités commerciales dans le centre de Tubize passe par la valorisation des friches
industrielles du centre (rue de I'Industrie, Fabelta, Duferco) et non en ouvrant des magasins d’usines et en délocalisant
les activités économiques. En cas de réaffectation de sites désaffectés, les emplois profiteraient aux habitants de Tubize,
ce qui sera loin d’étre le cas de la zone projetée accessible uniquement par voiture, plus proche de la Région flamande
et tres peu génératrice d’emplois ouvriers.

10° Autres remarques

0 * Un réclamant dénonce la procédure qui consiste a revoir le plan de secteur tous les dix ans pour urbaniser
les zones rurales de la commune par petits morceaux de fagon a susciter le moins d’opposition possible, alors
que, si au moment de la création de la zone industrielle de Saintes I, un plan global avait été présenté révélant
a quelle destruction du tissu rural de Saintes, de tels projets conduisaient, il aurait certainement été rejeté par
la population.

* Faire cohabiter une ZAE et un espace de loisirs est jugé pour le moins surprenant pour un réclamant. Si ces projets
devaient voir le jour et jouxter une zone d’habitat, cela serait inacceptable et juridiquement contestable. Les habitants
concernés introduiraient une demande d’expropriation.

* Des réclamants ayant eu a subir I’expropriation de tout leur jardin et a qui on avait fait de belles promesses quant
au déroulement des travaux et qui se sont avérées fausses signalent que le projet d’acces a la zone se situe a coté de
leur maison.

* Un réclamant demande d’interdire le dépot de boues de dragage du MET.

O La CRAT prend acte de ces remarques. Quant au projet de dépot de boues de dragage, il est dit dans I’étude
que le dragage du canal est en cours afin que toutes les conditions soient réunies pour assurer un essor
important a la plate-forme portuaire de Clabecq (p. 72 — Rapport final).

11° Qualité de I'étude d’incidences

L’étude d’incidences a été réalisée par le bureau d’études ARIES, diment agréé pour ce genre de projet.

La CRAT estime I’étude de qualité satisfaisante. Elle y releve néanmoins des manquements et lacunes :

» Ianalyse du secteur agricole est trés sommaire. Quant a celle des exploitations concernées par le projet, elle
est incompléte et ne donne aucune piste de solution. De plus, la CRAT ne peut admettre qu’un auteur d’études
écrive « Pour évaluer I'impact sur les exploitations, il faut tout d’abord envisager la mise a la retraite des
agriculteurs dans la décennie a venir étant donné que la mise en ceuvre de la Z.AE. ne se fera
vraisemblablement pas avant 10 ans ».

* la problématique des sites d’activité économique désaffectés est simplement évacuée par I’absence
d’alternative. Or, ils présentent une charge énorme pour la commune tant au niveau de I'image et de
I'attractivité qu’en terme financier. Créer un site nouveau, c’est encore accroitre ses charges.

» Dans les demandeurs d’emplois inoccupés, il n’est pas fait mention de ceux qui proviennent de la sidérurgie.
Seraient-ils inclus dans la rubrique « Activité mal définie » ?
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La qualité de I’étude a été régulierement mise en cause par les réclamants. C’est la raison qui incite certains d’entre
eux a réclamer un complément d’étude intégrant les projets suivants : la zone de loisirs, le contournement Nord par
la rue du Merchin, le business parc au site Fabelta, le redéploiement du port de Clabecq.

Il — Liste des réclamants
1. Tartini Marc

Il est pris acte de I'opposition au projet et des arguments qui la justifient. Il y est fait référence dans les
considérations générales.

Il est répondu aux réclamations n°2 a 35 dans la réclamation n°1
2. Paillet Yves

3. Duquesne Magali

4. Saussez Luc

5. Walravens Laurent

6. Lisart

7. Jacquet Christian & Lorent Anne-Catherine
8. Wilmet Emmanuel

9. Butez Yannick

10. Maienza Vincenzo

11. Beine-Huygens (2 signataires)
12. Erken Michel

13. Driencourt Marie-Josée

14. De Maeyer Caroline

15. Stevens Brigitte

16. Marcq Daniel

17. Campion

18. Body

19. Depondt Xavier & Waesmans Daniele
20. Gastens Elisabeth

21. Vanderschueren Caroline

22. Hugues Micheline

23. Vandenschueren David

24. Vanderschueren G.

25. Thibaut Mireille

26. Thiry

27. Ducarme Hervé

28. De Bast Jacques

29. Hettenbergh Nadine

30. Rosillo Jean

31. Deneyer Marie-Hortense

32. Avengaran Noel

33. Laus Alphonse

34. M & Mme Loiseau-Desmadryl
35. Fontenelle Marie-Gabrielle

36. Detournay Nicole

Il est pris acte de I'opposition au projet et des arguments qui la justifient. 1l y est fait référence dans les
considérations générales.

37. Roger Claude

Il est pris acte de I'opposition au projet et des arguments qui la justifient. 1l y est fait référence dans les
considérations générales.

38. Lisart Marie-Frangoise

Il est pris acte de I'opposition au projet et des arguments qui la justifient. 1l y est fait référence dans les
considérations générales.

1l est répondu aux réclamation n° 39 a 128 dans la réclamation n°38
39. Vanwilder Jeanne

40. Bouvier JF

41. De Keyser Mélanie
42. Haesevoets Catherine
43. Taminiau M.

44, Leloup Dany

45, Platteneuve

46. Torchet G.

47. Stevens Daniel

48. Anzalone Pasquale
49. Frisque Laurence

50. Decroly Olivier

51. Branche JM

52. Lemaire Fanny
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53.
54.
55.
56.
57.
58.
59.
60.
61.
62.
64.
65.
66.
67.
68.
69.
70.
71
72.
73.
74.
75.
76.
7.
78.
79.
80.
81
82.
83.
84.
85.
86.
87.
88.
89.
90.
9L
92.
93.
94,
95.
96.

Osée Liliane
Deflandre Bernard
Gielen

Brisaek

Nillés

Stevens Guy
Pissoort Sophie
Delalieux-Miserez Marie
Deligne

Lenoir Nelly 63. Heremans Francoise
Deldime Nathalie
Sofisti Jeanne
Coyette Patrick
Giuliani Luigi
Rooms Marys
Pissoort Paul
Landurey P

Vogelier Carine

Van Vooren Angelus
Lambert Gerard
Hendricks Vinciane
Verschraegen Patrick
Renaux G

Delers Jacky

Stevens Alain
Janssen Joélle
Stevens Virginie
Stevens Gilles
Teugels Patricia

Ost dominique
Waumer Edmond
Coyette Jean
Thomas Claude
Vanderbecq Julienne
Plasman Marcel
Platteeuw Marguerite
Platteeuw Marie-Louise
Bulté E

Vandenbak Kristof
Vandenbak

Paganini Frédéric
Cheverton Michael
Le Compte M

97 Screve Didier

98.
99.

100.
101.
102.
103.
104.
105.
106.
107.
108.
109.
110.
111.
112.
113.
114.
115.
116.
117.
118.

Clermont Jacques
Giannone Stefano
Gillain Pascale
Wasmes Joe
Poussart Roland
Sprumont Claudine
Fontyn Alain
Kirby Katty
Morazzini Daisy
Loudauen Jean
Farruggia Antonio
Kalb Fabien

Van Hassel Eddy
Clavie Robert
Thiebaut marcel
Decoster Marie-Louise
Svers André
Backaert Christian
Nicastro A
Depondt Sébastien
Heirewege L.
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119.
120.
121.
122.
123.
124.
125.
126.
127.
128.
129.
Il est pris acte de I'opposition au projet et des arguments qui la justifient. Il y est fait référence dans les

Derouck Francis
Haak freddy

Pouppez de Kettenis Elisabeth

Terlinden Etienne
Koesmans Mark
D’argent J-M

Lantonnois van Rooe Yves

Kaisin Nelly
Haesvoets Maureen
Lefever Sylvie
Mahy René

considérations générales.

130.
Il est pris acte de I'opposition au projet et des arguments qui la justifient. Il y est fait référence dans les

Dick Anne-Marie

considérations générales.

131.

Maienza — Blain (2 signataires)
Il est pris acte de I'opposition au projet et des arguments qui la justifient. 1l y est fait référence dans les

considérations générales.

Il est répondu aux réclamations n° 132 a 190 dans la réclamation n°131
132.
133.
134.
135.
136.
137.
138.
139.
140.
141.
142.
143.
144,
145.
146.
147.
148.
149.
150.
151.
152.
153.
154.
155.
156.
157.
158.
159.
160.
161.
162.
163.
164.
165.
166.
167.
168.
169.
170.
171.
172.
173.
174.
175.
176.
177.

Dath J-B

Farruggia Giuseppina
Delacroix Arnaud
Lebrun Nelly
Paquot-Bernard
Salvé Christiane
Baelemans Patricia
Callegher Roland
Thys Marie-Rose
Lisart P.

Chainniaux - Stienlet
Demaret E

Marzano Francesco

Crespo Martinez Cristina
Malli Cardello Gerlando

Depondt Aurélie
Wagemans
Depondt A-S
Bosmans Daniel
Latorre Santa
Quaglia Stefano
Tramontana Maurizio
Riefsteck E.
Appelmans Jean
Wielart Nelly
Fourdin Bérengere
Demoulin Michel
Denayer Léon
Maghiels René
Debusscher M.
Poussart Eddy
Saelen Mathilde
Duchateau M.
Brynart Thierry
Picalausa Guy
Cosijns Jeanna
Vanderperre Francine
Schweicher Emile
Mauricci Catena
Panno Carmela
Biot Jean-Claude
Van Huffel M
Smeets Guy

Dick Arlette

De Busscher Michel
Tondeur Yvette
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178. Scauflaire

179. Luyckfasseel J-M

180. De Raeve Loic

181. Delvaux Martine

182. Bracke J-P

183. Septon Frédéric

184. Bomecoijn Sabrina
185. De Saint Moulin, Charles
186. Brauer France

187. De Middeleer Isabelle
188. Haesevoets Francis
189. Linchamps Richardeau
190. Lisart André

191. Krevnak Nathalie

Il est pris acte de I'opposition au projet et des arguments qui la justifient.

considérations générales.
192. Ghisain Jean
Il y est répondu dans la réclamation n°191
193. Munster Alain

Il est pris acte de I'opposition au projet et des arguments qui la justifient.

considérations générales.
194. Braeckevelt Brigitte
Il'y est répondu dans la réclamation n°193
195. Lisart Robert

Il est pris acte de I'opposition au projet et des arguments qui la justifient.

considérations générales.
Il est répondu aux réclamations n°196 a 198 dans la réclamation n°195
196. Pardoms Marc
197. Goerens Eric
198. Teirlynck Colette
199. Les représentants de la FWA — Gembloux (25 signataires)

Il est pris acte de I'opposition au projet et des arguments qui la justifient.

considérations générales.
200. Pétition de 49 signataires
Il est pris acte de I’opposition au projet.
201. Wisz Monique
Il est pris acte des remarques, options alternatives et demandes.
1 'y est fait référence dans les considérations générales.
1l est répondu aux réclamations n°202 a 209 dans la réclamation n201
202. Hubrecht Roger
203. Lienard Claudine
204. Mertens Paul
205. Taminiau Yvan
206. Bouquiaux-Gauthy Henriette
207. Noach Jacques
208. Hordes Julien
209. Delmée Patrick
210. Pétition de 88 signataires

Il est pris acte de I'opposition au projet et des arguments qui la justifient.

considérations générales.
211. Delaunoy

Il 'y est fait référence dans les

Il 'y est fait référence dans les

Il 'y est fait référence dans les

Il 'y est fait référence dans les

Il y est fait référence dans les

Il s’agit d’'une question posée au cours de la réunion de concertation du 12 décembre 2003.

212. Ghislain Jean

Il s’agit d’'une question posée au cours de la réunion de concertation du 12 décembre 2003.

213. Minster Alain

Il s’agit d’une question posée au cours de la réunion de concertation du 12 décembre 2003.

214. Debast Francgois

1l s’agit d’une question posée au cours de la réunion de concertation du 12 décembre 2003.

215. Mekhitarian Jean-Grégoire

1l s’agit d’une question posée au cours de la réunion de concertation du 12 décembre 2003.

216. Duquesne Magali

1l s’agit d’une question posée au cours de la réunion de concertation du 12 décembre 2003.

217. ECOLO Interlocale Ouest Brabant wallon - Mertens Paul

Il est pris acte de I'opposition au projet et des arguments qui la justifient.

considérations générales.

Il 'y est fait référence dans les
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218. Vandenbergen Serge

Il est pris acte de I'opposition au projet et des arguments qui
considérations générales.

219. Merck Yves

Il est pris acte de I'opposition au projet et des arguments qui
considérations générales.

220. Comité d’échange T.G.V. 7 "Rebecq-Tubize" — (2 signataires)

Il est pris acte de I'opposition au projet et des arguments qui
considérations générales.

221. Scokart-Sergeant P. (2 signataires)

Il est pris acte de I'opposition au projet et des arguments qui
considérations générales.

222. Delbauve Jean Bernard

Il est pris acte de I'opposition au projet et des arguments qui
considérations générales.

223. Jaminon Marcel
Il est pris acte des remarques et propositions.
224, Stragier Gérard & Gilles Cécile

Il est pris acte de I'opposition au projet et des arguments qui
considérations générales.

225. Bascour Albert

1l est pris acte des remarques formulées par le réclamant.
Il y est fait référence dans les considérations générales.
226. Brisack-Engelbeen M. & Mme

Il est pris acte des remarques formulées par le réclamant.
1 'y est fait référence dans les considérations générales.
227. Stragier Marc

Il est pris acte de I'opposition au projet et des arguments qui
considérations générales.

228. Paulissen Jacqueline

Il est pris acte de I'opposition au projet et des arguments qui
considérations générales.

229. Heymans Cécile

Il est pris acte de I'opposition au projet et des arguments qui
considérations générales.

230. Bascour G.

Il est pris acte de I'opposition au projet et des arguments qui
considérations générales.

231. Stragier Didier

Il est pris acte de I'opposition au projet et des arguments qui
considérations générales.

232. Jeuniaux-Masquelet (2 signataires)
Il est pris acte des remarques formulées par le réclamant.
1l 'y est fait référence dans les considérations générales.

la justifient. 1l y est fait

la justifient.

la justifient.

la justifient.

la justifient.

la justifient.

la justifient.

la justifient.

la justifient.

la justifient.

la justifient.

233. ADESA-AsbI Action et Défense de I’Environnement de la Seine et Affluents -

Il est pris acte des remarques formulées par le réclamant.
Il 'y est fait référence dans les considérations générales.
234. Deridder Christian

Il est pris acte des remarques formulées par le réclamant.
Il y est fait référence dans les considérations générales.
235. Nom illisible (3 signataires)

Il est pris acte des remarques formulées par le réclamant.
Il y est fait référence dans les considérations générales.
236. Paridaens Nadia

Il est pris acte de I'opposition au projet et des arguments qui
considérations générales.

237. Herremans Pascale

Il est pris acte de I'opposition au projet et des arguments qui
considérations générales.

238. FW.A. - J.P. Champagne

Il est pris acte de I'opposition au projet et des arguments qui
considérations générales.

239. Bonnel Claude

Il est pris acte des remarques formulées par le réclamant.
Il y est fait référence dans les considérations générales.
240. Schoukens Luc

Il est pris acte de I'opposition au projet et des arguments qui
considérations générales.

la justifient.

la justifient.

la justifient.

la justifient.

y est fait

y est fait

y est fait

y est fait

y est fait

y est fait

y est fait

y est fait

y est fait

y est fait

référence

référence

référence

référence

référence

référence

référence

référence

référence

référence

référence

Everaerts G.H.

y est fait

y est fait

y est fait

y est fait

référence

référence

référence

référence

dans

dans

dans

dans

dans

dans

dans

dans

dans

dans

dans

dans

dans

dans

dans

les

les

les

les

les

les

les

les

les

les

les

les

les

les

les
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241. Crovatto Maryse

Il est pris acte de I'opposition au projet et des arguments qui la justifient. Il y est fait référence dans les

considérations générales.
242. Marcuzzo-Branca |. (2 signataires)
Il est pris acte des remarques formulées par le réclamant.
Il'y est fait référence dans les considérations générales.
243. Bertet Catherine
Il est pris acte des remarques formulées par le réclamant.
Il'y est fait référence dans les considérations générales.
244. Van Custem Yves

Il est pris acte de I'opposition au projet et des arguments qui la justifient.

considérations générales.
245, Fernandez Isabel

Il est pris acte de I'opposition au projet et des arguments qui la justifient.

considérations générales.
246. Iris Verheven

Il est pris acte de I'opposition au projet et des arguments qui la justifient.

considérations générales.
247. De Raeve Richard
Il est pris acte des remarques formulées par le réclamant.
I 'y est fait référence dans les considérations générales.
248. Famille Appelmans M., Decroly F., Godart G. (12 signataires)

Il est pris acte de I'opposition au projet et des arguments qui la justifient.

considérations générales.
249. DGA - Division de la gestion de I’espace rural-Bollen G

Il est pris acte de I'opposition au projet et des arguments qui la justifient.

considérations générales.
250. FWA - Pardoms Marc et Vanbiervliet Wilfried

Il est pris acte de I'opposition au projet et des arguments qui la justifient.

considérations générales.
251. Derou Eric
Il est pris acte des remarques formulées par le réclamant.
Il y est fait référence dans les considérations générales.
252. IEW-Fédération des associations d’environnement - Kievits Janine

Il est pris acte de I'opposition au projet et des arguments qui la justifient.

considérations générales.
253. Fourdin Willy

Il est pris acte de I'opposition au projet et des arguments qui la justifient.

considérations générales.
254. Hees Bernard
Il est pris acte de I’'appui au projet.
255. Quittelier Rita

Il est pris acte de I'opposition au projet et des arguments qui la justifient.

considérations générales.
256. Deroux Eric

Il est pris acte de I'opposition au projet et des arguments qui la justifient.

considérations générales.
257. Pattye — Driesens Suzy

Il est pris acte de I'opposition au projet et des arguments qui la justifient.

considérations générales.
Il est répondu aux réclamations n°258 a 260ans la réclamation n°257
258. Michel Patrick
259. Matieux Nicole
260 Robert Frangoise
261. Seanu David

Il est pris acte de I'opposition au projet et des arguments qui la justifient.

considérations générales.
Il est répondu aux réclamations n°262 a 285 dans la réclamation n°261
262. Deviese - Koen
263. Appelmans Nadine
264. Gailly Luc
265. Maillard Ghislaine
266. Claeys - Vlaemynck
267. Van Wambeke Jean-Pierre
268. Vanbiervliet Wilfrid
269. Vanbiervliet Wilfrid
270. Pardoms Pol
271. Giera Dominique

est

est

est

est

est

est

est

est

est

est

est

est

fait

fait

fait

fait

fait

fait

fait

fait

fait

fait

fait

fait

référence

référence

référence

référence

référence

référence

référence

référence

référence

référence

référence

référence

dans

dans

dans

dans

dans

dans

dans

dans

dans

dans

dans

dans

les

les

les

les

les

les

les

les

les

les

les

les
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272. Stragier Fabrice
273. Stragier André
274. Couton Johan

275. Peeters Michel
276. Decroly Philippe
277. Decroly Jean

278. Deroede Charles
279. Desmecht Bernard
280. Desmecht Bernard
281. Hans Roger

282. Bytebier Paul

283. De Volcheneer Michel
284. Stevens Michel
285. Dumortier Pascal
286. Dumont Laétitia

Il est pris acte de I'opposition au projet et des arguments qui la justifient. Il y est fait référence dans les
considérations générales.

287. Debusscher J.M.

Il'y est répondu dans la réclamation n286

288. Tremerie Catherine

Il est pris acte de I'opposition au projet et des arguments qui la justifient. Il y est fait référence dans les
considérations générales.

289. Perniaux Paul

Il est pris acte des remarques formulées par le réclamant.

Il'y est fait référence dans les considérations générales.

290. Duez Alexandrine

Il y est répondu dans la réclamation n°289

291. Stragier — Gilles G. (2 signataires)

Il est pris acte de I'opposition au projet et des arguments qui la justifient. 1l y est fait référence dans les
considérations générales.

292. Waucquez Baudouin

Il est pris acte de I'opposition au projet et des arguments qui la justifient. 1l y est fait référence dans les
considérations générales.

UBERSETZUNG

MINISTERIUM DER WALLONISCHEN REGION

[C - 2004/27106]

22. APRIL 2004 — Erlass der Wallonischen Regierung zur endgiltigen Verabschiedung der Revision des
Sektorenplans Nivelles zwecks der Eintragung eines gemischten Gewerbegebiets auf dem Gebiet der
Gemeinde Tubize (Tubize und Saintes) (Karte 39/1N)

Die Wallonische Regierung,

Aufgrund des wallonischen Gesetzbuches tiber die Raumordnung, den Stadtebau und das Erbe, insbesondere der
Artikel 22, 23, 30, 35, 37, 41 bis 46 und 115;

Aufgrund des von der Regierung am 27. Mai 1999 verabschiedeten Entwicklungsplans des regionalen Raumes
(SDER);

Aufgrund des Koniglichen Erlasses vom 1. Dezember 1981 zur Festlegung des Sektorenplans Nivelles,
insbesondere abgeandert durch die Erlasse der Wallonischen Regionalexekutive vom 6. September 1991 und vom
6. August 1992,

Aufgrund des Erlasses der Wallonischen Regierung vom 18. Oktober 2002 tber den Beschluss der Revision des
Sektorenplans Nivelles und Uber die Annahme des Vorentwurfs zur Abédnderung des Plans zwecks der Eintragung
eines gemischten Gewerbegebiets auf dem Gebiet der Gemeinde Tubize (Tubize und Saintes) in der Né&he des
Gewerbegebiets Saintes (Karte 39/1N);

Aufgrund des Erlasses der Wallonischen Regierung vom 18. September 2003 zur Annahme des Revisionsentwurfes
des Sektorenplans Nivelles zwecks der Eintragung eines gemischten Gewerbegebiets auf dem Gebiet der Gemeinde
TUBIZE (Tubize und Saintes) in der Néhe des Gewerbegebiets Saintes (Karte 39/1N);

Aufgrund der Beschwerden und Bemerkungen, die bei der 6ffentlichen Untersuchung eingereicht wurden, die
vom 27. Oktober 2003 bis zum 10. Dezember 2003 in der Gemeinde Tubize stattfand, und die sich auf folgende Themen
beziehen:

— die Rechtfertigung des Bedarfs im Hinblick auf die regionalen Orientierungsdokumente;
— die Auswirkungen auf die Beschéftigung;

— die Zugéanglichkeit des Standorts und die Mobilitat;

— die Auswirkungen auf die landwirtschaftliche Funktion;

— die Information des Biirgers;

— die Auswirkungen auf die Lebensverhéltnisse;

— die geologischen und hydrogeologischen Einschrankungen;

— die Préasenz einer Hochspannungsleitung;

— die Grundstiicksauswirkungen und die Auswirkungen auf die Nachbarschaft;
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Aufgrund des giinstigen Gutachtens des Gemeinderats von Tubize vom 22. Januar 2004,

Aufgrund des bedingten gilinstigen Gutachtens des CRAT vom 26. Mérz 2004 Uber den Revisionsentwurf des
Sektorenplans Nivelles zwecks der Eintragung eines gemischten Gewerbegebiets auf dem Gebiet der Gemeinde
TUBIZE (Tubize und Saintes);

Aufgrund des unginstigen Gutachtens des Wallonischen Umweltrats flr eine nachhaltige Entwicklung vom
4. Mérz 2004;

Validierung der Umweltvertraglichkeitsprifung

In der Erwagung, dass die Regierung in ihrem Beschluss vom 18. September 2003 der Ansicht war, dass die
Umweltvertraglichkeitsprifung samtliche fur die Beurteilung der ZweckmaRigkeit und der Angemessenheit des
Projekts erforderlichen Elemente umfasste, und sie deshalb als vollstandig betrachtet hat;

In der Erwagung, dass sowohl der CRAT als auch der CWEDD trotz der bei der 6ffentlichen Untersuchung
eingelegten Beschwerden der Ansicht sind, dass der Autor eine Priifung von zufriedenstellender Qualitat durchgefiihrt
hat, auch wenn sie auf einige Versaumnisse oder Ungenauigkeiten hinweisen, die jedoch nicht geeignet sind, die
Beurteilung des Projekts unmdglich zu machen, da ihnen sé&mtliche fiir den Beschluss der Regierung unerlésslichen
Sachverhalte zur Verfligung gestellt wurden;

In der Erwégung, dass die Umweltvertraglichkeitsprifung die Vorschriften des Artikels 42 des CWATUP und des
Lastenheftes erfullt, wie dies der CRAT festgestellt hat; dass die Regierung ausreichend informiert ist, um in Kenntnis
der Sachlage zu beschlieRen;

Bedarfsentsprechung des Projekts

In der Erwagung, dass das Ziel der Regierung darin besteht, den mit dem Horizont 2010 geschatzten, fur die
Wirtschaftstatigkeit erforderlichen Raumbedarf innerhalb kurzer Zeit zu decken;

In der Erwagung, dass die Regierung auf der Grundlage eines von der DGEE erstellten Berichts und der Analyse,
die sie dartiber vorgenommen hat, durch ihren Erlass vom 18. Oktober 2002 die Auffassung vertrat, dass das Gebiet der
"Intercommunale du Brabant Wallon” (IBW) in drei Unterraume aufgeteilt werden muss: den Westen (Region Nivelles),
das Zentrum (Region Wavre) und den Osten (Region Jodoigne); dass sie der Ansicht war, dass die Region Westen des
Gebiets der IBW, das das Referenzgebiet fur den vorliegenden Erlass darstellt, insgesamt einen auf zehn Jahre
berechneten Bedarf an fur die wirtschaftliche Tatigkeit bestimmten Grundstlicken aufweist, der auf etwa 85 Hektar
Nettoflache geschéatzt wird, zu denen pauschal 10% Flache, die fur die technische Ausstattung des Gebiets notwendig
sind, hinzuftigen sind, so dass eine Flache von etwa 94 Hektar als Gewerbegebiet einzutragen ist; dass sie auflerdem
der Auffassung war, dass es zur Sicherung einer korrekten Vermaschung dieses Gebiets sinnvoll ist, in den Gemeinde
Tubize und Nivelles neue Raume fur die Wirtschaftstatigkeit zu reservieren;

In der Erwagung, dass die Umweltvertraglichkeitsprifung die Stichhaltigkeit der Abgrenzung des Referenzgebiets
und das Bestehen des soziodkonomischen Bedarfs dieses Gebiets in dem von der Regierung festgelegten Zeithorizont
bestatigt hat; dass sie den Bedarf hinsichtlich seines Ausmafes auf 110bis 115 Hektar Bruttoflache angehoben hat;

In der Erwégung, dass sowohl der CRAT als auch der CWEDD die Schlussigkeit des Projekts in Bezug auf den
bestehenden konkreten Bedarf bestatigen; dass zwar einige Beschwerdefuhrer die Stichhaltigkeit der Abgrenzung des
Referenzgebiets mit dem Verweis darauf bestritten haben, dass es klnstlich auf das von der IBW verwaltete Gebiet
begrenzt wird und die Stadt Nivelles als Hauptpol beinhaltet, obwohl diese mehr als eine halbe Stunde vom Standort
entfernt und nur Uber die Strale und durch Lkws mit ihm verbunden ist, die naher liegenden und leicht mit
offentlichen oder sanften Verkehrsmitteln zu erreichenden Stédte Halle und Enghien dagegen nicht enthalt, der CRAT
jedoch feststellt, dass diese Definition den im Vorentwurf festgesetzten Zielen entspricht und dass sie nicht in Frage
gestellt werden kann, ohne dass dies nicht auch bei den grundlegenden Ziele des Plans der Fall ist; dass die Kritik auf
jeden Fall nicht geeignet ist, das Projekt in Frage zu stellen, da die Umweltvertraglichkeitsstudie aufgezeigt hat, dass
es geeignet ist, den Pol Tubize attraktiv zu machen und ihm eine Entwicklungsdynamik zu verleihen, die die starken
wirtschaftlichen Schwierigkeiten im Zusammenhang mit der Eisen- und Stahlkrise abmildert; dass die Nahe der Stadte
Halle und Enghien in dieser Hinsicht einen zuséatzlichen Pluspunkt darstellt;

Validierung des Projekts

In der Erwégung, dass der Erlass vom 18. Oktober 2002 auf der Erwéagung beruht, dass das gewéhlte Gebiet mit
den im Referenzgebiet vorhandenen Ausstattungen die besten Synergien aufweist;

In der Erwégung, dass die Umweltvertréglichkeitspriifung die Option des Vorentwurfs des Abanderungsplans
insofern fiir begriindet erachtet hat, als er die Eintragung eines 71 Hektar grofRen gemischten Gewerbegebiets auf dem
Gebiet der Gemeinde Tubize (Tubize und Saintes) zum Ziel hat, um die Ansiedlung von umweltschonenden
Unternehmen zu ermdéglichen;

In der Erwagung, dass die Regierung folglich ihre Option im Erlass vom 18. September 2003 bestatigt hat;
In der Erwagung, dass der CRAT diese Entscheidung gleichfalls validiert hat;
Prufung der Standortalternativen

In der Erwagung, dass die Umweltvertraglichkeitsprifung gemaR Artikel 42, Absatz 2, 5° des wallonischen
Gesetzbuches und gemaR dem Sonderlastenheft nach Alternativen gesucht hat; dass sich diese Alternativen auf die
Standortwahl, die Abgrenzung oder auch die Errichtung des in den Sektorenplanentwurf einzutragenden Gebiets
beziehen kénnen;

In der Erwéagung, dass vom Autor der Umweltvertraglichkeitsprifung keine Standortalternative ermittelt wurde,
da der vorgeschlagene Standort am besten geeignet ist, die Ziele der Revision des Sektorenplans zu verwirklichen;

In der Erwégung, dass sich der CRAT dieser Analyse anschlief3t;

In der Erwégung, dass der CWEDD sie in Frage stellt, indem er verschiedene Einwénde erhebt, auf die weiter
unten eingegangen wird, und anregt, dass Alternativen in Form der Rehabilitation von stillgelegten Gewerbebetriebs-
geldnden gepruft werden; dass er der Ansicht ist, dass die vom Autor der Umweltvertraglichkeitsprifung angefuihrten
Grunde, um diese Alternativen zu verwerfen, nicht stichhaltig sind; dass ihm zufolge die Zeit, die zur Rehabilitation
der Gelande und zur Sicherstellung ihrer Zuganglichkeit notwendig ist, insofern kein Hindernis darstellt, als die
Gestaltung des Projektgebiets ebenso lange dauern wiirde; dass er der Ansicht ist, dass ein Rehabilitationsverfahren fur
ein oder mehrere stillgelegte Gewerbebetriebsgeldnde des Stadtzentrums stérker dazu beitragen wurde, das Bild der
Stadt wiederherzustellen, als die Schaffung eines dezentralen Gewerbegebiets;

In der Erwagung jedoch, dass, wie der Gemeinderat feststellt, mehrere der in Betracht gezogenen Geldande im
Stadtzentrum nicht fUr wirtschaftliche Tatigkeiten eingesetzt werden koénnen, die ein hohes Verkehrsaufkommen
erzeugen; dass sie Zweckbestimmungen vorbehalten sein mussen, die besser auf ihre Standortlage abgestimmt sind,
wie etwa Wohnraum oder Handelsgeschafte; dass auf der anderen Seite fir den Standort Clabecq - Duferco Sud vor
jeder neuen Zweckbestimmung ein umfangreiches Sanierungs- und Entseuchungsprogramm erforderlich ist, das nicht
in einer mit der Verwirklichung der Ziele das Plans zu vereinbarenden Zeit erfolgreich durchgefuihrt werden kann;
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In der Erwégung, dass der CWEDD gleichfalls darauf hinweist, dass der Gemeinderat Tubize noch vor der
Abanderung des Sektorenplans PCAD-Verfahren zur Ausweisung des gepriften Gebiets fur Freizeitaktivitaten
einleiten wollte; dass er furchtet, dass die laufenden Gerichtsverfahren die Frist fUr die erneute Zurverfligungstellung
dieser Grundstticke weiter verlangern; dass mehrere Beschwerdefiihrer auch beméngeln, was sie als Unvereinbarkeit
zwischen diesen Projekten ansehen, und die Grauzone beklagen, die diese Widersprtche hinsichtlich des genauen
Schicksals der Grundstiicke und der Auswirkungen des Projekts auf die Umwelt schaffen;

In der Erwégung, dass sich der Gemeinderat bei gleichzeitiger Ankiindigung seiner Absicht, die mdgliche
Zweckbestimmung eines Teils des Gebiets fur Freizeitaktivitaten zu prifen, eindeutig fir das Projekt der Regierung
ausgesprochen hat; dass er klarstellt, dass, falls diese Absicht Wirklichkeit werden sollte, dies tUber einen PCAD
einschlieBlich einer Umweltvertraglichkeitsprifung erfolgen wirde, mit dem den von den Beschwerdefiihrern
gestellten Fragen begegnet werden konnte; dass es somit verfriiht ist, dieses kommunale Projekt zu bertcksichtigen,
das noch kein ausreichend fortgeschrittenes Stadium erreicht hat, damit seine etwaigen Auswirkungen bewertet
werden kdnnen und es das Projekt der Regierung in Frage stellen kann;

Prifung der Abgrenzungs- und Umsetzungsalternativen

In der Erwagung, dass die Umweltvertréglichkeitsprifung auf der anderen Seite hervorgehoben hat, dass die
Nachteile, die das Projektgebiet aufweist, deutlich verringert werden kénnten, wenn seine Abgrenzung so abgeandert
wurde, dass ihm eine passende Gestalt gegeben wird, wenn auch unter Beschneidung der Flache um 9 Hektar, wodurch
die Erdverschiebungen etwas reduziert, der Schutz des kleinen Stierbecg-Tals verbessert, die Zerstérung von Umwelt
von hohem biologischem Wert verringert, Enteignungen tberflissig gemacht, die Belastungen fiir den Lebensraum
vermindert, die Eingriffe in die landwirtschaftliche Funktion reduziert, ein landwirtschaftlicher Raum verkehrsmagig
angeschlossen und der Flurbereinigungsumkreis erhalten wiirden;

In der Erwégung, dass die Regierung in ihrem Erlass vom 18. September 2003 der Ansicht war, dass aus dieser
vergleichenden Studie hervorgeht, dass die beste Losung zur Verwirklichung ihrer Ziele darin besteht, das
urspriingliche Projekt unter Uberprifung seines Umfangs nach den vom Autor der Umweltvertraglichkeitsprifung
unterbreiteten Anregungen zu wahlen und folglich als Revisionsentwurf des Sektorenplans die Eintragung dieses
Gebiets mit einer abgednderten Abgrenzung anzusetzen;

In der Erwéagung, dass der CRAT diese Entscheidung billigt;
Berucksichtigung der allgemeinen Empfehlungen des CWEDD

In der Erwagung, dass der CWEDD in seinen verschiedenen Gutachten eine Reihe allgemeiner Erwagungen zum
Revisionsverfahren und allgemeiner Empfehlungen zur etwaigen Umsetzung von Projekten abgegeben hat;

In der Erwégung, dass er zunachst der Ansicht ist, dass die fur die Durchfuhrung des vorrangigen Plans geleistete
Bewertungsarbeit nur zielfihrend ist, wenn die Ansiedlung von Infrastruktur an eine dem Unternehmenszusammen-
schluss eigene neue Bewertung der Ein- und Auswirkungen gebunden ist; dass er fordert, dass bei der Niederlassung
von Betrieben eine Umweltbewertung fur jede Benutzungsphase des Gewerbegebiets durchgefiihrt wird, damit ein
Gesamtuberblick auf dessen Ebene erzielt werden kann;

In der Erwégung, dass das CCUE, dessen Aufstellung durch den Artikel 31bis des CWATUP vorgeschrieben ist,
eine Gultigkeitsdauer von hochstens zehn Jahren haben wird; dass seine Erneuerung notwendigerweise eine erneute
Lageprifung voraussetzen und die Anpassung seiner Bestimmungen an die Entwicklung, die vor Ort festgestellt
wurde, und an die ergéanzenden Daten, die in der Zwischenzeit erhoben wurden, ermdglichen wird; dass diese
Neuprifung gegebenenfalls die Gelegenheit bieten wird, die Wiederverwendungs- oder Verwendungsanderungsver-
fahren einzuleiten, die zweckdienlich erscheinen sollten; dass es dieses Verfahren somit erlauben wird, der vom
CWEDD unterbreiteten Anregung weitgehend entgegenzukommen;

In der Erwagung, dass der CWEDD anschlielfend an seine Empfehlungen zu den Beziehungen zwischen Mobilitat,
Verkehr und Raumordnung erinnert; dass er sich dariber freut, dass auf dem Wege des CCUE die Erstellung von
Mobilitatspléanen auferlegt wird, die die Nutzung sanfter Verkehrstréger und &ffentlicher Verkehrsmittel férdern; dass
er darauf besteht, dass die Sicherheit des FuBganger- und Radfahrerverkehrs in den neuen Gewerbegebieten
gewahrleistet wird;

In der Erwdgung, dass diese Anregung zweckdienlich erscheint; dass es geboten ist, diese Sicherheitsgewahrleis-
tung zu den Auflagen zu nehmen, die das CCUE enthalten muss;

In der Erwagung im Ubrigen, dass der Wunsch nach einer Versorgung der neuen Gewerbegebiete mit ¢ffentlichen
Verkehrsmitteln nicht im Widerspruch zu der von der Regierung verfolgten Politik steht; dass das wallonische
TEC-Netz so organisiert ist, dass die wichtigsten Verkehr erzeugenden Orte des Gebiets versorgt werden und dass, da
es sich im Wesentlichen um ein StraBenverkehrsnetz handelt, es muhelos entsprechend der Entwicklung der
Verkehrsstrome erzeugenden Orte ohne signifikante Investitionen angepasst werden kann; dass andererseits die
Eisenbahn angesichts ihrer strukturellen Kosten nur auf langen Strecken und bei hohem Verkehrsaufkommen eine
sachdienliche Losung fir Mobilitdtsprobleme darstellt; dass die Eisenbahn daher, was den uberwiegenden
individuellen Beférderungsbedarf der KMU betrifft, die sich in den neu geschaffenen Gewerbegebieten ansiedeln
dirfen, nur kombiniert mit anderen Verkehrsmitteln, die im Wesentlichen die Stral3e benutzen, eingesetzt werden kann;
dass die vom CWEDD vorgegebenen Ziele einer dauerhaften Mobilitdt somit nur durch eine Intermodalitéat
Schiene-Stralie erreicht werden kdnnen, die in die von den CCUE verlangten Mobilitatsplane integriert wird;

Besondere Erwéagungen
In der Erwéagung, dass die folgenden besonderen Sachverhalte zu bertcksichtigen sind:
— Rechtfertigung des Bedarfs im Hinblick auf die regionalen Orientierungsdokumente

Einige Beschwerdefiihrer bemangeln einen Widerspruch des Projekts mit den groen Optionen des CWATUP, des
SDER, der DPR, des CAWA oder des PEDD. Sie betonen im Wesentlichen, dass das Projekt guten landwirtschaftlichen
Boden opfert, wéhrend in der Nahe bedeutende Industriebrachen fortbestehen, und sich nicht in die raumliche Struktur
des SDER einflgt.

Der CRAT weist diese Einwande schlissig zurtick.

Zunachst ist zu betonen, dass der Autor der Umweltvertraglichkeitspriufung auf die Vereinbarkeit des Projekts mit
dem CWATUP, dem SDER, dem PEDD, dem CAWA und der DPR geschlossen hat.

Abgesehen davon, dass, wie bereits erwéhnt wurde, die nahe gelegenen stillgelegten Gewerbebetriebsgelédnde die
Ziele des vorrangigen Plans nicht verwirklichen kénnen, halt der CRAT fest, dass das Projekt den Grundsatz der
Zentralitatsverstarkung nicht in Frage stellt, dass es an der Neuausrichtung der Verstadterung teilhat, dass es die
Uberregionale rdumliche Dynamik der Wallonie durch seine Nahe zur Flamischen Region und zum Brusseler Pol
ausdehnt und dass es an der wirtschaftlichen Umstrukturierung des Pols Tubize partizipiert.
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Es gefahrdet kein Gebiet von groRem biologischem Interesse und erftllt mehrere der im CAWA und in der DPR
enthaltenen Prioritaten.

— Auswirkungen auf die Beschéaftigung

Einige Beschwerdefuhrer vertreten die Auffassung, dass die Bewertung der Arbeitsplatze, die an dem Standort
geschaffen werden koénnten, zu optimistisch ist. Es gibt ihrer Auffassung nach keine wirklich dargelegte Bilanz zur
Einrichtung eines Gewerbegebiets auf beschlagnahmten landwirtschaftlichen Flachen oder auf stillgelegten Gewerbe-
betriebsgeldnden.

Die Bewertungen wurden jedoch nach den ublicherweise angewandten Regeln vorgenommen, auch wenn der
Autor der Umweltvertraglichkeitsprifung zu etwas weniger optimistischen Schlussfolgerungen gelangt. Wie dem
auch sei, diese Auffassungsunterschiede bewirken keine Infragestellung des Projekts.

— Zuganglichkeit des Gewerbegebiets und Mobilitat

Einige Beschwerdefiihrer beméngeln zunachst das Fehlen von Multimodalitat in dem Gebiet. Das Gebiet wiirde
nicht von o6ffentlichen Verkehrsmitteln angefahren, der Zugang fur FuRBgénger wére schwierig, im Gegensatz zum
Standort Clabecq-Duferco besitzt es weder Eisenbahn- noch Wasserstralenanschluss.

Zur Multimodalitat unterstrich schon der Erlass vom 18. Oktober 2002, dass die Unternehmen, die sich in dem
Gebiet niederlassen, sinnvollerweise die Dienste der Plattform Dourges (La Louviere) in Anspruch nehmen konnen.

Zum Zugang fur Personen muss daran erinnert werden, dass das Geldnde in der N&he der Gemeinden Halle und
Enghien liegt, die sowohl mit &éffentlichen Verkehrsmitteln als auch mit sanften Verkehrstragern leicht zu erreichen
sind.

Andere Beschwerdefihrer betonen, dass die Chaussée de Hondzocht in StoRzeiten schon jetzt tberlastet ist und
dass die Ansiedlung des Gewerbegebiets diese Schwierigkeiten nur verscharfen wirde.

Der CRAT unterstreicht diesen Aspekt. Er erachtet die Schaffung einer neuen Zufahrt zum Geldnde fir
unerldsslich. Er merkt an, dass die Umgestaltung der Kreuzung Hondzocht-Andrain die wirkungsvollste Losung ware,
diese aber in der Flamischen Region liegt. Zwei alternative Lésungen kdnnten in Betracht kommen: entweder die
Schaffung einer neuen Autobahnzufahrt auf der Hohe der Rue des Fréres Verkleeren, ihr Preis wirde jedoch die
Einrichtungskosten des Gebiets stark belasten und sie lage lediglich 1200 m von der jetzigen Zufahrt entfernt, was aus
Sicherheitsgriinden kaum zu vertreten ist, oder die Anlegung der Einfahrt Giber den Chemin de la Lieux.

Die Regierung stellt fest, dass mehrere Losungen denkbar sind, um die Probleme der Zugéanglichkeit des Standorts
zu lésen, die somit nicht uniiberwindlich sind. Angesichts dieser vielféltigen Vorschlage ist anzuordnen, dass das
CCUE unter Berucksichtigung der oben angefiihrten Einschrankungen und dergestalt die geeignetste Losung
bestimmt, dass das Gebiet tatséchlich angelegt wird. Das CCUE wird auch die Notfallausfahrten, die Zugénglichkeit
der Felder und die Parkmdglichkeiten priifen und organisieren.

— Auswirkungen auf die landwirtschaftliche Funktion

Mehrere Beschwerdeflihrer beklagen die Auswirkungen, die das Projekt insofern auf die landwirtschaftliche
Funktion haben wird, als es landschaftliche Flachen von hervorragender Qualitat in Anspruch nimmt. Sie beklagen
insbesondere die Folgen, die die Durchfiihrung des Projekts auf drei Betriebe haben wird, bei denen ein erheblicher Teil
der Flachen enteignet werden soll.

Der Gemeinderat von Tubize hat sich trotzdem fiir das Projekt ausgesprochen und dabei unterstrichen, dass zum
einen der den Betreibern entstehende Nachteil durch die Enteignungsentschadigungen, die sie erhalten werden,
ausgeglichen wird und zum anderen eine ausgeglichene Interessenlage fur die wirtschaftlichen und sozialen
Einwirkungen des Projekts, insbesondere hinsichtlich der Schaffung von Arbeitsplétzen, spricht.

Der gesamte vorrangige Gewerbegebietsplan wird zur Zweckbestimmung einer Flache von héchstens 1200 Hektar
zum Gewerbegebiet fUhren, von denen ein betréchtlicher Teil gegenwértig als Agrargebiet ausgewiesen ist, d.h. ca.
1,5%o0 der landwirtschaftlichen Nutzflache in der Wallonischen Region (nach den von der DGA veréffentlichten Daten,
756.567 Hektar im Jahr 2002, dem letzten Jahr, fir das Zahlen vorliegen). Unter Berlcksichtigung der Zeit, die fur die
Verwirklichung dieser neuen Zweckbestimmungen und der Phasierung, die durch die CCUE vorgegeben wird,
erforderlich ist, lasst sich abschatzen, dass sich dieser Prozess der Zweckbestimmungsanderung tber rund zehn Jahre
erstrecken wird.

Der Verlust dieser Flachen kann folglich nur duRerst geringfigige Auswirkungen auf die auf regionaler Ebene
vorgesehene landwirtschaftliche Bewirtschaftung haben.

Zunachst wird in Anbetracht der Erhéhung der landwirtschaftlichen Produktivitéat der Verlust von Anbauflachen
weitgehend kompensiert werden. Wenn Inter-Environnement-Wallonie und der CRAT darauf hinweisen, dass der
Verlust landwirtschaftlicher Flachen einen Produktionsriickgang bei Weizen von ca. 7.800 Tonnen pro Jahr mit sich
bringen soll, so lasst sich dazu sagen, dass der Produktivitatsanstieg (laut der DGA ein durchschnittlicher
Produktivitatszuwachs von 100 kg/ha/Jahr) so hoch ist, dass der Produktionsanstieg (190.000 Tonnen auf zehn Jahre)
angesichts der fir diese Anbauart bestimmten Hektarzahl in der Region (190.000) fast das Zweieinhalbfache des
angezeigten Verlusts ausmachen diirfte.

Zwar steht eine negative Wirkung einiger Abéanderungen des Sektorenplans auf bestimmte Betriebe zu befiirchten,
dem Flachenverlust, den sie erleiden werden, mussen jedoch die landwirtschaftlichen Flachen gegenubergestellt
werden, die jedes Jahr Gegenstand einer Grundstiickstibertragung sind, namlich 9.000 Hektar.

Wie oben erwahnt dirfte die Umsetzung des vorrangigen Gewerbegebietsplans zehn Jahre lang ca. 120 Hektar pro
Jahr der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung entziehen. Die Kompensation dieser Verluste fur die betroffenen
Landwirte wird demnach nur 1,3% aller jéhrlichen Agrargrundstiicksiibertragungen ausmachen, die zudem im
allgemeinen Kontext der Zusammenlegung von bewirtschafteten Flachen zu gréReren Einheiten stehen.

Folglich lasst sich abschatzen, dass die durch die Sektorenplanabédnderungen geschadigten Landwirte Flachen
finden kénnen, um den Bedarf ihrer Betriebe zu decken.

Selbst wenn sie vielleicht nicht dieselben Merkmale aufweisen, insbesondere bei der Bewirtschaftungsbequem-
lichkeit, so durften sie doch das Uberleben einer groRen Zahl von Betrieben unter annehmbaren Bedingungen
ermoglichen. Der tbrige entstandene Schaden wird durch die Enteignungsentschadigungen ersetzt werden.

Die Regierung, die sich dieser Auswirkungen auf die landwirtschaftliche Funktion bewusst ist, hatte bereits in
ihrem Erlass vom 18. Oktober 2002 klargestellt, dass diese insbesondere durch ihre Geringfugigkeit im Vergleich mit
der landwirtschaftlichen Nutzflache im Referenzgebiet, der Zahl der geschaffenen Arbeitsplatze und der sich durch den
Standort des Gebiets und die weiter oben aufgezéhlten Vorteile ergebenden wirtschaftlichen Entwicklung gerechtfertigt
sind.

Die Regierung hat durch ihren Erlass vom 18. September 2003 eine Abgrenzungsalternative verabschiedet, die die
Auswirkungen auf die landwirtschaftliche Funktion dadurch begrenzt, dass sie einen Teil des Betriebs von Herrn
Decroly, insbesondere seinen Pferdestall und einen bedeutenden Teil seines Landes, vom Umfang des Gebiets
ausgenommen hat.
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Auf der anderen Seite fordert der CWEDD in seinen allgemeinen Erwagungen, dass die Landwirte wahrend der
Errichtung des Gewerbegebiets auf den Flachen, die sie bewirtschaften, betreut werden.

Das CCUE wird, insbesondere durch Organisation einer Phasierung der Bebauung des Gebiets, die geeigneten
MaRnahmen zur weitestmdglichen Begrenzung dieser Auswirkungen festlegen. AuRerdem muss es als der natirlichen
und menschlichen Umgebung forderliche Malinahme eine Notiz enthalten, in der im Einzelnen die Ressourcen
aufgefiihrt sind, die den Landwirten, bei denen der Fortbestand des Betriebs durch das Projekt bedroht ist, zur
Verfigung gestellt werden konnen. Diese MalRnahme ist geeignet, den oben genannten Zielen des CWEDD
entgegenzukommen.

Eine noch laufende Flurbereinigung ist ebenfalls kein unumstéRliches Projekthindernis. Der Artikel 46, 8 1, Abs. 2,
4° wurde durch das Dekret vom 18. Juli 2002 abgeéndert, um jeden grundsatzlichen Einwand gegen die Eintragung
eines Gewerbegebiets in einem Flurbereinigungsumkreis abzuschaffen. Die Artikel 9 und 25 des Gesetzes vom 12. Juli
1976 Uber die gesetzliche Flurbereinigung von landlichen Gutern finden im vorliegenden Fall keine Anwendung, da es
sich hierbei keineswegs um eine einem Betreiber ausgesprochene Kiindigung, sondern um die normale Umsetzung der
gesetzlich vom Sektorenplan vorgesehenen Zweckbestimmung handelt.

Es kann zwar sicher bedauert werden, dass dieses Projekt teilweise den Zielen entgegensteht, die durch die
Flurbereinigung verfolgt wurden, im vorliegenden Fall muss aber darauf hingewiesen werden, dass zum einen die
Betriebsaustauschphase durch eine Urkunde vom 7. November 1997 abgeschlossen wurde, wahrend die Eigentums-
austauschphase noch nicht begonnen hatte, und dass zum anderen die durch den vorliegenden Erlass verfolgten
vorrangigen Zwecke die Nachteile Uberwiegen mussen, die durch die Enteignung eines Teils der flurbereinigten
Flachen entstehen werden.

— Information des Burgers

Etliche Beschwerdefiihrer bedauern, dass keine Informationen Uber den Bau einer neuen Landstralle erteilt
wurden.

Der CRAT macht darauf aufmerksam, dass es sich hierbei nur um eine Anregung des Autors der Umweltvertrag-
lichkeitspriifung unter anderen handelt, um die Zuganglichkeit des Gelandes zu verbessern.

Andere bedauern, dass kein Exemplar der Umweltvertraglichkeitsprifung zur Verfigung stand oder dass der
Begriff "gemischt”, mit dem das Gewerbegebiet eingestuft ist, nicht besser definiert ist.

Wie der CRAT festgestellt hat, wurde das Verfahren gemal den Vorschriften der Artikel 42 und 43 des Gesetzbuchs
durchgefiuhrt. Der gemischte Charakter eines Gewerbegebiets ist im Artikel 30 des CWATUP definiert.

— Auswirkungen auf die Lebensverhaltnisse

Einige Beschwerdeftihrer befiirchten, dass das Projekt ihre Lebensverhéltnisse beeintrachtigt. Sie beklagen eine
Verédnderung der Landschaft, die Tubize besitzt, und die erheblichen landschaftlichen Auswirkungen fur die Anwohner
der Chaussée de Hondzocht.

Der CRAT greift diese Beflirchtungen auf.

Der Gemeinderat hat festgestellt, dass es die im Erlass vom 18. September 2003 gewéhlte Abgrenzungs- und
Umsetzungsvariante erlaubt, die Auswirkungen auf das Kleine Stierbecg-Tal zu begrenzen, da sein flussaufwérts
gerichteter Teil und seine Quelle vom Umfang des Projektgebiets ausgeschlossen waren, und den Einschluss des
vorhandenen Waldes durch gleichzeitige Begrenzung der landschaftlichen Auswirkungen fir die Anwohner der
Chaussée de Hondzocht und des Chemin de la Lieux zu vermeiden.

Ansonsten werden es die Abschnitte "Landschaft” und "Stadtebau und Architektur” des CCUE ermdglichen, eine
ausreichende landschaftliche Integration des Gebiets sicherzustellen.

Andere Beschwerdefuhrer beméangeln die La&rmbelastigungen und die Vibrationen, die durch das Strallenverkehrs-
aufkommen hervorgerufen werden kénnten, sowie die mdégliche Luftverschmutzung in Verbindung mit der
Niederlassung von Unternehmen auf dem Gelande.

Wie oben angegeben wird das CCUE unter den mdoglichen Losungen die geeignetste bestimmen, um das
zuséatzliche Verkehrsaufkommen und die Zufahrt zum Standort insbesondere unter Berticksichtigung des Ausmalies
der Belastigungen, die jede Lésung fur die Anlieger bedeutet, zu steuern.

Was die Luftverschmutzung angeht, kdnnen diese Fragen, wie der CRAT betont, nur im Rahmen der Erteilung von
Umweltgenehmigungen behandelt werden.

— Geologische und hydrogeologische Einschrankungen

Einige Beschwerdeflihrer machen auf den Gefallecharakter des Gelandes aufmerksam. Die Umweltvertréglich-
keitsprifung hat darauf hingewiesen, dass dieses Merkmal besondere VorsichtsmalRnahmen bei der Errichtung der
Gebéaude erfordert. Diesen Sorgen wird durch die Auflagen des CCUE und bei der Genehmigung der Stadtebau- oder
Globalgenehmigungen begegnet werden.

Etliche Beschwerdefiihrer machen die Gefahren einer Verschmutzung des Oberflachenwassers, insbesondere der
zahlreichen Quellen, die der Standort aufweist, geltend. Auch die Sattigung des Abwasserkanalisationsnetzes der Rue
d’Hondzocht wird beméngelt.

Der CRAT stellt fest, dass sich die Projektdurchfihrung in die kuinftige Klaranlage, die fur die Behandlung von
25.000 EGW ausgelegt ist, integrieren lassen drfte.

Auf jeden Fall muss das CCUE alle MaRnahmen definieren, die die Bertcksichtigung der verschiedenen
angezeigten Schwierigkeiten gestatten.

— Bestehende Grunddienstbarkeiten auf dem Gelande

Einige Beschwerdefiihrer erinnern daran, dass das Gelande von einer elektrischen Hochspannungsleitung gequert
wird. Sie erinnern auch an die Schaden, die der Einsturz eines Masten 1991 verursachte.

Der CRAT stellt fest, dass die Prasenz dieser Stromleitung kein Hindernis fir die Verstadterung darstellt. Er halt
auch die Présenz von zwei Hoch- und Mitteldruckgasleitungen und von vier Total Fina-Pipelines in der Nahe und
parallel zur Hochdruckgasleitung fest. AuBerdem queren oder streifen zwei Wasserleitungen das Gelande.

Die erforderlichen VorsichtsmaBnahmen zur Sicherstellung der Vereinbarkeit zwischen diesen Anlagen und den
Unternehmen, die sich auf dem Geldnde ansiedeln werden, werden durch das CCUE und bei der Erteilung der
Genehmigungen festgelegt werden.

— Grundsticksauswirkungen - Auswirkungen auf die Nachbarschaft

Nach Ansicht von Beschwerdefihrern wird die Ansiedlung des Gewerbegebiets zu einer Wertminderung ihrer
Immobilien fuhren.
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Andere wiinschen eine Reihe von Schutz- und AbtrennmalRnahmen.

Der CRAT antwortet darauf sachgerecht und gestitzt auf die Umweltvertraglichkeitspriifung, dass diese
Bemerkungen in Anbetracht der Auflage eines Abschirmstreifens und diverser MaRhahmen, die durch das CCUE
auferlegt werden, um die Integration des Projekts in seine Umwelt sicherzustellen, nur wenig begriindet sind.

BegleitmaRnahmen
In der Erwégung, dass der Artikel 46, § 1, Abs. 2, 3° des CWATUP vorsieht, dass die Eintragung eines neuen

Gewerbegebiets entweder die Wiederverwendung von stillgelegten Gewerbegebieten oder die Verabschiedung anderer
umweltschitzender MaRnahmen oder eine Kombination dieser beiden Begleitungsarten voraussetzt;

In der Erwagung, dass die Begleitmalnahmen einerseits von der tatsachlichen Umweltqualitat des zur
Verstadterung verwendeten Umkreises und andererseits vom objektiven Beitrag dieser BegleitmalRnahmen abhangen
missen;

In der Erwagung, dass die Rehabilitation von stillgelegten Gewerbebetriebsgeldnden ein wichtiger Teil dieser
UmweltbegleitmaRnahmen bleibt;

In der Erwégung, dass die Regierung im Rahmen der Begleitmanahmen zur vorliegenden Sektorenplanrevision
die Wiederverwendung einer bestimmten Zahl von stillgelegten Gewerbegebieten wahlt;

In der Erwéagung, dass bei der Bewertung des Verhaltnisses zwischen den BegleitmaRnahmen und den Projekten
fur die Eintragung von neuen Gewerbegebieten sinnvollerweise zum einen die differenzierten Auswirkungen der
Rehabilitation von stillgelegten Gewerbebetriebsgelanden entsprechend ihres Standorts und ihrer Verseuchung und
zum anderen die Umweltauswirkungen der Schaffung eines neuen Gewerbegebiets, die je nach seinen Merkmalen und
seiner Lage schwanken, zu bertcksichtigen sind; dass es daher den Anschein hat, dass unter Einhaltung des
VerhaltnismaRigkeitsprinzips eine schwere Rehabilitation eine starkere Belastung darstellen muss als die Rehabilitation
eines weniger verschmutzten Geldndes, dass die Auswirkungen der umweltschitzenden MaRnahmen nach der
Wirkung, die man vernunftigerweise von ihnen erwarten kann, eingeschatzt werden mussen und dass diese
MaRnahmen umso umfangreicher oder weniger umfangreich sein missen, als die Schaffung des neuen Gewerbegebiets
erhebliche oder weniger erhebliche Auswirkungen auf seine Umwvelt hat;

In der Erwagung, dass im vorliegenden Fall, da keine Elemente vorliegen, die die Objektivierung der Faktoren zur
vollstandigen Beurteilung dieser Gewichtungen und Auswirkungen erlauben, die Regierung es fiir zweckmalig
erachtet, sowohl um die Vorschriften des Artikels 46, § 1, Abs. 2, 3° des CWATUP sicher einzuhalten, als auch in der
ihr eigenen Sorge, die Wiederverwendung von stillgelegten Gewerbegebieten, sofern dies zumutbar méglich ist, zu
férdern, eine strenge Auslegung dieses Textes vorzunehmen und einen Schliissel einzuhalten, der ungefahr einem m?
wiederverwendetem stillgelegtem Gewerbegebiet fiir einen m? nicht verstadterbare Flachen, die kunftig fir
Wirtschaftstatigkeiten bestimmt sind (allerdings unter Abzug der friher fiir Wirtschaftstatigkeiten bestimmten und in
nicht verstadterbare Gebiete zuriickgestuften Flachen), entspricht;

In der Erwéagung, dass die im Artikel 46, 8 1, Abs. 2, 3° des CWATUP vorgesehene Begleitung auf regionaler Ebene
beurteilt werden kann; dass, da das vorliegende Projekt in einen vorrangigen Plan eingetragen wird, der die gesamte
Region mit neuen Gewerbegebieten versorgt, der obige Schlissel somit global angewandt werden kann und der
Ausgleich zwischen allen aus nicht verstadterbaren Gebieten zur Verwendung fiir Wirtschaftstatigkeiten herausge-
nommenen Flachen einerseits (allerdings unter Abzug der friher fir Wirtschaftstatigkeiten bestimmten und in nicht
verstadterbare Gebiete zuriickgestuften Flachen) und allen Flachen wiederverwendeter stillgelegter Gewerbegebiete
andererseits erfolgen kann;

In der Erwagung jedoch, dass es in der Sorge um eine ausgewogene geographische Verteilung, da die neuen
Gebiete, die der vorrangige Plan fur Wirtschaftstatigkeiten bestimmt, auf das Gebiet der gesamten Region verteilt sind,
zweckmaBig erscheint, darauf zu achten, dass auch die stillgelegten Gewerbebetriebsgeldnde ausgewogen verteilt sind;

In der Erwagung, dass zur Verwirklichung dieses Ziels die Region in funf ausgeglichene und geographisch
einheitliche Sektoren aufgeteilt wurde; dass das vorliegende Projekt somit in einen Projektkomplex (Hélécine -
Jodoigne - Orp-Jauche, Nivelles, Mons - Vieille-Haine, La Louviere - Plat Marais, Soignies - Braine-le-Comte und
Pont-a-Celles - Viesville - Luttre) eingeordnet wurde;

In der Erwégung, dass die Regierung hinsichtlich der BegleitmalRnahmen beschlief3t, die Wiederverwendung der
folgenden Gelande in Betracht zu ziehen:

— AISEAU-PRESLES Papiermihle und umfriedeter Bereich La Papiniére
— AISEAU-PRESLES Nr. 5 Oignies

— ANDERLUES Bahnhof und Lagerhallen

— ANDERLUES Gerberei, Place de la Gare

— BERNISSART Hobby

— BERNISSART Le Rivage

— BRAINE-L’ALLEUD Etablissements Denolin

— BRAINE-LE-COMTE Samerei Tassignon

— CHARLEROI Brauerei Grenier

— CHARLEROI GielRereien und OfengielRereien Charleroi
— CHARLEROI Druckerei Parent

— CHARLEROI Glaserei Lerminiaux

— CHATELET Nr. 9 Le Gouffre

— COLFONTAINE Les Wagnaux

— ECAUSSINNES Geschaft Mika shoe

— ESTINNES Getreidehandel Coproleg

— FARCIENNES Getreidesilo Pochet

— FONTAINE-L’EVEQUE Sitz Nr. 2 Calvaire

— FRASNES-LEZ-ANVAING Kino und Festsaal Le Palace
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— FRASNES-LEZ-ANVAING Bahnhof

— HAM-SUR-HEURE-NALINNES Bahnhof Ham-sur-Heure

— HONNELLES Brauerei und Malzerei Le Raimbaix
— LE ROEULX Zementwerk Thieu

— LES BONS VILLERS Café Baudet

— LES BONS VILLERS Geschéft Spar

— MERBES-LE-CHATEAU Bahnhof La Buissiére

— MONS Bahnhof Jemappes

— MONS Café au Phare

— MONS LandesschieRstand

— MONS Bahnhof Havré-Stadt

— MONS Phosphatanlagenplatz

— MONS Olmihlen Grisard

— MONTIGNY-LE-TILLEUL Le Foyer

— MORLANWELZ Bahnhof Carniéres

— NIVELLES Schlachthof

— ORP-JAUCHE Molkerei Gervais-Danone

— QUAREGNON Nopri, Schuhmacherwerkstatt und Pommes-frites-Bude
— QUAREGNON Brauerei Plumat

— QUAREGNON Handelsgeschaft "Le Versailles”
— QUAREGNON Elektrizitatswerk

— QUAREGNON Transfer des SNCV-Depots

— QUIEVRAIN Schlachthof

— REBECQ Hennegauer Ziegeleien

— SOIGNIES Gerbereien Van Cutsem

— SOIGNIES Gerbereien Spinette

die insgesamt eine mindestens gleichwertige Flache ausmachen;

In der Erwégung, dass es, wie der CWEDD betont hat, hinsichtlich der umweltschiitzenden MalRnahmen des
Artikels 46, § 1, Absatz 2, 3° des CWATUP nicht zulasst, dass darunter SchutzmaBRnahmen aufgenommen werden, die
entweder in Anwendung des CWATUP oder einer anderen geltenden Regelung vorgeschrieben sind; dass die
Regierung trotzdem unterstreichen mdchte, dass sie in der Sorge um die Wahrung des Umweltschutzes parallel zur
Aufstellung des vorrangigen Plans, in dessen Rahmen der vorliegende Erlass steht, einen neuen Artikel 31bis des
CWATUP verabschiedet hat, in dem vorgeschrieben wird, dass jedes neue Gewerbegebiet von einem CCUE begleitet
wird, der die Vereinbarkeit des Gebiets mit seiner Umwelt sicherstellt;

In der Erwagung, dass das CCUE im vorliegenden Fall durch spezifische MaBnahmen ergénzt wird, die Gber die
Vorschriften im Artikel 31bis des CWATUP und seines Anwendungsrundschreibens vom 29. Januar 2004 hinausgehen,
um einen besseren Umweltschutz sicherzustellen; dass diese spezifischen MaRnahmen als umweltschitzende
MaRnahmen betrachtet werden miussen, die die MalRnahmen der Wiederverwendung von stillgelegten Gewerbege-
bieten in Anwendung des Artikels 46, § 1, Absatz 2, 3° des CWATUP ergénzen sollen;

In der Erwégung, dass auf diese Weise die durch diesen Artikel auferlegte Verpflichtung mehr als bei weitem
erfallt wird,

CCUE

In der Erwégung, dass in Ausfihrung des Artikels 31bis des CWATUP vor der Realisierung des Gewerbegebiets
ein CCUE nach den Leitlinien des ministeriellen Rundschreibens vom 29. Januar 2004 aufgestellt wird,;

In der Erwéagung, dass der CWEDD in seinen verschiedenen Gutachten eine Reihe allgemeiner Empfehlungen
Uber die etwaige Durchfiihrung von Projekten, insbesondere im Bereich der Wasser-, Luft- und Abfallbewirtschaftung,
der Erdbewegungen, der Betreuung der von den Projekten betroffenen landwirtschaftlichen Betriebe, der Mobilitat und
der Zugénglichkeit, der landschaftlichen Integration und der Integration der Vegetation, abgegeben hat;

In der Erwégung, dass die Regierung diese Empfehlungen zunéchst durch den Vorschlag der Verabschiedung des
Artikels 31bis des CWATUP im Parlament, der vorsieht, dass die neuen Gewerbegebiete Gegenstand eines CCUE sind,
und danach durch die Definition des Inhalts dieses CCUE durch das Rundschreiben, das sie am 29. Januar 2004 erlassen
hat, weitgehend vorweggenommen hat;

In der Erwégung, dass einige der vom CWEDD abgegebenen Empfehlungen Prézisierungen bringen, die
entsprechend den oben beschriebenen Merkmalen entweder allgemein oder fur das vorliegende Projekt zweckdienlich
erscheinen; dass sie vom Verfasser des CCUE in diesen aufgenommen werden mussen;

In der Erwagung folglich, dass das CCUE in jedem Fall die im Folgenden aufgefiihrten Bestandteile enthalten
muss:

— die getroffenen MalRinahmen, um den Schutz des kleinen Stierbecg-Tals zu gewéhrleisten;

eine Notiz, in der im Einzelnen die Ressourcen aufgefihrt sind, die den Landwirten, bei denen der Fortbestand des
Betriebs durch das Projekt bedroht ist, zur Verfligung gestellt werden kénnen;
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— die getroffenen MalRnahmen, um eine angemessene Behandlung der Wasserbewirtschaftung, insbesondere der
Abwasser, zu ermdglichen;

— die AbschirmmaRnahmen des Gebiets im Nordosten gegentiber dem Dorf Tubize und den Anwohnern der
Chaussée de Hondzocht;

— die MalRnahmen zur Gewahrleistung der landschaftlichen Integration des Projekts;

— die erforderlichen Vorsichtsmanahmen, um die Vereinbarkeit der Hochspannungsleitung, der zwei
Gasleitungen, der vier Total Fina-Pipelines und der zwei Wasserleitungen, die auf dem Geldnde vorhanden
sind, mit den Unternehmen, die sich dort niederlassen werden, sicherzustellen;

— die Uberpriifung der geotechnischen Tauglichkeit des Bodens und des Untergrunds;

— einen schrittweisen Benutzungsplan des Gewerbegebiets Sektor fur Sektor unter Berlcksichtigung der
aktuellen Benutzung des Gelandes durch die Betreiber;

— die MaRnahmen zur internen und externen Mobilitdt von Gitern und Personen im Gewerbegebiet,
insbesondere die konkrete Gestaltung der Zufahrt zum Gelénde, die Notfallausfahrten, die Zuganglichkeit der
Felder, die Parkmdglichkeiten und die Gewahrleistung der Sicherheit der fir den Fahrrad- und FuRganger-
verkehr reservierten Bereiche;

Schlussfolgerungen

In der Erwégung, dass sich aus allen diesen Entwicklungen ergibt, dass das vorliegende Projekt am besten geeignet
ist, unter Einhaltung der im Artikel 1 des wallonischen Gesetzbuches tiber die Raumordnung, den Stadtebau und das
Erbe erwéhnten Ziele, den Bedarf an Gewerbegebieten im betroffenen Referenzgebiet zu befriedigen;

Nach Beratung,
Auf Vorschlag des Ministers der Raumordnung, des Stadtebaus und der Umwvelt,

Beschlielt:

Artikel 1 - Die Regierung verabschiedet endgultig die Revision des Sektorenplans Nivelles, die auf dem Gebiet
der Gemeinde Tubize (Tubize und Saintes) (Karte 39/1N) die Eintragung:

— eines gemischten Gewerbegebiets beinhaltet.

Art. 2 - Die folgende, unter der Abktrzung *R 1.5. vermerkte zusatzliche Vorschrift findet in einer Zone zwischen
dem im Zentrum des Gebiets befindlichen Wald und dem kleinen Achonfosse-Tal Anwendung:

«Der mit *R 1.5. gekennzeichnete Teil des Gewerbegebiets wird fur die Errichtung eines Abschirmstreifens
reserviert. Der Abschirmstreifen bildet auch einen Umkreis mit 6kologischen Verbindungen.»

Art. 3 - Die Revision wird gemaR dem beiliegenden Plan verabschiedet.

Art. 4 - Das gemaR dem Artikel 31bis des CWATUP aufgestellte CCUE enthalt auf jeden Fall die folgenden
Bestandteile:

— die getroffenen MaRnahmen, um den Schutz des kleinen Stierbecg-Tals zu gewahrleisten;

— eine Notiz, in der im Einzelnen die Ressourcen aufgefuhrt sind, die den Landwirten, bei denen der
Fortbestand des Betriebs durch das Projekt bedroht ist, zur Verfligung gestellt werden kénnen;

— die getroffenen MalRnahmen, um eine angemessene Behandlung der Wasserbewirtschaftung, insbesondere der
Abwasser, zu ermdglichen;

— die AbschirmmaRnahmen des Gebiets im Nordosten gegentiber dem Dorf Tubize und den Anwohnern der
Chaussée de Hondzocht;

— die MaRnahmen zur Gewaéhrleistung der landschaftlichen Integration des Projekts;

— die erforderlichen VorsichtsmaBnahmen, um die Vereinbarkeit der Hochspannungsleitung, der zwei
Gasleitungen, der vier Total Fina-Pipelines und der zwei Wasserleitungen, die auf dem Geldnde vorhanden
sind, mit den Unternehmen, die sich dort niederlassen werden, sicherzustellen;

— die Uberpriifung der geotechnischen Tauglichkeit des Bodens und des Untergrunds;

— einen schrittweisen Benutzungsplan des Gewerbegebiets Sektor fur Sektor unter Bericksichtigung der
aktuellen Benutzung des Gelandes durch die Betreiber;

— die MaBnahmen zur internen und externen Mobilitdt von Gutern und Personen im Gewerbegebiet,
insbesondere die konkrete Gestaltung der Zufahrt zum Gelande, die Notfallausfahrten, die Zuganglichkeit der
Felder, die Parkmdglichkeiten und die Gewahrleistung der Sicherheit der fir den Fahrrad- und FuRganger-
verkehr reservierten Bereiche.

Art. 5 - Der Minister der Raumordnung wird mit der Durchfiihrung des vorliegenden Erlasses beauftragt.
Namur, den 22. April 2004.
Der Minister-Préasident,

J.-Cl. VAN CAUWENBERGHE

Der Minister der Raumordnung, des Stadtebaus und der Umwvelt,
M. FORET
Der Plan kann bei der Generaldirektion der Raumordnung, des Wohnungswesens und des Erbes, rue des Brigades
d’Irlande 1 in 5100 Jambes, und bei der betroffenen Gemeindeverwaltung eingesehen werden.
Das Gutachten des CRAT ist hiernach verdoffentlicht.



60428

BELGISCH STAATSBLAD — 13.08.2004 — MONITEUR BELGE

VERTALING

MINISTERIE VAN HET WAALSE GEWEST
[C — 2004/27106]

22 APRIL 2004. — Besluit van de Waalse Regering houdende de definitieve goedkeuring van de herziening van het
gewestplan Nijvel met het oog op de opneming van een gemengde bedrijfsruimte op het grondgebied van de
gemeente Tubeke (Tubeke en Sint-Renelde) (blad 39/1N)

De Waalse Regering,

Gelet op het CWATUP (Waals Wetboek van Ruimtelijke Ordening, Stedenbouw en Patrimonium), meer bepaald de
artikels 22, 23, 30, 35, 37, 41 tot 46 en 115;

Gelet op het SDER (Gewestelijk Ruimtelijk Ontwikkelingsplan - GROP) goedgekeurd door de Regering op
27 mei 1999;

Gelet op het koninklijk besluit van 1 december 1981 tot invoering van het gewestplan Nijvel, gewijzigd meer
bepaald door de besluiten van de Waalse Gewestexecutieve van 6 september 1991 en 6 augustus 1992;

Gelet op het besluit van de Waalse Regering van 18 oktober 2002 tot herziening van het gewestplan Nijvel en tot
goedkeuring van het voorontwerp tot wijziging van het plan met het oog op de opneming van een gemengde
bedrijfsruimte op het grondgebied van de gemeente Tubeke (Tubeke en Sint-Renelde) in de nabijheid van de
bedrijfsruimte van Sint-Renelde (blad 39/1 N);

Gelet op het besluit van de Waalse Regering van 18 september 2003 houdende de goedkeuring van het ontwerp
tot herziening van het gewestplan Nijvel met het oog op de opneming van een gemengde bedrijfsruimte op het
grondgebied van de gemeente TUBEKE (Tubeke en Sint-Renelde) in de nabijheid van de bedrijfsruimte van
Sint-Renelde (blad 39/1 N);

Gelet op de klachten en opmerkingen die werden geuit tijdens het openbaar onderzoek dat plaatsvond in Tubeke
van 27 oktober 2003 tot 10 december 2003, met betrekking tot volgende thema’s :

— de verantwoording van de behoeften ten opzichte van de regionale oriéntatiedocumenten;
— de invloed op de werkgelegenheid,;

— de bereikbaarheid van de site en de mobiliteit;

— de invloed op de landbouwfunctie;

— de informatie aan de burger;

— de gevolgen voor het leefkader;

— de geologische en hydrogeologische dwingende voorwaarden;

— de aanwezigheid van een hoogspanningslijn;

— de invloed op het vastgoed en op de buurt;

Gelet op het gunstige advies van de gemeenteraad van Tubeke van 22 januari 2004,

Gelet op het gunstige advies met voorwaarden met betrekking tot het ontwerp tot herziening van het gewestplan
Nijvel met het oog op de opneming van een gemengde bedrijfsruimte op het grondgebied van de gemeente Tubeke
(Tubeke en Sint-Renelde) uitgebracht door de CRAT (Gewestelijke Commissie voor Ruimtelijke Ordening) op
26 maart 2004;

Gelet op het ongunstige advies uitgebracht door de CWEDD (Waalse Milieuraad voor duurzame ontwikkeling),
op 4 maart 2004;

Validatie van de effectenstudie

Overwegende dat de Regering, in haar besluit van 18 september 2003, van mening is dat de effectenstudie al de
nodige elementen bevatte om te oordelen over de opportuniteit en de afstemming van het ontwerp en deze dan ook
als volledig beschouwt;

Overwegende dat zowel de CRAT als de CWEDD, ondanks de klachten die tijdens het openbaar onderzoek
werden geuit, van mening zijn dat de auteur een studie van bevredigende kwaliteit heeft afgeleverd, ook al noteren ze
enkele tekortkomingen of onnauwkeurigheden, die echter niet van die aard zijn dat ze de beoordeling van het ontwerp
in het gedrang brengen, gezien alle noodzakelijke feitelijke elementen voor de besluitvorming van de Regering tot haar
beschikking stonden;

Overwegende dat de effectenstudie beantwoordt aan het bepaalde van artikel 42 van het CWATUP en van het
bestek, zoals de CRAT aangaf; dat de Regering voldoende voorgelicht is om met kennis van zaken uitspraak te kunnen
doen;

Afstemming van het ontwerp op de behoeften

Overwegende dat de Regering zich tot doel stelde om, op korte termijn, te voldoen aan de behoeften aan
benodigde ruimte voor de economische activiteit tegen 2010;

Overwegende dat, op basis van een rapport dat het DGEE (Directoraat-Generaal Economie en Tewerkstelling)
opstelde, en van de analyse die ze ervan maakte, de Regering, met haar besluit van 18 oktober 2002, van mening was
dat het grondgebied van de Intercommunale du Brabant Wallon (IBW) in drie subruimtes diende opgesplitst : West
(regio Nijvel), Centrum (regio Waver) en Oost (regio Geldenaken); dat ze voor de regio West van het grondgebied van
de IBW, het referentiegebied voor huidig besluit, de globale behoeften aan ruimte voor de economische activiteit over
tien jaren raamde op een netto oppervlakte van zowat 85 hectare, waaraan forfaitair 10 % diende toegevoegd als nodige
oppervlakte voor de technische voorzieningen van het gebied, hetzij een oppervlakte van ongeveer 94 hectare die dient
opgenomen als bedrijfsruimte; dat ze daarnaast meende dat, teneinde dit grondgebied naar behoren te vermazen,
nieuwe ruimtes dienden voorbehouden voor de economische activiteit in de gemeentes Tubeke en Nijvel;

Overwegende dat de effectenstudie de deugdelijkheid van de afbakening van het referentiegebied heeft bevestigd,
evenals het bestaan van de socio-economische behoeften op dit grondgebied, binnen het tijdsbestek dat de Regering
bepaalde; dat ze, gezien de omvang van deze behoeften, deze heeft verhoogd tot een bruto-oppervlakte van 110 tot
115 hectare;



BELGISCH STAATSBLAD — 13.08.2004 — MONITEUR BELGE

60429

Overwegende dat zowel de CRAT als de CWEDD de relevantie van het ontwerp ten opzichte van de bestaande
concrete behoeften bevestigen; dat, hoewel bepaalde reclamanten de relevantie van de afbakening van het
referentiegebied betwistten, omdat het kunstmatig beperkt zou zijn tot het grondgebied dat de IBW beheert, met
inbegrip van Nijvel als belangrijkste pool, terwijl deze stad meer dan een half uur ver van de site ligt, en er enkel mee
verbonden is door de weg en de vrachtwagens, en niet de dichter gelegen en voor het openbaar en het zacht vervoer
viot bereikbare steden Halle en Edingen omvat, de CRAT aanstipt dat deze afbakening beantwoordt aan de
doelstellingen van het voorontwerp en dus niet in vraag kan gesteld worden, zonder te raken aan de basisdoelstel-
lingen van het plan; dat, in ieder geval, de kritiek niet van die aard is dat het ontwerp in vraag wordt gesteld, aangezien
de effectenstudie aantoonde dat het de pool van Tubeke aantrekkelijker kan maken en de ontwikkeling kan
aanzwengelen, om een mouw te passen aan de zware economische problemen door de staalcrisis; dat de nabijheid van
de steden Halle en Edingen een bijkomende troef is in dat opzicht;

Validatie van het ontwerp

Overwegende dat het besluit van 18 oktober 2002 gegrond is op de overweging dat de aangemerkte zone het best
aansluit op de bestaande voorzieningen die zich op het referentiegebied bevinden;

Overwegende dat de effectenstudie de optie van het voorontwerp van plan tot wijziging gegrond heeft bevonden,
in die zin dat het de opneming van een gemengde bedrijfsruimte van 71 hectare op het grondgebied van de gemeente
Tubeke (Tubeke en Sint-Renelde), beoogt, om niet-vervuilende bedrijven te huisvesten;

Overwegende dat bijgevolg de Regering haar optie in het besluit van 18 september 2003 heeft bevestigd;

Overwegende dat de CRAT eveneens deze beslissing bekrachtigt;

Onderzoek van de lokaliseringsalternatieven

Overwegende dat, overeenkomstig artikel 42, lid 2, 5° van het Waals Wetboek, en het bijzonder bestek, de
effectenstudie alternatieven heeft gezocht; dat deze alternatieven betrekking kunnen hebben op de lokalisering, de
afbakening of de uitvoering van het in het ontwerpgewestplan op te nemen gebied,;

Overwegende dat de auteur van de effectenstudie geen enkel lokaliseringsalternatief heeft uitgelicht, daar de
voorgestelde site het meest geschikt is om de doelstellingen van de herziening van het gewestplan in te vullen;

Overwegende dat de CRAT zich bij deze analyse aansluit;

Overwegende dat de CWEDD deze in vraag stelt, met een aantal bezwaren, die hierna worden uiteengezet, met
de suggestie om alternatieven, met het oog op het herstel van afgedankte bedrijfsruimtes (SAED) te onderzoeken : dat
hij van mening is dat de redenen die de auteur van de effectenstudie opgeeft om deze alternatieven niet te overwegen,
niet gegrond zijn; dat volgens hem de nodige tijd om de sites op te waarderen en ze toegankelijk te maken, geen
hindernis is in die mate dat de inrichting van de ontwerp-zone een zelfde tijd zou vragen; dat hij meent dat een
opwaardering van één of meer afgedankte bedrijfsruimtes van het stadscentrum meer zou bijdragen tot een beter
imago van de stad dan de aanleg van een bedrijfsruimte (ZAE) buiten de stad,;

Overwegende echter dat, zoals de Gemeenteraad aanstipt, een aantal van de overwogen sites in het stadscentrum
niet geschikt kunnen zijn voor economische activiteiten die veel transportverkeer teweegbrengen; dat ze moeten
voorbehouden worden voor bestemmingen die beter bij de ligging passen, zoals huisvesting of handel; dat anderzijds
voor de site van Clabecq — Duferco Sud alvorens er van enige nieuwe bestemming sprake kan zijn, een grootscheepse
sanering en reiniging dient te gebeuren, die niet tot een goed einde kunnen gebracht worden binnen een vergelijkbare
tijdspanne als voor de uitvoering van de doelstellingen van het plan;

Overwegende dat de CWEDD tevens aanstipt dat de Gemeenteraad van Tubeke PCAD-procedures (Afwijkend
Gemeentelijk Plan van Aanleg) heeft willen inzetten om de onderzochte zone voor recreatieve activiteiten te
bestemmen, voor de wijziging van het gewestplan : dat hij vreest dat de lopende rechtsvorderingen de termijn voor de
terbeschikkingstelling van deze terreinen nog zullen verlengen; dat een aantal reclamanten ook aanklagen wat ze als
een onverzoenbaarheid tussen deze ontwerpen beschouwen en stellen dat deze tegenstrijdigheden geen uitsluitsel
geven over het lot van deze terreinen en inzake de invlioed van het ontwerp op het leefmilieu;

Overwegende dat de Gemeenteraad, die tegelijk zijn voornemen aankondigt om de mogelijke bestemming van een
deel van het gebied voor recreatieve activiteiten te onderzoeken, zich duidelijk uitsprak ten gunste van het ontwerp van
de Regering; dat hij aanstipt dat, in de hypothese dat dit voornemen concreet vorm krijgt, dit zou gebeuren aan de hand
van een PCAD, met inbegrip van een effectenstudie, die de vragen van de reclamanten zou beantwoorden, en dat het
dus voorbarig is om rekening te houden met dit gemeentelijk plan, dat nog niet in voldoende gevorderde staat is om
de eventuele gevolgen te beoordelen en om het ontwerp van de Regering in vraag te stellen;

Onderzoek van de alternatieven voor afbakening en uitvoering

Overwegende dat, anderzijds, de effectenstudie duidelijk aantoonde dat de nadelen die verbonden zijn aan het
ontwerpgebied op grote schaal kunnen ingedijkt worden, als de afbakening zodanig wordt gewijzigd, weliswaar met
de inkrimping van de oppervlakte met 9 hectare, om deze een gepaste configuratie te verlenen, met als gevolg een iets
geringer grondverzet, een betere bescherming van de Stierbecg-vallei, minder aantasting van milieus met hoge
biologische waarde, de schrapping van de onteigeningen, de vermindering van de hinder voor het woongebied, minder
aantasting van de landbouwfunctie, de ontsluiting van een landbouwruimte, de handhaving van de herverkaveling-
somtrek;

Overwegende dat de Regering, in haar besluit van 18 september 2003, meende dat uit deze vergelijkende studie
bleek dat de beste oplossing om aan deze doelstellingen te beantwoorden, bestond uit het oorspronkelijk ontwerp, met
de herziening van zijn perimeter volgens de suggesties die de auteur van de effectenstudie doet en, zodoende, de
opneming van deze zone met een gewijzigde afbakening aan te merken als ontwerp van gewestplanherziening;

Overwegende dat de CRAT deze beslissing goedkeurt;
Overwegingen met betrekking tot de algemene aanbevelingen van de CWEDD

Overwegende dat de CWEDD in zijn verschillende adviezen, een reeks algemene aanbevelingen heeft gedaan met
betrekking tot de herzieningsprocedure en algemene aanbevelingen met betrekking tot de eventuele uitvoering van de
ontwerpen;

Overwegende dat hij, allereerst, meent dat de evaluatie inzake de uitvoering van het prioritaire plan enkel relevant
zal zijn als de uitbouw van de infrastructuren gekoppeld wordt aan de voorwaarde van een nieuwe beoordeling van
de gevolgen die eigen zijn aan de groepering van bedrijven; dat hij vraagt om, bij de vestiging van de vestigingen, een
milieubeoordeling uit te voeren, per fase van ingebruikname van het activiteitengebied, met het oog op een algemeen
overzicht;

Overwegende dat het CCUE (Stedenbouwkundig en Milieubestek), waarvan de opstelling wordt opgelegd door
het artikel 31bis van het CWATUP, maximaal tien jaar geldig zal zijn; dat de hernieuwing noodzakelijkerwijze een
nieuw onderzoek van de situatie zal inhouden en het mogelijk zal maken om de bepalingen aan te passen aan de
evolutie die op het terrein zal vastgesteld worden en aan de bijkomende gegevens die in tussentijd werden verzameld;
dat desgevallend, dit vernieuwd onderzoek de gelegenheid zal zijn om de procedures voor herbestemming of
bestemmingswijziging die aangewezen lijken, in te zetten; dat deze procedure het dus mogelijk zal maken om
ruimschoots tegemoet te komen aan de suggestie van de CWEDD;
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Overwegende dat, vervolgens, de CWEDD herinnert aan zijn aanbevelingen betreffende de relaties tussen
mobiliteit, vervoer en ruimtelijke ordening; dat hij verheugd is over de verplichting, door middel van het CCUE, om
mobiliteitsplannen op te maken die het mogelijk zullen maken om het gebruik van zachte vervoersvormen en van het
openbaar vervoer te bevorderen; dat hij aandringt op een beveiligd verkeer van voetgangers en fietsers in de nieuwe
bedrijfsruimte;

Overwegende dat deze suggestie gepast lijkt; dat dient opgelegd dat deze beveiliging deel uitmaakt van de
verplichtingen die het CCUE zal moeten bevatten;

Overwegende dat, voor het overige, de wens dat de nieuwe bedrijfsruimtes worden bediend door het openbaar
vervoer niet in tegenspraak is met het beleid dat de Regering voert; dat het net van de Waalse TEC-maatschappijen
zodanig georganiseerd is dat de belangrijkste plaatsen van het grondgebied die verkeer in de hand werken, worden
aangedaan en dat, gezien dit voornamelijk over de weg gebeurt, het vlot aan te passen is naargelang van de evolutie
van de lokaties die verkeersstromen in de hand werken, zonder investeringen van betekenis; dat, anderzijds, gezien de
structurele kosten, de spoorweg enkel voor lange afstanden en grote volumes een pertinente oplossing biedt voor de
mobiliteitsproblemen; dat, zodoende, voor de meeste individuele vervoerbehoeften van de KMQO’s, die zich zullen
vestigen in de nieuwe aangelegde bedrijfsruimtes, de spoorweg enkel kan gebruikt worden in combinatie met andere
vervoermiddelen, die voornamelijk over de weg gaan; dat het dus aan de hand van een intermodaal spoor-wegvervoer
is, dat wordt opgenomen in de door de CCUE’s opgelegde mobiliteitsplannen, dat de doelstellingen van duurzame
mobiliteit die de CWEDD vastlegde, zullen gehaald kunnen worden;

Bijzondere overwegingen
Overwegende dat dient rekening gehouden met volgende bijzondere elementen :
— Verantwoording van de behoeften ten opzichte van de regionale oriéntatiedocumenten

Reclamanten stellen aan de kaak dat het ontwerp indruist tegen de grote opties van het CWATUP, het SDER
(GROP), de RBV (DPR), het CAWA (Geactualiseerd Toekomstcontract voor Wallonié) of het Milieuplan voor Duurzame
Ontwikkeling (PEDD). Ze beklemtonen hoofdzakelijk dat het ontwerp goede landbouwgrond opoffert, terwijl er viakbij
nog heel wat verlaten industrieterreinen liggen, en dat het niet zou kaderen in de ruimtelijke structuur van het SDER
(GROP).

De CRAT verwerpt deze bezwaren beslist.

Eerst dient benadrukt dat de auteur van de effectenstudie tot het besluit kwam dat het ontwerp spoort met het
CWATUP, het SDER (GROP), het PEDD, het CAWA en de Regionale Beleidsverklaring (DPR).

Buiten het feit dat, zoals reeds werd aangestipt, de nabijgelegen afgedankte bedrijfsruimtes niet van die aard zijn
dat ze kunnen aansluiten op de doelstellingen van het prioritaire plan, stipt de CRAT aan dat het ontwerp het beginsel
van sterkere uitstraling van het centrum niet in vraag stelt, dat het bijdraagt tot de stadskerninbreiding, de
supraregionale ruimtelijke dynamiek van Wallonié aanzwengelt, door de nabijheid van het Vlaams Gewest, en de
Brusselse pool en bijdraagt tot de economische herstructurering van de pool Tubeke.

Het brengt geen enkel gebied van hoog biologisch belang in gevaar en beantwoordt aan een aantal prioriteiten van
het CAWA en van de Regionale Beleidsverklaring.

— Invloed op de werkgelegenheid

Reclamanten zijn van mening dat de werkgelegenheid die kan geschapen worden op de site, te optimistisch is
ingeschat. Er zou geen echte balans zijn opgemaakt tussen de aanleg van een bedrijfsruimte op opgeéiste
landbouwgronden of op afgedankte bedrijfsruimtes.

De beoordelingen gebeurden nochtans volgens de gebruikelijke regels, ook al komt de auteur van de effectenstudie
tot iets minder optimistische conclusies. Hoe dan ook, deze verschillen leiden er niet toe om het ontwerp in vraag te
stellen.

— Bereikbaarheid van de zone en mobiliteit

Reclamanten klagen allereerst het gebrek aan multimodaliteit van het gebied aan. Dit zou niet bediend worden
door het openbaar vervoer, de toegang voor voetgangers zou moeilijk zijn, het is niet aangesloten op een spoorweg,
noch op een waterloop, in tegenstelling tot de site Clabecq-Duferco.

Wat de multimodaliteit betreft, onderstreepte het besluit van 18 oktober 2002 al dat de bedrijven die zich in de zone
zouden vestigen, nuttig gebruik zouden kunnen maken van de diensten van het platform van Dourges (La Louviére).

Wat de toegang voor de personen betreft, dient herinnerd dat de site dicht bij de gemeentes Halle en Edingen ligt,
die vlot bereikbaar zijn zowel met het openbaar vervoer als met de zachte vervoersvormen.

Andere reclamanten beklemtonen dat de chaussée de Hondzocht al strop zit op de piekuren en dat de aanleg van
het gebied in kwestie de problemen nog zal opvoeren.

De CRAT beklemtoont dit aspect. Ze is van mening dat de aanleg van een nieuwe toegang tot de site onontbeerlijk
is. Ze merkt op dat de aanleg van het kruispunt Hondzocht — Andrain de efficiéntste oplossing zou zijn, maar dat dit
in het Vlaams Gewest gelegen is. Er zouden twee alternatieve oplossingen kunnen overwogen worden : de aanleg van
een nieuwe snelwegafrit aan de rue des Fréres Verkleeren, maar de kostprijs zou de kosten voor de aanleg van het
gebied flink opdrijven en deze zou op amper 1200 m van de huidige toegang liggen, wat niet echt toelaatbaar is voor
de veiligheid; en de aanleg van de toegang via de chemin de la Lieux.

De Regering stelt vast dat er een aantal oplossingen te overwegen zijn om deze problemen in verband met de
toegankelijkheid van de site op te lossen en dat deze dus geen belemmering vormen. Gezien deze vele oplossingen
dient bevolen dat het CCUE de meest aangewezen oplossing zou bepalen, rekening houdend met de voornoemde
beperkingen en met de wijze waarop het gebied daadwerkelijk zal benut worden. Het CCUE zal zich ook toeleggen op
de studie en de organisatie van de nooduitgangen, de bereikbaarheid van de velden en de parkeermogelijkheden.

— Invloed op de landbouwfunctie

Een aantal reclamanten klaagt de invloed van het ontwerp op de landbouwfunctie aan, omdat er landbouwgrond
van uitstekende kwaliteit zou ingenomen worden. Ze klagen meer bepaald de gevolgen aan die de uitvoering van het
ontwerp zal hebben op drie exploitaties, waarvan een vrij groot deel van de gronden onteigend zal worden.

De Gemeenteraad van Tubeke sprak zich echter gunstig uit over het ontwerp en benadrukte daarbij, enerzijds, dat
het nadeel die de exploitanten ondervonden zou gecompenseerd worden door de onteigeningsvergoedingen die ze
zouden krijgen en, anderzijds, dat de balans van de belangen ten voordele van de economische en sociale invlioed van
het ontwerp zou overhellen, met name inzake nieuwe werkgelegenheid.

Het hele prioritaire plan voor een bedrijfsruimte (ZAE) zal leiden tot de bestemming, als bedrijfsruimte, van
maximaal 1200 hectare, waarvan een beduidend gedeelte momenteel als landbouwgebied ingekleurd is, of ongeveer
1,5 %o van de nuttige landbouwoppervilakte in het Waals Gewest (volgens de gegevens die het DGA (Directoraat-
Generaal Landbouw) publiceerde, 756.567 hectare in 2002, het laatste jaar waarvoor de cijfers beschikbaar zijn).
Rekening houdend met de benodigde tijd voor de uitvoering van deze nieuwe bestemmingen en met de fasering die
de CCUE’s opleggen, kan worden geraamd dat dit proces voor de bestemmingswijziging zich over een tiental jaren zal
spreiden.
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Het verlies van deze oppervlaktes kan dus slechts een zeer marginale invloed hebben op de landbouwexploitatie,
op regionaal niveau gezien.

Eerst en vooral, rekening houdend met de verhoging van de landbouwproductiviteit, zal het verlies aan
landbouwgronden ruim gecompenseerd worden : Inter-Environnement-Wallonie en de CRAT geven wel aan dat het
verlies aan landbouwgronden de graanproductie met ongeveer 7.800 ton zou verminderen, maar anderzijds blijkt dat
de productiviteitsstijging (volgens het DGA een gemiddelde productiviteitswinst van 100 KG/ha/jaar) zodanig is dat,
gezien het aantal hectare dat voor deze teelt in het Gewest bestemd is (190.000), de productiviteitsstijging (190.000 ton
op tien jaar) zowat 2,5 keer het aangeklaagde verlies zou moeten bedragen.

Vervolgens, zo een negatieve invloed van bepaalde wijzigingen van het gewestplan op welbepaalde exploitaties te
vrezen valt, dient een parallel getrokken te worden tussen het verlies aan gronden dat ze zullen lijden, en de
oppervlakte aan landbouwgronden die elk jaar onroerend goed worden, namelijk 9.000 hectare.

Zoals voormeld, zou de uitvoering van het Prioritaire ZAE-plan gedurende 10 jaar ongeveer 120 hectare per jaar
moeten onttrekken aan de landbouwexploitatie. De compensatie van deze verliezen voor de betrokken landbouwers
zal dus slechts 1,3 % van alle jaarlijkse eigendomsovergang van landbouwgronden vertegenwoordigen, wat trouwens
kadert in een algemene context van groepering van de geéxploiteerde gronden tot grotere gehelen.

Bijgevolg kan gesteld worden dat de landbouwers die nadelen ondervinden van de gewestplanwijzigingen,
gronden zullen kunnen vinden om te voldoen aan de behoeften van hun exploitaties.

Ook al zullen deze, misschien, niet dezelfde kenmerken vertonen, inzake exploitatiefaciliteiten met name, toch
zouden ze mogelijk moeten maken dat een groot aantal exploitaties, in aanvaardbare omstandigheden, kunnen
overleven. Het saldo van de geleden schade zal gecompenseerd worden door onteigeningsvergoedingen.

In haar besluit van 18 oktober 2002 stelde de Regering, die zich bewust is van deze gevolgen voor de
landbouwfunctie, reeds dat dit werd verantwoord, onder meer door het marginale karakter, ten opzichte van de nuttige
landbouwoppervlakte in het referentiegebied, ten aanzien van het aantal gecreéerde banen en van de economische
ontwikkeling die door de ligging en de voornoemde troeven wordt aangezwengeld.

Met haar besluit van 18 september 2003 legde de Regering een afbakeningsalternatief vast dat de invloed op de
landbouwfunctie beperkt, met uitsluiting uit de perimeter van het gebied van een deel van de exploitatie van de heer
Decroly, namelijk zijn stal en een groot deel van zijn gronden.

Anderzijds vraagt de CWEDD in zijn algemene overwegingen, dat de landbouwers zouden opgevolgd worden bij
de uitvoering van het gebied voor de bedrijfsruimte op de gronden die ze exploiteren.

Het CCUE zal, met name aan de hand van een fasering van de ingebruikname van de zone, de gepaste maatregelen
bepalen om deze gevolgen zoveel mogelijk te beperken. Als gunstige maatregel voor het natuurlijke en menselijke
leefmilieu, zal het een nota moeten bevatten die een uitvoerig overzicht geeft van de middelen die ter beschikking staan
van de landbouwers van wie het voortbestaan van de exploitatie door het ontwerp wordt bedreigd. Deze maatregel kan
de voornoemde doelstellingen van de CWEDD invullen.

En tot slot is de lopende herverkaveling geen hinderpaal voor het ontwerp. Het artikel 46, § 1, lid 2, 4°, werd
gewijzigd door het decreet van 18 juli 2002 om alle principebezwaar tegen de opneming van een ZAE in een
herverkavelingsperimeter te verhinderen. De artikels 9 en 25 van de wet van 12 juli 1976 met betrekking tot de
wettelijke herverkaveling van de landeigendommen zijn in dit geval niet van toepassing gezien het, enerzijds,
geenszins gaat om de hypothese van een opzegging aan een exploitant en het hier anderzijds de normale uitvoering
betreft van de bestemming die wettelijk door het gewestplan werd vastgelegd.

Natuurlijk kan het betreurd worden dat huidig ontwerp deels in tegenspraak is met de doelstellingen in het kader
van de herverkaveling, maar er dient wel duidelijk aangestipt dat enerzijds, de fase van de ruil van de exploitaties
afgerond werd met een akte van 7 november 1997, terwijl de fase van de ruil van de eigendommen nog niet gestart is
en dat, anderzijds, de prioritaire doeleinden die onderhavig besluit nastreeft, voorrang moeten hebben op de nadelen
die zullen voortvloeien uit de onteigening van een deel van de herverkavelde gronden.

— Informatie aan de burger
Reclamanten betreuren dat er geen enkele informatie werd gegeven over de aanleg van een nieuwe weg.

De CRAT merkt op dat het slechts een suggestie betreft, onder nog andere, van de auteur van de effectenstudie om
de site toegankelijker te maken.

Andere betreuren dat er slechts één exemplaar van de effectenstudie ter beschikking was of dat de term
« gemengd » die op de bedrijfsruimte slaat, niet beter werd omlijnd.

Zoals de CRAT aanstipte, verliep de procedure overeenkomstig het voorschrift van de artikels 42 en 43 van het
Wetboek. Het gemengde karakter van een bedrijfsruimte is dan weer bepaald door het artikel 30 van het CWATUP.

— Invloed op het leefkader

Reclamanten vrezen dat het ontwerp afbreuk zal doen aan hun leefkader. Ze klagen aan dat het landschap van
Tubeke zal veranderen en dat de weerslag op het landschap zeer groot zal zijn voor de bewoners van de chaussée de
Hondzocht.

De CRAT zwakt deze vrees af.

De Gemeenteraad stelde vast dat de afbakenings- en uitvoeringsvariant die aangemerkt werd in het besluit van
18 september 2003 het mogelijk maakte om de impact op de Stierbecg-vallei in te dijken, wanneer het stroomopwaartse
gedeelte en de bron uit de perimeter van het ontwerpgebied werden uitgesloten, en om de insluiting van het bestaande
bos te vermijden en meteen ook de invloed op het landschap voor de bewoners van de chaussée de Hondzocht en de
chemin de la Lieux te beperken.

Voor het overige zullen de luiken « landschap » en « stedenbouw en architectuur » van het CCUE mogelijk maken
dat het gebied voldoende in het landschap wordt geintegreerd.

Andere reclamanten klagen de geluidshinder en de trillingen aan die kunnen veroorzaakt worden door het
transportverkeer, evenals de vervuiling van de atmosfeer die kan ontstaan door de vestiging van bedrijven op de site.

Zoals hierboven vermeld, zal het CCUE uit de mogelijke oplossingen, de meest geschikte kiezen voor het beheer
van het bijkomend transportverkeer en de toegang tot de site, onder meer rekening houdend met de omvang van de
hinder die elke oplossing voor de omwonenden inhoudt.

De kwesties inzake de vervuiling van de atmosfeer kunnen, zoals de CRAT onderstreept, enkel worden aangepakt
in het kader van de aflevering van de milieuvergunningen.

— Geologische en hydrogeologische dwingende voorwaarden

Reclamanten vestigen de aandacht op de afhelling van de site. De effectenstudie heeft de aandacht getrokken op
het feit dat dit kenmerk bijzondere maatregelen zou inhouden bij de bouw van de gebouwen. Deze bekommernissen

worden ingevuld door de bepalingen van het CCUE en bij de aflevering van de stedenbouwkundige vergunningen of
de enige vergunningen.
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Bepaalde reclamanten wijzen op risico’s van vervuiling van het oppervlaktewater, onder meer van de vele bronnen
die de site telt. De verzadiging van het afvoernet van de rue d’Hondzocht wordt ook aangekaart.

De CRAT stipt aan dat het toekomstige zuiveringsstation, dat berekend is voor een behandeling van 25.000 EH, het
mogelijk zou moeten maken om de verwezenlijking van het ontwerp te integreren.

Het CCUE zal, in elk geval, alle maatregelen moeten vastleggen die het mogelijk zullen maken om de aangehaalde
problemen in goede banen te leiden.

— Nutsvoorzieningen op de site

Reclamanten herinneren eraan dat er een elektriciteitslijn met zeer hoge spanning door de site loopt. Ze herinneren
tevens aan de schade die de instorting van een mast in 1991 toebracht.

De CRAT merkt op dat de aanwezigheid van deze lijn de bebouwing niet belemmert. Ze wijst ook op de
aanwezigheid van twee gasleidingen met hoge en middendruk en van vier nabijgelegen Total Fina pipe-lines die
parallel lopen met de hoge-drukgasleiding. Bovendien zijn er nog twee waterleidingen die door of langs de site lopen.

De nodige voorzorgen met het oog op de compatibiliteit tussen deze installaties en de bedrijven die zich op de site
zullen vestigen, worden bepaald door het CCUE en bij de aflevering van de vergunningen.

— Inviloed op het vastgoed — Invloed op de buurt
Reclamanten zijn van mening dat de uitbouw van het gebied de waarde van hun gebouwen zal verminderen.
Andere wensen een aantal beschermende en afzonderingsmaatregelen.

De CRAT antwoordt, op basis van de effectenstudie, dat deze opmerkingen weinig gegrond zijn, rekening
houdend met de verplichting tot een afzonderingsmarge en de verschillende maatregelen die het CCUE zal opleggen
om de integratie van het ontwerp in zijn omgeving veilig te stellen.

Begeleidende maatregelen

Overwegende dat artikel 46, §1, lid 2, 3° van het CWATUP voorziet dat de opneming van een nieuwe
bedrijfsruimte gepaard gaat met de herbestemming van afgedankte bedrijfsruimtes, of de invoering van andere
maatregelen om het milieu te beschermen, of een combinatie van deze twee begeleidende vormen;

Overwegende dat de begeleidende maatregelen, enerzijds moeten geént zijn op de intrinsieke milieukwaliteit van
de perimeter die voor bebouwing bestemd is, en anderzijds, op de objectieve inbreng van deze begeleidende
maatregelen;

Overwegende dat het herstel van afgedankte bedrijfsruimtes een groot deel blijft innemen van deze milieugerichte
begeleidende maatregelen;

Overwegende dat de Regering, in het kader van de begeleidende maatregelen bij huidige gewestplanherziening,
de herbestemming van een aantal afgedankte bedrijfsruimtes in aanmerking neemt;

Overwegende dat, in de beoordeling van de verhouding tussen de begeleidende maatregelen en de ontwerpen
voor de opneming van nieuwe bedrijfsruimtes, het redelijk is om rekening te houden met, enerzijds de verschillende
impact van het herstel van de afgedankte bedrijfsruimtes naargelang van hun ligging en hun vervuiling, en anderzijds
met de invloed op het milieu van de aanleg van een nieuwe bedrijfsruimte, die wisselt naargelang van de kenmerken
en van de ligging; dat aldus blijkt dat, met naleving van het evenredigheidsbeginsel, een ingrijpende renovatie
zwaarder moet wegen dan het herstel van een minder vervuilde site, dat de invloed van milieuvriendelijke maatregelen
moet beoordeeld worden op basis van het effect dat er redelijkerwijze kan van verwacht worden en dat deze
maatregelen van meer of minder belang moeten zijn naarmate de aanleg van het nieuwe gebied aanzienlijke of minder
aanzienlijke gevolgen heeft voor zijn omgeving;

Overwegende dat in dit geval, bij gebrek aan de elementen die het mogelijk maken om objectief inzicht te bieden
in de factoren die het mogelijk maken om dit gewicht en deze invlioed volledig te beoordelen, de Regering het
opportuun acht, zowel om zeker de voorschriften van het artikel 46, § 1, lid 2, 3° van het CWATUP na te leven als in
het raam van haar bekommernis om zoveel als redelijk mogelijk is, de voorkeur te geven aan de herbestemming van
afgedankte bedrijfsruimtes, om deze tekst strikt te interpreteren en een sleutel te hanteren die bij benadering
overeenkomt met een m? herbestemming van een afgedankte bedrijfsruimte SAED voor een m? niet voor bewoning
bestemde ruimte, die voortaan bestemd wordt voor economische activiteiten (evenwel met aftrek van de vroeger voor
de economische activiteit bestemde oppervlaktes en die opnieuw geklasseerd zijn als niet voor bewoning bestemde
gebieden );

Overwegende dat de begeleiding die voorzien is door artikel 46, § 1, lid 2, 3° van de CWATUP op regionaal niveau
kan beoordeeld worden; dat daar huidig ontwerp kadert in een prioritair plan om het hele Gewest te voorzien van
nieuwe ruimtes voor economische activiteiten, voornoemde sleutel dus globaal kan toegepast worden, waarbij de
compensatie kan gebeuren tussen alle oppervlaktes die onttrokken zijn aan gebieden die niet voor bewoning bestemd
zijn om voor de economische activiteit bestemd te worden (evenwel met aftrek van de vroeger voor de economische
activiteit bestemde zones die opnieuw werden geklasseerd als gebieden die niet voor bebouwing bestemd zijn),
enerzijds, en het geheel van de herbestemde SAED, anderzijds;

Overwegende echter dat, in een streven naar billijke geografische spreiding, het opportuun lijkt, gezien de nieuwe
ruimtes die het prioritair plan bestemt voor de economische activiteit over het grondgebied van het hele Gewest
gespreid zijn, om erover te waken dat de SAED ook evenwichtig gespreid zijn;

Overwegende dat, om deze doelstelling in te vullen, het Gewest ingedeeld werd in vijf evenwichtige en
geografisch homogene gebieden; dat huidig ontwerp dus in een geheel van ontwerpen werd opgenomen (Hélécine —
Geldenaken — Orp-Jauche, Nijvel, Bergen — Vieille-Haine, La Louviére — Plat Marais, Zinnik — s Gravenbrakel en
Pont-a-Celles — Viesville — Luttre);

Overwegende dat, als bijkomende maatregel, de Regering heeft beslist om rekening te houden met de
herbestemming van volgende sites :

— AISEAU-PRESLES Papierfabriek en « Clos de la Papiniére »
— AISEAU-PRESLES n°5 Oignies

— ANDERLUES Stations en entrepots

— ANDERLUES Looierij, place de la Gare

— BERNISSART Hobby

— BERNISSART Le Rivage

— EIGENBRAKEL Firma Denolin

— s GRAVENBRAKEL Graan- en zaadhandel Tassignon
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— CHARLEROI Brouwerij Grenier

— CHARLEROI Gieterij en kachelfabriek van Charleroi
— CHARLEROI Drukkerij Parent

— CHARLEROI Glasmakerij Lerminiaux

— CHATELET n°9 du Gouffre

— COLFONTAINE les Wagnaux

— ECAUSSINNES Winkel Mika shoe

— ESTINNES Graanhandel Coproleg

— FARCIENNES Graansilo Pochet

— FONTAINE-L'EVEQUE Zetel n°2 Calvaire

— FRASNES-LEZ-ANVAING Bioscoop en feestzaal Le Palace
— FRASNES-LEZ-ANVAING Station

— HAM-SUR-HEURE-NALINNES Station van Ham-sur-Heure

— HONNELLES Brouwerij en mouterij Raimbaix
— LE ROEULX Cementbedrijf van Thieu

— LES BONS VILLERS Café Baudet

— LES BONS VILLERS Spar winkel

— MERBES-LE-CHATEAU Station van La Buissiere

— BERGEN Station van Jemappes

— BERGEN Café au Phare

— BERGEN Nationale Schietbaan

— BERGEN Station van Havré-Ville

— BERGEN Fosfaatmijn

— BERGEN Oliefabriek Grisard

— MONTIGNY-LE-TILLEUL Le Foyer

— MORLANWELZ Station van Carniéres

— NUVEL Slachthuis

— ORP-JAUCHE Melkerij Gervais-Danone

— QUAREGNON Nopri, schoenmakerij en frituur
— QUAREGNON Brouwerij Plumat

— QUAREGNON Handelszaak "le Versailles"

— QUAREGNON Elektriciteitscentrale

— QUAREGNON Transfer NMVB-stelplaats

— QUIEVRAIN Slachthuis

— REBECQ Henegouwse Steenbakkerij

— ZINNIK Looierij Van Cutsem

— ZINNIK Looierij Spinette

die een minstens gelijkaardige oppervlakte beslaan;

Overwegende dat, inzake de milieubeschermende maatregelen, zoals de CWEDD beklemtoonde, het artikel 46, § 1,
lid 2, 3° van het CWATUP niet mogelijk maakt om de beschermende maatregelen op te nemen die opgelegd zijn in
toepassing van het CWATUP, of van een andere vigerende reglementering; dat de Regering er niettemin op staat om
te benadrukken dat, in een streven om het milieu te beschermen, ze, gelijklopend met de uitvoering van het prioritaire
plan waarin huidig besluit kadert, een nieuw artikel 31bis van het CWATUP heeft goedgekeurd, dat oplegt dat elke
nieuwe bedrijfsruimte gepaard moet gaan met een CCUE dat instaat voor de compatibiliteit van het gebied met zijn
omgeving;

Overwegende dat, in huidig geval, het CCUE zal aangevuld worden met specifieke maatregelen, die verder gaan
dan het bepaalde van het artikel 31bis van het CWATUP en haar omzendbrief van 29 januari 2004, om borg te staan voor
een betere bescherming van het milieu : dat deze specifieke maatregelen beschouwd moeten worden als
milieuvriendelijke maatregelen, die de maatregelen voor de herbestemming van afgedankte bedrijfruimtes aanvullen,
in toepassing van artikel 46, 8 1, lid 2, 3°, van het CWATUP;

Overwegende dat aldus ruimschoots is voldaan aan de verplichting die dit artikel oplegt;
CCUE

Overwegende dat in uitvoering van artikel 31bis van het CWATUP, een CCUE zal opgemaakt worden voorafgaand
aan de uitvoering van het gebied, volgens de richtlijnen van de ministeriéle omzendbrief van 29 januari 2004;

Overwegende dat de CWEDD in zijn verschillende adviezen, een reeks algemene aanbevelingen heeft gedaan
inzake de eventuele uitvoering van de ontwerpen, op het gebied van het beheer van het water, van de lucht, van het
afval, van het grondverzet, van de opvolging van de landbouwexploitaties die bij deze ontwerpen betrokken zijn, van
de mobiliteit en de toegankelijkheid, van de landschappelijke integratie en van de integratie van de beplanting;
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Overwegende dat de Regering ruim vooruitliep op deze aanbevelingen, eerst met het voorstel aan het Parlement
om het artikel 31bis van het CWATUP goed te keuren, dat voorziet dat de nieuwe bedrijfsruimtes het voorwerp van een
CCUE uitmaken, en vervolgens met de bepaling van de inhoud van dit CCUE met de omzendbrief die ze op
29 januari 2004 goedkeurde;

Overwegende dat bepaalde aanbevelingen die de CWEDD deed, verdere details aanbrengen die relevant lijken,
ofwel algemeen, ofwel voor huidig ontwerp, naargelang van de net beschreven kenmerken; dat de opsteller van het
CCUE ze er in zal moeten verwerken;

Overwegende dat, bijgevolg, het CCUE in elk geval alle hierna vernoemde elementen zal moeten bevatten :
— de maatregelen voor de bescherming van de Stierbecg-vallei,

een nota die de middelen uiteenzet die ter beschikking kunnen gesteld worden van de landbouwers, van wie het
voortbestaan van de exploitatie door dit ontwerp wordt bedreigd,;

— de maatregelen voor een gepaste behandeling van het waterbeheer, in het bijzonder het afvalwater;

— de maatregelen voor de afzondering van de zone in het Noord-Oosten, ten opzichte van het dorp Tubeke en
van de bewoners van de chaussée de Hondzocht,

— de maatregelen om de landschappelijke integratie van het ontwerp te waarborgen;

— de nodige voorzorgen voor de compatibiliteit van de hoogspanningslijn, de twee gasleidingen, de 4 pipe-lines
van Total Fina en twee waterleidingen die aanwezig zijn op de site, met de bedrijven die zich op de site zullen
vestigen;

— de controle van de geotechnische capaciteit van de bodem en van de ondergrond;

een plan voor de geleidelijke ingebruikname van het gebied, sector per sector, rekening houdend met de huidige
bezetting van de site door de exploitanten;

— de maatregelen in verband met de mobiliteit, in en buiten de zone, van de goederen en personen, met name
de concrete aanleg van de toegang tot de site, de nooduitgangen, de bereikbaarheid van de velden, de
parkeermogelijkheden en de beveiliging van de ruimtes die voorbehouden zijn voor het fiets- en
voetgangersverkeer;

Conclusie

Overwegende dat uit al deze ontwikkelingen blijkt dat huidig ontwerp het best geschikt is om, in naleving van de
doelstellingen van artikel 1 van het Waalse Wetboek Ruimtelijke Ordening, Stedenbouw en Patrimonium, te voldoen
aan de behoeften aan ruimtes voor de economische activiteit, in het betrokken referentiegebied;

Na beraadslaging,
Op voorstel van de Minister van Ruimtelijke Ordening, Stedenbouw en Milieu,

Besluit :

Artikel 1. De Regering keurt definitief de herziening van het gewestplan Nijvel goed, die bestaat uit de
opneming, op het grondgebied van de gemeente Tubeke (Tubeke en Sint-Renelde) (blad 39/1N) :

— van een gemengde bedrijfsruimte.

Art. 2. Het volgend bijkomend voorschrift, onder *R 1.5, is van toepassing in een zone die gelegen is tussen het
bos in het midden van de zone en de vallei van Achonfosse :

« Het gedeelte van de bedrijfsruimte onder *R 1.5 is voorbehouden voor de aanleg van een afzonderingsomtrek.
Deze oppervlakte is tevens de omtrek van een ecologisch overgangsgebied ».

Art. 3. De herziening wordt goedgekeurd overeenkomstig het plan in bijlage.

Art. 4. Het CCUE, opgesteld volgens artikel 31bis van het CWATUP, omvat in elk geval volgende elementen :
— de maatregelen voor de bescherming van de Stierbecq-vallei;

— een nota die de middelen uiteenzet die ter beschikking kunnen gesteld worden van de landbouwers, van wie
het voortbestaan van de exploitatie door dit ontwerp wordt bedreigd;

— de maatregelen voor een gepaste behandeling van het waterbeheer, in het bijzonder het afvalwater;

— de maatregelen voor de afzondering van de zone in het Noord-Oosten, ten opzichte van het dorp Tubeke en
van de bewoners van de chaussée de Hondzocht;

— de maatregelen om de landschappelijke integratie van het ontwerp te waarborgen;

— de nodige voorzorgen voor de compatibiliteit van de hoogspanningslijn, de twee gasleidingen, de 4 pipe-lines
van Total Fina en twee waterleidingen die aanwezig zijn op de site, met de bedrijven die zich op de site zullen
vestigen;

— de controle van de geotechnische capaciteit van de bodem en van de ondergrond;

— een plan voor de geleidelijke ingebruikname van het gebied, sector per sector, rekening houdend met de
huidige bezetting van de site door de exploitanten;

— de maatregelen in verband met de mobiliteit, in en buiten de zone, van de goederen en personen, met name
de concrete aanleg van de toegang tot de site, de nooduitgangen, de bereikbaarheid van de velden, de
parkeermogelijkheden en de beveiliging van de ruimtes die voorbehouden zijn voor het fiets- en
voetgangersverkeer.

Art. 5. De Minister van Ruimtelijke Ordening wordt belast met de uitvoering van voorliggend besluit.
Namen, 22 april 2004.

De Minister- President,
J.-Cl. VAN CAUWENBERGHE

De Minister van Ruimtelijke Ordening, Stedenbouw en Milieu,
M. FORET

Het plan ligt ter inzage bij het Direktoraat-generaal Ruimtelijke Ordening, Huisvesting en Patrimonium, rue des
Brigades d’Irlande 1, te 5100 Jambes, en bij het betrokken gemeentebestuur.

Het advies van de CRAT wordt hieronder bekend gemaakt.
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MINISTERE DE LA REGION WALLONNE
[C - 2004/27107]

22 AVRIL 2004. — Arrété du Gouvernement wallon adoptant définitivement la révision du plan de secteur de
Nivelles en vue de I'inscription d’une zone d’activité économique mixte sur le territoire de la commune de
Nivelles (Nivelles et Thisnes) en extension de la zone d’activité économique de Nivelles-Sud (planche 39/7 S)

Le Gouvernement wallon,

Vu le Code wallon de I’Aménagement du Territoire, de I'Urbanisme et du Patrimoine, notamment les articles 22,
23, 30, 35, 37, 41 a 46 et 115;

Vu le Schéma de développement de I'espace régional (SDER) adopté par le Gouvernement le 27 mai 1999;
Vu I'arrété royal du 1°" décembre 1981 établissant le plan de secteur de Nivelles;

Vu I’arrété du Gouvernement wallon du 18 octobre 2002 décidant la révision du plan de secteur de Nivelles et
adoptant I'avant-projet de modification de plan en vue de I'inscription d’une zone d’activité économique mixte sur le
territoire de la commune de Nivelles (Nivelles et Thisnes) en extension de la zone d’activité économique de
Nivelles-Sud (planche 39/7 S);

Vu I'arrété du Gouvernement wallon du 18 septembre 2003 adoptant le projet de révision du plan de secteur de
Nivelles en vue de I'inscription d’une zone d’activité économique mixte sur le territoire de la comme de Nivelles
(Nivelles et Thisnes) en extension de la zone d’activité économique de Nivelles-Sud (planche 39/7 S);

Vu les réclamations et observations, émises lors de I'enquéte publique qui s’est déroulée du 20 octobre 2003 au
3 décembre 2003 inclus dans la commune de Nivelles qui portent sur les themes suivants :

— lajustification des besoins, notamment au vu des espaces disponibles dans les zones existantes et dans les sites
d’activité économique désaffectés;

— les retombées économiques en terme de création d’emplois;

— les activités autorisées dans la zone d’activité économique;

— l'opportunité de retenir I'une ou I'autre alternative de localisation;

— les incidences du projet sur le faune et la flore, les eaux de surfaces et souterraines, I’environnement sonore;
— les incidences du projet sur la mobilité;

— I'impact du projet sur I'agriculture;

— les modalités de mise en ceuvre du projet;

Vu I'avis favorable hors délai du conseil communal de Nivelles émis en date du 26 janvier 2004;

Vu I'avis défavorable émis par la CRAT le 19 mars 2004 relativement a la modification de la planche 29/7S du plan
de secteur de Nivelles en vue de I’inscription d’une zone d’activité économique mixte de 49,9 hectares en extension de
la zone d’activité économique mixte existante de Nivelles-Sud, sur le territoire de la commune de Nivelles;

Vu I'avis favorable sur la qualité de I’étude d’incidences et sur la qualité du résumé non technique et favorable sous
conditions sur I’'opportunité du projet, rendu par le Conseil wallon de I’environnement pour le développement durable
en date du 4 mars 2004;

Validation de I’étude d’incidences

Considérant que, dans sa décision du 18 septembre 2003, le Gouvernement a estimé que I’étude d’incidences
comprenait la totalité des éléments nécessaires a I’appréciation de I'opportunité et de I'adéquation du projet et I’a dés
lors considérée comme compleéte;

Considérant que le CWEDD estime que I'auteur a livré une étude de bonne qualité, en regrettant néanmoins
I’élimination jugée trop rapide de certaines alternatives (parc des Portes de I'Europe « centre » et « Est ») et I’absence
de certaines explications ou définitions portant notamment sur la notion de pdle et sur le contenus des articles 1° et 46
du Code wallon;

Considérant que la CRAT estime que I'étude est satisfaisante mais demeure superficielle dan son analyse de
certaines questions, a savoir I'impact sur le secteur agricole et I'opportunité de retenir les variantes situées au nord de
Nivelles;

Considérant que I’étude d’incidences a déterminé, avec la précision voulue, I'effet sur I'agriculture régionale, sur
I'agriculture locale et les exploitants concernés (avec identification des personnes ou sociétés concernées, age de
I’exploitant, type d’agriculture, superficie totale de I’exploitation, superficie dans le site en projet et donc part que
risque de perdre I’exploitant, identification des exploitations dont la viabilité serait menacée, nombre de personnes
occupées dans ses exploitations, impact sur I'accessibilité des terres, qualité des terres en cause), donnant ainsi au
Gouvernement les éléments utiles pour qu’il puisse prendre une décision en connaissance de cause; que le CWEDD
confirme ce point de vue en ce qu’il dit avoir apprécié « I'existence d’un état des lieux des impacts du projet de zone
d’activité économique mixte sur I’activité agricole : les exploitations ont été répertoriées et les surfaces concernées font
I’objet d’une carte tant pour la variante que pour I'avant-projet »;

Considérant que I'étude d’incidences a procédé & une analyse des caractéristiques économiques, sociales et
environnementales du territoire pris comme référence, comprenant notamment un inventaires des sensibilités
environnementales identifiant les sites NATURA 2000, les points de captages, les sites ou biens immobiliers classés, les
périmetres d’intérét paysager, les zones forestieres, les sites soumis a des risques naturels et les ressources exploitables
du sous-sol; que, sur cette base, I’études a identifié les éventuelles variantes de localisation, tant au sein des zones
urbanisables qu’au sein des espaces repris en zones non destinées a I'urbanisation; que chacun des 6 sites potentiels
retenus a fait I’'objet d’une analyse comparative de ses potentialités et faiblesses et d’une synthése justifiant des motifs
pour lequel le site en question est, ou n’est pas, retenu; qu’ainsi, seul le site dit « Sablon des Carmes » a été considéré
comme variante justifiant une analyse plus détaillée; que cette méthodologie correspond tant au prescrit de I'article 42,
al. 2, qu’au cahier des charges et a permis de mettre en exergue les données permettant au Gouvernement d’apprécier
les alternatives possibles;

Considérant enfin gu’il ne peut étre sérieusement fait grief & I'auteur d’études d’incidences de ne pas avoir tranché
certains éléments a propos desquels une certaine imprécision existe objectivement, tel par exemple la détermination des
besoins; qu’il en va de méme lorsqu’il s’agit de comparer un projet concret avec des directives trés générales, telles
celles contenues a I'article 1°" du CWATUP; qu’il ne peut étre exigé de I'auteur d’études d’incidences qu’il donne la
définition ou commente tous les termes utilisés par références a des normes juridiques en vigueur, tel le SDER ou le
Code wallon, dont I'administré peut aisément prendre connaissance par ailleurs; qu’au surplus, les articles 1 et 46 sont
reproduits et commentés dans I’étude (pp. 14-15);

Considérant que le bureau ARIES a adéquatement rempli sa mission en posant objectivement les limites de son
intervention et en présentant les difficultés auxquelles il fut confronté, permettant ainsi au Gouvernement d’émettre son
appréciation en connaissance de cause;
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Considérant que I'étude d’incidences rencontre le prescrit de I'article 42 du CWATUP et du cahier des charges,
comme I'a précisé la CRAT; que le Gouvernement est suffisamment informé pour statuer en connaissance de cause;

Adéquation du projet aux besoins

Considérant que I'objectif du Gouvernement est de répondre, a bref délai, aux besoins d’espace nécessaire a
I’activité économique, estimés pour les dix années a venir;

Considérant que, sur la base d’un rapport établi par la DGEE et de I'analyse qu’il en a faite, le Gouvernement a,
par son arrété du 18 octobre 2002, considéré que le territoire de I'Intercommunale du Brabant Wallon (IBW) devait étre
divisé en trois sous-espaces : I'Ouest (région de Nivelles), le centre (région de Wavre) et I'Est (région de Jodoigne); que
cette scission, sans étre absolue, correspond a une réalité économique; que ces espaces sont situés sur trois axes
différents et concernent donc des candidats-investisseurs dont les critéres de choix d’implantation ne sont pas
nécessairement interchangeables;

Considérant qu’afin d’assurer un maillage correct de la sous-région ouest du Brabant wallon, il convient de
réserver de nouveaux espaces a I’activité économique sur les communes de Tubize et Nivelles; que ces deux entités
connaissent une évolution différente; que le pdle de Tubize est situé sur I'axe Bruxelles-Lille et doit faire face a une
problématique de reconversion économique, alors que I’entité de Nivelles se positionne sur I’axe Bruxelles-Charleville-
Méziéres (au sens du SDER) et connait une croissance économique importante ces derniéres années; que le
Gouvernement a fait choix de renforcer les deux poéles, par I'inscription au plan de secteur de nouvelles zones d’activité
économique mixte, afin, d’une part, de favoriser la reconversion économique de Tubize et, d’autre part, de ne pas
freiner la dynamique de développement qui caractérise aujourd’hui Nivelles; que les deux projets, comme il le sera
exposé ci-apres, répondent aux objectifs définis par le SDER; que I’étude d’incidences a validé ces objectifs, tout en
rappelant que I'ouest du Brabant wallon ne peut étre considéré comme une boite fermée qui n’interéagirait pas avec
les territoires qui lui sont voisins; que cette réserve se fonde sur le constat de la concurrence existante entre les zones
d’activité économique existantes ou a créer situées sur le territoire de référence et d’autres lieux d’implantation (situés
a Bruxelles ou sur le territoire d’autres intercommunales); que cet état de fait ne contredit nullement la volonté de
favoriser le développement économique des deux pdles de Nivelles et Tubize; qu’en ce qui concerne spécifiguement
Nivelles, le rythme important des ventes intervenues ces derniéres années démontre que cette entité est suffisamment
attractive pour résister a la concurrence des zones voisines;

Considérant que dans son arrété du 18 octobre 2002, le Gouvernement a considéré que la région Ouest du territoire
de I'IBW présentait, globalement, des besoins a dix ans en terrains destinés a I’activité économique estimés a quelque
85 hectares de superficie nette, auxquels il convenait d’ajouter forfaitairement 10 % de superficie nécessaire a
I’équipement technique de la zone, soit une superficie de quelque 94 hectares a inscrire en zone d’activité économique;

Considérant que I’étude d’incidences a confirmé I’existence de ces besoins socio-économiques, dans I’horizon de
temps défini par le Gouvernement; que, sur la base des ventes opérées durant la période 1995-2000 (6 ans), le rythme
des ventes annuel est de 9,7 ha par an; que cela porte, pour I'ensemble du territoire de référence, les besoins a
I’horizon 2012 a 110 a 115 hectares de superficie brute (p. 46);

Considérant qu’il ressort de I’étude d’incidences que les parcs d’activité économique existants sont soit satureés, soit
n’offrent plus que des superficies de petites tailles (pp. 43-44 et 47), a I’exception du site des « Portes de I’'Europe » dont
il sera question au moment d’analyser les alternatives; qu’il convient donc d’offrir une nouvelle offre fonciére & bref
délai;

Considérant qu’eu égard a ces éléments, les besoins estimés par I’étude d’incidences et concrétisés par la zone
inscrite dans le projet ont été adéquatement évalués;

Validation du projet
Considérant que le Gouvernement justifie également sa décision par les considérations suivantes :
— la commune de Nivelles :

— constitue un pdle dans le territoire de référence conformément aux dynamiques en cours et a la structure
spatiale du SDER,;

— est reprise dans une zone de développement et dans une zone d’intervention des fonds européens de
développement;

— est située dans I'aire de coopération centrée sur Bruxelles;
— est située sur un axe majeur de transport (Bruxelles-Charleroi);

— la zone participe au recentrage de I'urbanisation étant attenante au tissu aggloméré du poéle; elle se greffe en
outre sur une urbanisation existante en ce qu’il vise I’extension d’une zone d’activité économique existante, ce
qui permet I'établissement de synergies avec les entreprises en place et une meilleure utilisation des
équipements existants sans renforcement significatif; le site bénéficie d’une excellente accessibilité routiére, au
ring R24 via le rond-point actuel, situé au croisement de la rue de I'Industrie, qui sera réaménagé; que
I'urbanisation de I'entité s’est déja faite en dehors de la rocade R24;

— si la zone en question n’est pas raccordée au rail, les entreprises admises a s’'implanter dans la zone
(entreprises non polluantes) pourront utilement bénéficier des services de la plate-forme multimodale de La
Louviére (Garocentre);

— de plus, il est possible, selon la SNCB, de la greffer & la ligne 124 moyennant I’établissement, a codt raisonnable
d’un raccord direct;

— si aucune ligne de bus ne dessert actuellement le site, les lignes TEC 70, 73, 568 et 19 passent a proximité du
site, et dans le cadre du projet RER, une nouvelle gare de Nivelles-Sud devrait étre prochainement créée, qui
permettra la desserte de la zone;

— le projet ne porte atteinte ni a un élément protégé par la législation sur la conservation de la nature, ni a un
élément du patrimoine culturel immobilier, ni & une zone de prévention de captage;

— le projet ne s’inscrit pas dans le champ de points de vue intéressants
— le site n’est soumis a aucune contrainte majeure;

Considérant que la volonté de recentrer I'urbanisation dans les villes, qui doivent demeurer le premier lieu
d’implantation des activités économiques, doit s’accorder avec le souci de préserver la qualité du milieu de vie; qu’il
ne peut étre envisagé de renoncer a la création de zones spécialement dévolues aux activités économiques, a des
endroits aisément accessibles et donc généralement en périphéries des entités urbaines; qu’en effet, certaines activités,
de par les externalités qu’elles générent, sont incompatibles avec un voisinage résidentiel; qu’un développement
économique concentré dans les zones d’habitat, et niant le phénoméne des zonings (ou zones spécialisées), est peu
réaliste; qu’afin de ne pas nuire aux activités du centre-ville, les commerces de détail et les services a la population ne
sont pas autorisés a s’implanter dans la zone, sauf s’ils sont I'auxiliaire des activités admises dans la zone;
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Examen des alternatives de localisation

Considérant que, conformément a I'article 42, alinéa 2, 5°, du Code wallon, et au cahier spécial des charges, I’étude
d’incidences a procédé a la recherche d’alternatives; que ces alternatives peuvent porter sur la localisation, la
délimitation ou encore la mise en ceuvre de la zone a inscrire au projet de plan de secteur;

Considérant que les possibilités d’implantation d’entreprises ne permettent plus de répondre a la demande dans
la mesure ou les parcs existants sont actuellement saturés, ou en passe de I’étre; que la ville de Nivelles doit pouvoir
continuer son évolution et répondre aux besoins de sa population, conformément a son réle de péle que lui donne le
SDER; que I'ambition Iégitime d’un développement économique et social passe notamment par la possibilité d’offrir
aux entreprises un espace d’accueil attractif et présentant des acces aisés, conditions auxquelles répondent les zonings
spécifiquement dévolus aux activités économiques; que I'efficacité d’une telle zone suppose une taille et un
rayonnement lui offrant une dimension régionale;

Considérant que, d’une maniére générale, les sites d’activité économique désaffectés ne peuvent constituer la seule
offre d’implantation pour les entreprises dans la mesure ou ces terrains sont le plus souvent difficilement accessibles,
entouré de zones occupés par des résidences ou indisponibles & court ou moyen terme en raison de la pollution de leur
sol; qu’au surplus, I'études d’incidences précise que « la commune de Nivelles dispose d’un site d’activité économique
désaffecté (site la Brugeoise — entrepdt Grand-Marquais qui fait I'objet d’'un PCA en vue d’y inscrire notamment de
I’habitat). De plus, ces zones ne permettent pas de répondre, a bref délai, aux besoins d’espaces nécessaires a I’activité
économique, estimés a I’horizon 2012) » (p. 68);

Considérant que les superficies disponibles dans les zones d’habitat sont faibles et souvent inappropriées compte
tenu de leur localisation au sein du tissu urbain; que les zones d’aménagement différé inscrites sont généralement de
petites taille et sont attenantes, voire entourées, par des zones d’habitat dense; qu’il s'impose, au surplus, de privilégier
I’extension de zones d’activité existantes pour profiter de la synergie avec les entreprises en place et d’'une meilleure
utilisation des équipements existants; que la zone dite « Nivelles-Nord » est entourée de zones d’intérét paysager a
haute valeur et se situe a proximité d’une zone d’habitat dense et d’établissements scolaires sur lesquels il risque de
générer des nuisances incompatibles; que, comme le précise I’étude d’incidences, un telle zone est plus logiquement
destinée & une mixité d’affectation qui opére la transition entre le noyau urbain de Nivelles, le domaine de loisirs de
la Porte et du Fonteneau et du parc d’activité des Portes de I'Europe;

Considérant que le site des « Portes de I’Europe » ne peut constituer une alternative valable dans la mesure ou cette
zone est destinée a un parc de bureaux de standing élevé et d’entreprises innovantes; qu’il s’impose de ne pas mélanger
de telles activités avec les PME/PMI qui s’implantent dans les parcs a vocation généraliste, a I'instar de la zone
Nivelles-Sud; que sa mise en ceuvre date de 2001 et qu’il est évidemment trop t6t pour apprécier le succes de ce projet;
gue les ventes dans un nouveau parc sont souvent lentes a démarrer tant que les premieres entreprises ne se sont pas
implantées, ce qui en attirent d’autres; qu’en I'espéce, le site est exploité, pour partie, en collaboration avec des
partenaires privés qui disposent d’une option sur plus ou moins 30 hectares; qu’outre celle-ci, quatre autres options,
portant sur une superficie totale de 8 hectares, ont été concédées;

Considérant que le site « Sablon des Carmes » jouxte une vaste zone d’habitat, constitué des quartiers des « Quatre
Vents » et du « Vert Chemin », qui subirait des nuisances et troubles de voisinage issus de la proximité immédiate d’'une
zone d’activité économique; que cette zone serait également physiquement séparée du zoning existant, par la ligne de
chemin de fer, et ne pourrait donc profiter de la synergie avec les entreprises en place et une meilleure utilisation des
équipements existants; qu’elle est traversée par une ligne de créte et par une ligne haute tension; que cette alternative
enclave une zone agricole dont le maintien, a terme, n’a plus beaucoup de sens; que I'impact sur la fonction agricole
est donc d’autant plus important;

Examen des alternatives de délimitation et de mises en ceuvre

Considérant que I'étude d’incidences met en évidence que les inconvénients présentés par la zone en projet
pourraient étre sérieusement atténués, si sa délimitation était redessinée de fagon a, sans en modifier sensiblement la
superficie, lui donner une configuration plus adéquate, dont résulterait une atteinte nettement moins importante sur
la fonction agricole, un impact atténué sur la flore et la faune et des impacts paysager et sonores moins importants pour
la ferme de Sprimont; que cette alternative entraine en revanche, un impact plus important pour la vallée de la Thines,
les fermes de « La Brassine » et de « La Vieille Cour » (plus éloignée), de méme que pour I’habitation isolée au lieu-dit
« Les Maraches »; que ces incidences seront atténuées par la mise en place d’un périmetre d’isolement; que ce dernier
devra étre précisément étudié dans le cadre du cahier des charges urbanistique et environnemental, comme indiqué
ci-apres; que, ce faisant, le Gouvernement estime que les désavantages présentés par cette alternative de délimitation
ne contrebalancent pas les avantages présentés au niveau de la fonction agricole qui constitue une donnée importante
vu la rareté et le prix des terres & Nivelles (étude d’incidences, p. 120);

Prise en considération des recommandations générales du CWEDD

Considérant que le CWEDD a émis, dans ses différents avis, une série de considérations générales relatives a la
procédure de révision et de recommandations générales relatives a la mise en ceuvre éventuelle des projets;

Considérant que, tout d’abord, il estime que le travail d’évaluation effectué pour la réalisation du plan prioritaire
ne sera pertinent que si I'implantation des infrastructures est conditionnée par une nouvelle évaluation des incidences
propre au groupement des entreprises; qu’il demande que, lors de I'implantation des établissements, une évaluation
environnementale soit réalisée par phase d’occupation de la zone d’activité afin d’avoir une vision globale a I’échelle
de celui-ci;

Considérant que le CCUE dont la réalisation est imposée par I'article 31bis du CWATUP aura une durée de validité
de dix années maximum; que son renouvellement impliquera nécessairement un nouvel examen de la situation et
permettra d’adapter ses dispositions a I’évolution qui aura été constatée sur le terrain et aux données complémentaires
qui auront été recueillies dans I'intervalle; que, le cas échéant, ce réexamen sera I’occasion d’initier les procédures de
réaffectation ou de changement d’affectation qui apparaitraient opportunes; que cette procédure permettra donc de
rencontrer largement la suggestion formulée par le CWEDD;

Considérant que, ensuite, le CWEDD rappelle ses recommandations relatives aux relations entre la mobilité, les
transports et 'aménagement du territoire; qu’il se réjouit de I'imposition, par la voie du CCUE, de la réalisation de
plans de mobilité, qui permettront de favoriser I'usage de modes doux et des transports en commun; qu’il insiste pour
gue la circulation piétonne et cycliste soit sécurisée dans les nouvelles zones d’activité économique;

Considérant que cette suggestion parait opportune; qu’il y a lieu d’imposer que cette sécurisation fasse partie des
impositions que devra contenir le CCUE;

Considérant, pour le surplus, que le souhait de voir les nouvelles zones d’activité économique desservies par les
transports en commun n’est pas en contradiction avec la politique menée par le Gouvernement; que le réseau des TECs
wallons est organisé de telle maniére que soient desservis les principaux lieux du territoire générateurs de trafic et que,
comme il est essentiellement routier, il est aisément adaptable en fonction de I’évolution des lieux générateurs de flux,
sans investissements significatifs; que, d’autre part, vu son coQt structurel, le chemin de fer n’est une solution pertinente
aux problémes de mobilité que pour les longues distances et pour des volumes importants; que, dés lors, pour la
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plupart des besoins individuels de transport des PME qui seront appelées a s’établir dans les nouvelles zones d’activité
économique créées, le chemin de fer ne peut étre utilisé que combiné avec d’autres moyens de transport, utilisant
essentiellement la route; que c’est donc par une intermodalité rail-route, qui sera intégrée dans les plans de mobilité
imposés par les CCUE, que les objectifs de mobilité durable définis par le CWEDD pourront étre atteints;

Considérations particuliéres

Considérant qu’il convient d’avoir égard aux éléments particuliers suivants :

— Impacts sur la fonction agricole

Plusieurs réclamants et la CRAT regrettent I'impact du projet sur la fonction agricole.

L’ensemble du plan prioritaire ZAE entrainera I'affectation, en zone d’activité économique, d’un maximum de
1200 hectares, dont une partie significative actuellement classés en zone agricole, soit environ 1,5 %o de la superficie
agricole utile en Région wallonne (selon les données publiées par la DGA, 756.567 hectares en 2002, derniére année pour
laquelle les chiffres sont disponibles). Compte tenu du temps nécessaire a la réalisation de ces nouvelles affectations et
du phasage qui est imposé par les CCUE, on peut estimer que ce processus de modification de I’affectation s’étalera sur
une dizaine d’années.

La perte de ces superficies ne peut dés lors avoir qu’un impact tout a fait marginal sur I’exploitation agricole,
envisagée au niveau régional.

Tout d’abord, compte tenu de I'augmentation de la productivité agricole, la perte de terres cultivées sera largement
compensée : si Inter-Environnement-Wallonie et la CRAT indiquent que la perte de terres agricoles devrait entrainer
une baisse de production de blé de quelques 7.800 tonnes par an, on peut observer que la hausse de productivité (selon
la DGA, un gain de productivité moyenne de 100 KG/ha/an) est telle que, vu le nombre d’hectares affectés a cette
culture dans la Région (190.000), la hausse de production (190.000 tonnes sur dix ans) devrait représenter prés de
2,5 fois la perte dénoncée.

Ensuite, si on peut craindre un effet négatif de certaines modifications de plan de secteur sur des exploitations
particuliéres, il convient de mettre en parallele de la perte de terres qu’elles subiront, la superficie de terres agricoles
qui fait I'objet de mutation immobiliére chaque année, soit 9.000 hectares.

Comme énoncé ci-dessus, la mise en ceuvre du Plan Prioritaire ZAE devrait soustraire a I’exploitation agricole
environ 120 hectares par an, durant 10 ans. La compensation de ces pertes pour les agriculteurs concernés ne
représentera donc que 1,3 % de I’ensemble des mutations immobiliéres de terres agricoles annuelles qui s’inscrivent,
d’ailleurs dans un contexte général de regroupement des terres exploitées dans de plus vastes ensembles.

En conséquence, on peut estimer que les agriculteurs préjudiciés par les modifications des plans de secteurs
pourront trouver des terres pour rencontrer les besoins de leurs exploitations.

Méme si elles ne présenteront, peut-étre pas, les mémes caractéristiques, de commodité d’exploitation notamment,
elles devraient permettre la survie, dans des conditions acceptables, d’un grand nombre d’exploitations. Le solde du
dommage causé sera compensé par les indemnités d’expropriation.

L’alternative de délimitation retenue par le Gouvernement atténue sensiblement cet impact dans la mesure ou
seule une exploitation est alors concernée. Afin de diminuer encore cette incidence, le périmétre Ouest de la zone
d’activité économique sera réduit de maniére & ne plus amputer les parcelles cadastrées 7éme division, section D, n° 11,
10b, 10c, 9f, 9c, 7a, 6b et 6a.

Par ailleurs, les difficultés engendrées par I'obligation d’épandage des effluents d’élevage peuvent se résoudre par
la conclusion de contrat d’épandage sur les nombreuses terres agricoles avoisinantes.

Les demandes d’indemnisation seront réglées dans le cadre des procédures d’expropriation. Suivant I'article 16 de
la Constitution, les expropriés ont droit a une juste indemnité qui doit compenser toutes les pertes subies et leur
permettre d’acquérir des terres en remplacement de celles perdues. De méme, la perte de bénéfices d’exploitation
durant le temps nécessaire a retrouver de nouvelles terres est indemnisée.

Le Gouvernement estime que la révision du plan a un impact sur la fonction agricole qui se justifie par son
caractere marginal par rapport a la superficie agricole utile dans le territoire de référence, au regard du nombre
d’emplois créés (I'impact socio-économique du projet devrait se traduire par la création de quelque 950 postes de travail
sur le site) et du développement économique induit.

Toutefois, le CCUE définira, notamment en organisant un phasage de I'occupation de la zone, les mesures
adéquates pour limiter cet impact autant que possible. Au titre de mesure favorable a I’environnement naturel et
humain, il devra contenir une note détaillant les ressources qui peuvent étre mises a la disposition des agriculteurs dont
la pérennité de I’exploitation est menacée par le projet.

— Contestation de la pertinence du projet et des emplois qu’il est susceptible de générer

Des réclamants contestent que le nombre d’emplois qui pourraient étre créés dans la zone soit aussi élevé
gu’annoncé. lls craignent également que les nouvelles implantations se réalisent avant tout par délocalisation, ce qui
risque de générer peu d’emplois nouveaux.

Le nombre d’emplois occupés au sein de la nouvelle zone d’activité économique devrait étre de I'ordre de
950 unités. Ce chiffre correspond aux normes actuellement usitées par I'Intercommunale du Brabant wallon qui impose,
par le biais d’un cahier des charges, aux candidats acquéreurs d’employer au minimum 20 personnes a I’hectare. Il
résulte des statistiques avancées par I'IBW, qui gére quelques 850 hectares de zones d’activité économique occupant
plus de 16.000 personnes, que le nombre d’emplois nouveaux avoisine généralement les 60 %. Il convient également
de tenir compte des emplois indirects qui correspondent a 40 % du nombre d’emplois directs occupés. Méme si des
délocalisations se produisent, il est observé que, progressivement, I’employeur choisit de remplacer ou d’engager du
personnel habitant a proximité.

L’étude d’incidences (p. 47), qui s’est fondée sur les statistiques de I'ONSS, du FOREM, de I'INS, sur I'étude de la
SEGEFA et sur I'Altal « Repéres pour une dynamique territoriale », confirme ces données.

— Impact sur la mobilité

L’étude d’incidences conclut & cet égard en estimant qu’ » aucun élément remettant fondamentalement en cause
la mise en ceuvre de la zone n’a été mis en exergue. Toutefois, le profil d’accessibilité du site essentiellement routier
accentuera les problémes de saturation du R24 » (p. 191).

La situation d’encombrement du ring de Nivelles préexiste par rapport au présent projet, laquelle se produit
essentiellement aux heures de pointes. La mise en ceuvre de plusieurs solutions combinées doit étre envisagée. D’une
part, le projet de liaison entre la RN25 et le R24 est de nature a améliorer la situation, tout comme la création d’une gare
RER a Nivelles. D’autre part, le MET étudie actuellement I’élargissement des ronds-points situés sur le R24 afin
d’augmenter leur capacité. Enfin, dans le but d’atténuer I'impact de la présente révision sur cette situation, le cahier des
charges urbanistiques et environnementales devra proposer les mesures mises en place afin de favoriser les transports
en commun.
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En tout état de cause, la saturation des zones d’activité économique existantes, qui empéche de répondre a la
demande des investisseurs, appelle la mise a disposition de surface a bref délai. Le phénomeéne de saturation sur le R24,
dont I'incidence est uniguement une moins grande fluidité du trafic (et donc un délai d’attente avant d’emprunter les
ronds-points) n’est pas de nature a remettre en cause cet objectif économique.

Au surplus, il y a lieu de permettre la réalisation d’un accés secondaire au site entre la zone en projet et la RN586
au lieu-dit « le Hututu », par le pont existant au-dessus du chemin de fer et au-dela a travers la zone agricole, afin de
permettre une réduction de cette incidence du trafic. Eu égard a la circulation importante empruntant actuellement la
RN586, cette situation n’est pas de nature a changer le cadre de vie des habitations situées aux lieux-dits « le Hututu »
et « aux Troix Tilleuls ». Le CCUE en examinera les modalités de réalisation concretes.

— PEDD, CAWA et Déclaration de Politiqgue Régionale

Certains réclamants estiment que le projet considéré s’écarte de certaines directives contenues dans ces documents.
En réalité, ceux-ci définissent des objectifs généraux qui ne correspondent pas nécessairement aux contraintes d’un
projet concret. Il fut ainsi exposé que les besoins constatés justifiaient I'implantation d’une zone d’activité économique
a Nivelles et que I’endroit choisi était le plus approprié.

— La mise en ceuvre de la zone

La CRAT releve que les différentes réclamations qui ont trait a la mise en ceuvre de la zone ne sont pas du ressort
direct de I'enquéte mais devront étre réglées dans le cadre de I’élaboration du cahier des charges urbanistique et
environnemental. Par ailleurs, vu I'absence de réglement communal d’urbanisme a Nivelles, ce CCUE aura toute
latitude pour édicter les mesures qui seront jugée opportunes.

— Impact sur l'air

Selon I’étude d’incidences (p. 162), I'inscription de la zone d’activité économique ne constitue pas un facteur de
modification sensible de la qualité de I'air. Ce constat s’impose d’autant plus que la zone est destinée aux activités
économiques mixtes dont sont exclues les moyennes et grandes industries.

— Impact sonore

Ne connaissant pas les entreprises qui s'implanteront dans la zone, I'auteur de I'étude d’incidence a calculé le
niveau de bruit maximum qui peut étre généré dans les différentes parties de la zone d’activité pour que ce niveau,
atténué par la distance, demeure, dans les zones d’habitat, en dega des seuils admissibles. Ces données, actualisées en
tenant compte de I'’ensemble des habitations situées a proximité du site, permettront d’orienter I'implantation des
entreprises dans le cadre du cahier des charges urbanistique et environnemental, lequel devra également déterminer
I’'aménagement des dispositifs ou espaces d’isolement.

L'étude d’incidences conclut en estimant que la zone d’activité économique, de méme que le charroi qui en
résultera, ne devrait pas créer d’incidences sonores significatives.

— Impact sur les eaux

En ce qui concerne la gestion des eaux usées, I’étude d’incidences (p. 167) releve que I’égouttage pourra se faire
par raccordement aux équipements existants, moyennant de légers aménagements topographiques. Ces équipements
(réseau et station d’épuration, ont une capacité largement suffisante pour absorber ce supplément d’eaux useées.

Les eaux de ruissellement, récoltées par un réseau séparatif, pourront étre évacuées dans le ruisseau de la Thines
sans que cela ne présente de risque de pollution pour les eaux de surfaces (étude d’incidences, p. 169). L'aménagement
d’un bassin d’orage devra étre étudié au niveau de la mise en ceuvre de la zone mais I’étude d’incidences confirme déja
la faisabilité technique d’une telle modalité.

En ce qui concerne I'impact sur les eaux souterraines, le risque de pollution devra étre maitrisé par des mesures
et des méthodes de construction adéquates, lesquelles devront étre appréhendées au niveau du cahier des charges
urbanistique et environnemental et des permis a délivrer. Ce risque, eu égard a ces éléments, est faible (étude
d’incidences, p. 170).

— L’impact paysager et la création de périmetres d’isolement

La zone visée par le présent arrété s’inscrit au sein d’un habitat diffus et peu dense (Les Maraches, Fermes de Vieille
Cour, de Sprimont, de la Brassine, de Vaillanpont, quartiers du » Hututu » et des « Trois Tilleuls », ... Chacune de ces
« poches » urbanisées connait des situations différentes au vu de la distance qui les sépare d’avec la zone, du relief du
terrain ou encore de I'orientation des batisses en question. Une analyse précise de ces situations spécifiques devra étre
opérée au niveau du cahier des charges urbanistique et environnemental afin de limiter au maximum cet impact
paysager.

L’aménagement des dispositifs ou périmétres d’isolement reléve du cahier des charges urbanistique et
environnemental, qui pourra ainsi tenir compte de la typologie (gabarit, affectation, ...) des entreprises a implanter, ou
encore de I'orientation des constructions, afin de déterminer la largeur et I'aménagement qui permettra au mieux de
tenir compte des sensibilités spécifiques de chaque propriété batie concernée. Ces espaces devront également permettre
un maillage écologique.

Pour cette raison, et afin de permettre une gestion unifiée et optimale de ces espaces tampons, il est préférable de
les maintenir en zone d’activité économique mixte plutét que d’inscrire, autour de la zone, une ceinture de zone
d’espaces verts. En tout état de cause, I’article 30 du Code wallon impose que de telles zones « comporte un périmeétre
ou un dispositif d’isolement ». Ce faisant, I'opérateur pourra maitriser I'aménagement de ces espaces, en bénéficiant au
besoin de subsides.

Par ailleurs, il faut également tenir compte de la zone d’espaces verts qui protége déja la vallée de la Thines, le
lieu-dit « Les Maraches » et la ferme de la Vieille-Cour.

En définitive, eu égard a la situation actuelle et aux mesures qui pourront étre prises, il n’apparait pas que I'impact
paysager et foncier est de nature a remettre en cause le projet.

— Comité de suivi

Eu égard au nombre de personnes limitées concernées par la mise en ceuvre de la zone, la mise en place d’'un tel
comité de suivi constitue une mesure qui parait disproportionnée et pourra étre remplacée, au besoin, par des contacts
directs et individualisés entre I’'opérateur et les citoyens.

— La tenue des enquétes publiques et I'information de la population

Les enquétes publiques se sont tenues dans le strict respect des prescriptions du Code wallon. Au surplus, le
gouvernement a mis a disposition du public un site internet présentant le projet. L’ensemble de ces éléments a concouru
a une correcte information de la population qui a pu largement s’expliquer.

Mesures d’accompagnement

Considérant que I'article 46, § 1, al. 2, 3° du CWATUP prévoit que I'inscription d’une nouvelle zone d’activité
économique implique soit la réaffectation de sites d’activités économiques désaffectés, soit I'adoption d’autres mesures
favorables a la protection de I’environnement, soit une combinaison de ces deux modes d’accompagnement;
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Considérant que les mesures d’accompagnement doivent étre fonction, d’une part, de la qualité environnementale
intrinseque du périmetre affecté a I’'urbanisation et, d’autre part, de I’'apport objectif de ces mesures d’accompagnement;

Considérant que la réhabilitation de sites d’activité économique désaffectés reste une partie importante de ces
mesures d’accompagnement environnementales;

Considérant que le Gouvernement retient, dans le cadre des mesures d’accompagnement a la présente révision du
plan de secteur, la réaffectation d’un certain nombre de sites d’activité économique désaffectés;

Considérant que, dans I'évaluation de la proportion entre les mesures d’accompagnement et les projets
d’inscription de nouvelles zones d’activités économiques, il est raisonnable de tenir compte, d’une part, de I'impact
différencié de la réhabilitation des sites d’activité économique désaffectés selon leur localisation et leur contamination,
d’autre part, de I'impact environnemental de la création d’une nouvelle zone d’activité économique, qui varie selon ses
caractéristiques et sa situation; qu’ainsi, il apparait que, dans le respect du principe de proportionnalité, une
réhabilitation lourde doit peser plus que la réhabilitation d’un site moins pollué, que I'impact des mesures favorables
a I’environnement doit étre apprécié en fonction de I'effet que I’on peut raisonnablement en attendre et que ces mesures
doivent étre d’autant plus, ou moins, importantes, que la création de la zone nouvelle a des impacts considérables, ou
moins considérables, sur son environnement;

Considérant qu’en I’occurrence, a défaut de disposer des éléments permettant d’objectiver les facteurs permettant
d’apprécier complétement ces poids et impacts, le Gouvernement juge opportun, a la fois pour respecter stirement les
prescriptions de I'article 46, § 1, al. 2, 3° du CWATUP et dans le souci qui est le sien de promouvoir, autant que cela est
raisonnablement possible, la réaffectation de sites d’activité économique désaffectés, d’adopter une interprétation
stricte de ce texte, et de respecter une clé correspondant approximativement a un m? de réaffectation de SAED pour un
m? d’espace non urbanisable dorénavant affecté a I’activité économique (sous déduction cependant des surfaces
antérieurement affectées a I’activité économique et qui sont reclassées en zones non urbanisables);

Considérant que I’'accompagnement prévu par I'article 46, § 1, al. 2, 3° du CWATUP peut s’apprécier au niveau
régional; que le présent projet s’inscrivant dans un plan prioritaire visant a doter I’ensemble de la Région d’espaces
nouveaux destinés a I'activité économique, la clé susdite peut donc étre appliquée de fagon globale, la compensation
pouvant s’effectuer entre I’ensemble des surfaces distraites de zones non urbanisables pour étre affectées a I’activité
économique (sous déduction cependant des surfaces antérieurement affectées a I'activité économique et qui sont
reclassées en zones non urbanisables), d’une part, et I’ensemble des surfaces de SAED réaffectés, d’autre part;

Considérant cependant, que, dans un souci d’équité géographique distributive, il parait opportun, comme les
nouveaux espaces que le plan prioritaire destine a I’activité économique sont répartis sur le territoire de toute la Région,
de veiller a ce que les SAED soient aussi répartis de fagon équilibree;

Considérant que, pour assurer cet objectif, la Région a été divisée en cing secteurs équilibrés et géographiquement
homogenes; que le présent projet a donc été versé dans un ensemble de projets (Hélécine — Jodoigne — Orp-Jauche,
Tubize, Mons - Vieille-Haine, La Louviére — Plat Marais, Soignies — Braine-le-Comte et Pont-a-Celles — Viesville — Luttre;

Considérant qu’au titre de mesures d’accompagnement, le Gouvernement décide de prendre en compte la
réaffectation des sites suivants :

— AISEAU-PRESLES Papeterie et clos de la Papiniere
— AISEAU-PRESLES n°5 Oignies

— ANDERLUES Gare et entrep6ts

— ANDERLUES Tannerie, place de la Gare

— BERNISSART Hobby

— BERNISSART Le Rivage

— BRAINE-L’ALLEUD Etablissements Denolin

— BRAINE-LE-COMTE Graineterie Tassignon

— CHARLEROI Brasserie Grenier

— CHARLEROI Fonderies et poéleries de Charleroi
— CHARLEROI Imprimerie Parent

— CHARLEROI Verrerie Lerminiaux

— CHATELET n°9 du Gouffre

— COLFONTAINE les Wagnaux

— ECAUSSINNES Magasin Mika shoe

— ESTINNES Négoce de céréales Coproleg

— FARCIENNES Silo a grain Pochet

— FONTAINE-L'EVEQUE Siege n°2 Calvaire

— FRASNES-LEZ-ANVAING Cinéma et salle des fétes Le Palace
— FRASNES-LEZ-ANVAING Gare

— HAM-SUR-HEURE-NALINNES Gare de Ham-sur-Heure

— HONNELLES Brasserie et malterie du Raimbaix
— LE ROEULX Cimenterie de Thieu

— LES BONS VILLERS Café Baudet

— LES BONS VILLERS Magasin Spar

— MERBES-LE-CHATEAU Gare de la Buissiére

— MONS Gare de Jemappes
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— MONS Café au Phare

— MONS Tir national

— MONS Gare d’Havré-Ville

— MONS Chantier de phosphatiéres
— MONS Huileries Grisard

— MONTIGNY-LE-TILLEUL Le Foyer

— MORLANWELZ Gare de Carnieres

— NIVELLES Abattoir

— ORP-JAUCHE Laiterie Gervais-Danone
— QUAREGNON Nopri, cordonnerie et friterie
— QUAREGNON Brasserie Plumat

— QUAREGNON Commerce "le Versailles”
— QUAREGNON Centrale électrique

— QUAREGNON Transfert du dépét SNCV
— QUIEVRAIN Abattoir

— REBECQ Tuileries hennuyéres

— SOIGNIES Tanneries Van Cutsem

— SOIGNIES Tanneries Spinette

qui totalisent une surface au moins équivalente;

Considérant qu’en ce qui concerne les mesures favorables a la protection de I’environnement, comme le CWEDD
I’'a souligné, I'article 46, § 1°', alinéa 2, 3° du CWATUP ne permet pas d’y inclure les mesures de protection qui
s’imposent en application soit du CWATUP, soit d’une autre réglementation en vigueur; que le Gouvernement tient
néanmoins a souligner que, dans le souci d’assurer la protection de I'environnement, il a adopté, parallélement a la
réalisation du plan prioritaire dans le cadre duquel le présent arrété s’inscrit, un nouvel article 31bis du CWATUP,
imposant que toute nouvelle zone d’activité économique soit accompagnée d’'un CCUE qui assure la compatibilité de
la zone avec son environnement;

Considérant qu’il est ainsi plus que largement satisfait a I’obligation imposée par cet article;
CCUE

Considérant qu’en exécution de I'article 31bis du CWATUP, un CCUE sera établi préalablement a la mise en ceuvre
de la zone, suivant les lignes directrices de la circulaire ministérielle du 29 janvier 2004, et précisant en tout cas les
différents éléments évoqués ci-dessous :

— les mesures prises pour permettre un traitement adéquat de la gestion des eaux, et en particulier des eaux
usées;

— les mesures prises pour éviter la pollution de la nappe phréatique;

— les mesures relatives & la mobilité, interne et externe a la zone, des biens et des personnes, en ce compris la
sécurisation des espaces réservés a la circulation cycliste et piétonne et celles destinées a favoriser les
transports en commun. En particulier, il étudiera la possibilité de réaliser un accés secondaire au site entre la
zone en projet et la RN586 au lieu-dit « le Hututu », par le pont existant au-dessus du chemin de fer et au-dela
a travers la zone agricole;

— un plan d’occupation progressive de la zone, secteur par secteur, en tenant au mieux compte de I’occupation
actuelle du site par I'agriculture.

— ce plan d’occupation devra préciser I'emplacement des entreprises en fonction de leur impact sonore et visuel;

— une note détaillant les ressources qui peuvent étre mises a la disposition des agriculteurs dont la pérennité de
I’exploitation est menacée par le projet;

— les mesures favorisant I'intégration paysagere du site et I’'aménagement des dispositifs ou périmeétres
d’isolement, en tenant notamment compte de la typologie des constructions a ériger et de la sensibilité des
propriétés existantes concernées;

— les mesures prises pour maintenir I'accessibilité aux terres et batiments;
— la vérification de la capacité géotechnique du sol et du sous-sol;
Conclusion

Considérant qu’il résulte de I’ensemble de ces développements que le présent projet est le plus apte a pourvoir,
dans le respect des objectifs énoncés par I'article 1 du Code wallon de I’Aménagement du Territoire, de I’'Urbanisme
et du Patrimoine, aux besoins d’espaces destinés a I'activité économique, dans le territoire de référence concerné,;

Apreés délibération,
Sur proposition du Ministre de I’Aménagement du Territoire, de I’'Urbanisme et de I’'Environnement,

Arréte :

Article 1°". Le Gouvernement adopte définitivement la révision du plan de secteur de Nivelles en vue de
I'inscription d’une zone d’activité économique mixte a Nivelles (Nivelles et Thisnes) en extension de la zone d’activité
économique de Nivelles-Sud (planche 39/7 S).

Art. 2. La prescription supplémentaire suivante, repérée *R 1.1, est d’application dans la zone d’activité
économique mixte inscrite au plan par le présent arrété :

« Les commerces de détail et des services a la population ne sont pas autorisés a s’implanter dans la zone repérée
*R 1.1, sauf s’ils sont I'auxiliaire des activités admises dans la zone ».
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Art. 3. La révision est adoptée conformément au plan annexé.

Art. 4. Le CCUE, établi conformément a I'article 31bis du CWATUP, comprend en tout cas les différents éléments
suivants :

— les mesures prises pour permettre un traitement adéquat de la gestion des eaux, et en particulier des eaux
usées;

— les mesures prises pour éviter la pollution de la nappe phréatique;

— les mesures relatives a la mobilité, interne et externe a la zone, des biens et des personnes, en ce compris la
sécurisation des espaces réservés a la circulation cycliste et piétonne et celles destinées a favoriser les
transports en commun. En particulier, il étudiera la possibilité de réaliser un accés secondaire au site entre la

zone en projet et la RN586 au lieu-dit « le Hututu », par le pont existant au-dessus du chemin de fer et au-dela
a travers la zone agricole;

— un plan d’occupation progressive de la zone, secteur par secteur, en tenant au mieux compte de I’occupation
actuelle du site par I'agriculture;

— ce plan d’occupation devra préciser I’'emplacement des entreprises en fonction de leur impact sonore et visuel;

— une note détaillant les ressources qui peuvent étre mises a la disposition des agriculteurs dont la pérennité de
I’exploitation est menacée par le projet;

— les mesures favorisant l'intégration paysagére du site et I'aménagement des dispositifs ou périmétres
d’isolement, en tenant notamment compte de la typologie des constructions a ériger et de la sensibilité des
propriétés existantes concernées;

— les mesures prises pour maintenir I’accessibilité aux terres et batiments;
— la vérification de la capacité géotechnique du sol et du sous-sol.

Art. 5. Le Ministre de ’Aménagement du Territoire est chargé de I’exécution du présent arrété.
Namur, le 22 avril 2004.

Le Ministre-Président,
J.-Cl. VAN CAUWENBERGHE
Le Ministre de I’Aménagement du Territoire, de I'Urbanisme et de I’Environnement,
M. FORET
Le plan peut étre consulté auprés de la Direction générale de I’Aménagement du Territoire, du Logement et du
Patrimoine, rue des Brigades d’Irlande 1, a 5100 Jambes, et auprées de I'administration communale concernée.
L’avis de la CRAT est publié ci-dessous.

Avis relatif au projet de révision du plan de secteur de Nivelles en vue de l'inscription d’une zone d’activé
économique mixte sur le territoire de la commune de Nivelles (Nivelles et Thisnes) en extension de la zone
d’activité de Nivelles-Sud (planche 39/7s)

Vu le Code wallon de I’Aménagement du Territoire, de I’'Urbanisme et du Patrimoine, notamment les articles 6, 22,
23, 30, 35, 37, 41 a 46 et 115;

Vu le Schéma de Développement de I'Espace Régional (S.D.E.R.) adopté par le Gouvernement wallon, le
27 mai 1999;

Vu I’Arrété royal du 1°" décembre 1981 établissant le plan de secteur de Nivelles

Vu I’Arrété du Gouvernement wallon du 18 septembre 2003 adoptant la révision de la planche 39/7S du plan de
secteur de Nivelles en vue de I'inscription d’une zone d’activité économique mixte sur le territoire de la commune de
Nivelles (Nivelles et Thisnes) en extension de la zone d’activité économique de Nivelles-Sud;

Vu les réclamations et observations émises par les particuliers, les associations de personnes lors de I'enquéte
publique qui s’est déroulée du 20 octobre au 3 décembre 2003 inclus et répertoriées comme suit :

1. PH. GLIBERT (mandataire des copropriétaires de la Ferme et de la Vieille Cour a Thisnes)
Rue de la Déportation, 26
6500 Beaumont
2. SPRL Immobiliere NETENS
Avenue de Vaillampont, 13
1420 Thisnes
3. L.etF IMSCHOOT
Camino Fuente de la Jumquera 100, casa 8
50012 Zaragoza (Espana)
4. R. FONTAINE
Rue L. Deleroix
1400 Nivelles
Et AM. HALLET
Vieux Chemin de Seneffe, 7
1400 Nivelles
5. B. CHARLIER - VAN LANDUYT
D. LORIES - CHARLIER
Ferme de Spilmont
1400 Nivelles
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6. Famille B. DEPUYDT
Ferme de la Brassine
Avenue de Vaillampont, 12
1402 Thisnes
7. B.CHARLIER - D. VROMAN -J. SULMON et O. SULMON
Agriculteurs
8. Pétition de +/- 80 personnes
E. DECAT
Chemin de Hututre, 1
1400 Nivelles
L. INGELREST
Chemin de Hututre, 20
1400 Nivelles
J.-P. RENAULT
Chaussée de Charleroi, 56
1400 Nivelles
9. Fédération Wallonne de I’Agriculture — J.P. CHAMPAGNE
Chaussée de Namur, 47
5030 Gembloux
Vu I'avis favorable hors délai du Conseil communal de la ville de Nivelles, du 26 janvier 2004;

Vu le dossier d’enquéte publique transmis le 20 janvier 2004 par Monsieur M. FORET, Ministre de I’Aménagement
du Territoire, de I’'Urbanisme et de I’Environnement a la Commission Régionale d’Aménagement du Territoire et mis
a la disposition des membres de sa section Aménagement normatif;

Vu les situations existantes et juridiques du secteur;

La Commission Régionale d’Aménagement du Territoire émet en date du 19 mars 2004 un avis défavorable a la
modification de la planche 39/7S du plan de secteur de Nivelles en vue de I'inscription d’une zone d’activité
économique mixte de 49,9 ha en extension de la zone d’activité économique mixte existante de Nivelles-Sud, sur le
territoire de la commune de Nivelles;

La CRAT justifie son avis par les considérations suivantes :

1. Considérations générales

1. Besoins et Emploi

0 * Constatant que, au sein du territoire de référence, I’étude d’incidences met en évidence de I’'analyse des

besoins, une sur-pondération de I'espace destiné a I’activité économique dans les communes de Nivelles et
Tubize un réclamant se demande pourquoi encore renforcer ce déséquilibre alors que le CAWA et le PEDD
pronent un équilibre durable entre les besoins économiques, sociaux et environnementaux.

1l estime discutable non seulement le territoire de référence mais également I’estimation des besoins en espace pour
les entreprises a I’horizon 2012. Pour lui, le calcul basé sur I'extrapolation linéaire des besoins constitue une base
critiquable et il demande de reconsidérer le fait qu’il demeure une quarantaine d’ha disponibles pour la localisation
d’entreprises de standing élevé dans le parc « Portes de I’'Europe ».

Un autre réclamant rappelle que I'IBW a racheté I’ancien circuit automobile de Nivelles, il y a quelques années.

Cette zone, enlevée a la production agricole il y a plus de trente ans, est actuellement pratiquement a I'abandon
et pourrait, en créant moins de nuisances, servir a installer la zone d’activité économique.

Selon d’autres réclamants, I'option de I'IBW de segmenter les différents zonings en catégories de standing différent
n’est pas analysée de maniere transversale par I'auteur de I’étude. Présupposer que le zoning de Nivelles Nord (ancien
circuit automobile de Baulers rebaptisé « Les Portes de I’'Europe ») atteint le taux de remplissage de 53 % est totalement
erroné voire mensonger quand il reste honteusement et désespérément vide.

La conjugaison de ces deux éléments n’exonére pas la Région wallonne de considérer qu’une centaine d’ha sont
directement libres et utilisables & Nivelles.

Il existe 3 parcs de haut standing @ moins de 15 minutes de Nivelles (Louvain-la-Neuve, Gosselies et Gembloux-Les
Isnes).

Par absence de vision dépassant les limites de I'IBW et de la province, ce projet n’est pas conforme au SDER.

L’accent mis a plusieurs reprises sur I’hétérogénéité du territoire de référence par I'auteur de I’'étude d’incidences,
est relevé par un réclamant.

1l estime qu’un projet ne peut étre considéré comme pertinent que dans la mesure ou il répond a certains objectifs
du Gouvernement et tout particulierement celui de sa localisation sur le territoire de la commune concernée. Pour lui,
le territoire de référence n’est pas pertinent.

D’autres encore contestent la définition du territoire de référence. Il s’agit d’une zone « bassement administrative
et politique » décidée par I'IBW qui n’a aucun fondement en aménagement du territoire. Cela conduit erronément a
imaginer un besoin de terrain industriel a Nivelles alors que de nombreux terrains de friches industrielles sont
disponibles dans les trois communes limitrophes du Hainaut et peuvent bénéficier d’aides européennes a la
réhabilitation :

Braine-le-Comte : 22 sites pour 96,8 ha
Seneffe : 45 sites pour 56,2 ha
Pont-a-Celles/ 37 sites pour 57,6 ha

Ils estiment également que les criteres économiques pris en considération ne tiennent pas compte de I’évolution
régionale :
» fermeture des forges de Clabecq et efforts de reconversion prioritaire de la province de Brabant (création du
Centre national de football),
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* redéploiement de la région de Charleroi, de ses 1 158 ha de friches et de I'aéroport régional de Gosselies
(développement bimodal),

e promixité du canal du Centre et développement du transport fluvial (développement trimodal),
e échec des connexions existantes avec le chemin de fer dans le zoning actuel,
«  évolution en tandem avec Louvain-la-Neuve par la route N 25 (cohésion transversale du Brabant wallon),

e octroi de subsides régionaux pour I'assainissement de SAED (Denolin a Braine-I’Alleud; Henricot 2 a
Court-St-Etienne; Gervais-Danone a Orp-Jauche,

e connexion avec le RER au Nord de Nivelles a Baulers soit a I'opposé de la ville.
» déblocage du dossier de I'auto-gare & Manage

D’autres mettent en cause les chiffres ambitieux de 900 emplois nouveaux au regard du nombre d’emplois
effectivement créés a ce jour lors des extensions précédentes du zoning.

D’autres encore, reconnaissent le sérieux de la méthodologie mise en ceuvre par la Région wallonne pour arriver
a cerner & la fois les besoins et les localisations les plus appropriées.

Néanmoins, la philosophie sous-tendant la dynamique du plan prioritaire actuel semble particulierement perverse;
ils expriment la crainte que les nouvelles zones d’activité ne soient pas un espace de création d’emplois, mais
simplement des délocalisations d’entreprises, justifiées par des évolutions techniques de développement économique
durable et d’aménagement du territoire.

Un réclamant fait également état du fait que des espaces autrefois dévolus a I’activité économique sont disponibles
sur le territoire de la région et que tous ne sont pas pollués au point de ne pas étre disponibles directement. Il se réfere
au rapport annuel 2002 de la SPAQUE qui évalue a 12 050 ha les sites d’activité économique désaffectés.

0 La CRAT constate que I'étude d’incidences considére que « le territoire défini est hétérogene puisqu’il
regroupe plusieurs entités et région dont les dynamiques sont différentes. Trois bassins d’emplois constituent
ce territoire et peuvent étre identifiés sur base de I'influence des poéles locaux autour des péles de Tubize,
Nivelles et Braine-I’Alleud. Ces p6les connaissent des évolutions récentes relativement contrastées. Il semble
donc, a priori, difficile de réfléchir de la méme maniére pour ces différents bassins d’emplois.

Enfin, il parait évident du point de vue macroscopique que les logiques de développement de ces pdles sont
différentes. Le p6Ole de Tubize est situé sur I’axe Bruxelles-Lille et doit faire face & une problématique de reconversion
économique, alors que I'entité de Nivelles se positionne sur I'axe Bruxelles-Charleville-Mézieres et observe une
croissance économique importante ces derniéres années. » (p. 22 du Rapport final)

C’est en cela qu’elle justifie I'inscription de deux zones d’activité économique, I'une a Nivelles, I'autre a Tubize.

Par contre, elle ne prend pas en compte dans I'estimation des besoins le parc d’activités dit « Des Portes de
I’Europe » du fait de ses caractéristiques propres et de sa récente mise en ceuvre ce qui aboutirait a conclure a I’absence
de besoins.

Dés lors, sur base des ventes observées entre 1995 et 2000, I’étude conclut & un besoin de 110 & 115 ha bruts pour
le territoire de référence et valide ainsi les besoins pour Nivelles considérant que les 43 ha de I'avant projet sont
suffisants pour soutenir la dynamique actuelle de I’entité.

La CRAT ne peut se rallier a cette démonstration.

Le projet de Nivelles n’a pas été introduit avec les autres dossiers de I'IBW lors de I’'appel a projets lancé par le
Gouvernement wallon. L'intercommunale avait misé sur I'inscription de nouvelles zones dans le Brabant Ouest et dans
le Brabant Est.

Le projet de Nivelles n’a donc pas été soumis a I’examen de la grille de critéres arrétée par le Gouvernement.

La CRAT se pose de plus, des questions quand elle constate que la zone d’activité « Portes de I’Europe » présente
des difficultés de démarrage. Cette zone de quelque 85 ha se répartit pour moitié en un parc d’affaires et pour moitié
en un parc pour PME /PMI innovantes. L'une et I'autre option ne remportent pas plus de succés dans la mesure ou les
bureaux construits dans le parc d’affaires restent inoccupés.

Occuper en premier lieu une zone d’activité équipée est de nature a rencontrer I'article 1°" du CWATUP et a
répondre au principe du recentrage de I'urbanisation proné par le SDER, alors qu’accepter le projet, c’est poursuivre
le mitage de la zone agricole entamé par la premiére extension de la zone d’activité de Nivelles Sud au-dela de la rocade
R 24.

Pour respecter les principes du développement durable et I’article 1°", § 1° du CWATUP, I'urbanisation sud de la
ville de Nivelles ne devait pas déborder de cette rocade. La CRAT ne peut donc soutenir un projet qui accentue encore
ce phénomeéne de désurbanisation.

Quant a I’évaluation du nombre d’emplois susceptibles d’étre créés dans la zone, I’étude d’incidences I’établit a 950
emplois sur base d’une moyenne calculée a partir du nombre d’emplois a I’ha des zones d’activité de Nivelles-Sud et
de Tubize-Saintes. (p. 187 du Rapport final)

La CRAT prend également acte des autres remarques.

2. Variante de localisation

Un réclamant propose d’implanter la zone d’activité économique sur le site de I'ancien circuit de Nivelles
pratiquement a I'abandon.

Il estime que le charroi pourrait alors rejoindre I’'autoroute Bruxelles — Paris (E 19) et I'autoroute de Wallonie (E 42)
sans subir ni créer des encombrements routiers aux alentours de Nivelles.

La CRAT prend acte de cette remarque qui rejoint son avis.
3. Activités autorisées dans la zone d’activité économique

0 Des réclamants demandent que toutes les garanties soient prises pour que les commerces, les services et les
bureaux soient interdits dans la nouvelle zone. Ils sont d’avis qu’ils doivent étre implantés dans les centres
urbains. Ils font part que I’extension aménagée et construite récemment reproduit les mémes erreurs que I’'on
trouve dans la zone de Nivelles-Sud.

Pour eux, la zone actuelle de Nivelles-Sud et ses extensions couvrent une surface trés étendue et participent a
donner une image inesthétique de I'entrée de la ville. En effet, I'incohérence urbanistique de la zone et ses vastes
espaces inutilisés sont reproduits dans I’extension.

0O La CRAT prend acte de cette remarque et fait remarquer que I’arrété du Gouvernement du 18 septembre 2003
impose la prescription supplémentaire *R1.1. qui Interdit I'implantation des commerces de détail et des
services a la population.

4. Accessibilité du site - Mobilité

O Des réclamants s’opposent a un accés a la zone projetée par la route N 586. Cet acces nuirait de maniére
irréversible aux habitants des hameaux Trois Tilleuls, Hututu et Bois de Nivelles ainsi qu’a ceux de I'avenue
de Vaillompont, créant une augmentation substantielle du trafic sur ces axes.
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IIs considérent par ailleurs que des mesures alternatives (train-bus-vélo) doivent étre envisagées simultanément au
développement d’un tel projet. Ces mesures devront permettre de diminuer, canaliser le trafic routier ce qui ne rendrait
plus néecessaire I’acces via la route N 586.

D’autres relévent la saturation actuelle de la rocade sud aux heures de pointe et que le surplus de circulation généré
par la nouvelle zone se ressentira inévitablement au rond-point du « Shopping Center — Nivelles-Sud » qui,
actuellement aux heures de pointe, engendre des encombrements s’étendant jusqu’au centre de Nivelles. La situation
ne fera donc que s’aggraver.

0 La CRAT prend acte de ces remarques et se rallie au point de vue des réclamants d’autant qu’il corrobore ce
qui est constaté dans I’étude d’incidences.

En effet, I’étude déclare que « I’accés au site peut se concevoir aisément par le rond-point de la rue de I'industrie
qui permet de rejoindre le site via la rue de I'Industrie ou le chemin de la Vieille Cour. Mais ce rond-point connait
d’importants problémes de saturation qui altéreront fortement I’accessibilité de la ZAE (...).

« L’acces pourrait des lors étre envisagé depuis la RN 586, qui est peu urbanisée au sud de la R 24(...). Cet acces
via la route N 586 nécessite de mettre a gabarit le chemin de Spilmont et le pont qui passe au-dessus de la voie ferrée »
(p.192 du Rapport final).

Cette référence a I’étude concerne I'avant-projet tel qu’il a été soumis a étude d’incidences; or, le Gouvernement
a retenu l'alternative de délimitation qui, selon I’étude d’incidences, n’est plus accessible par la RN 586. Dés lors, les
seuls acces possibles se feront par la rue de I'Industrie et le chemin de la Vieille Cour, ce qui aura pour conséquence
de faire passer I’ensemble du trafic généré par la nouvelle zone d’activité par la rocade R 24.

Dans les effets du projet sur la mobilité, I'’étude reconnait que I'augmentation du trafic n’altérera pas la sécurité
(vitesse réduite, absence d’habitat) mais les problémes de saturation qui ont déja lieu aux heures de pointe seront
accentués (p.231 du Rapport final).

Ce point de vue de I’étude est également un des éléments qui a conduit la CRAT a rendre un avis défavorable au
projet. En outre, alors que I'avant-projet situé le long du chemin de fer pourrait prétendre a la bimodalité, le projet
retenu par le Gouvernement en s’écartant vers I’Est, rend le projet monomodal.

5. Impact sur I'agriculture

O Des réclamants s’opposent au projet en ce qu’il porte atteinte a des exploitations agricoles mais également au
secteur agricole.

Ainsi, ces réclamants dénoncent le fait que :

— berceau de la riviére « La Thisnes », la plaine susceptible d’étre intégrée dans la ZAE est une des plus belles
et des plus fertiles autour de Nivelles. Changer sa vocation serait une aberration du pont de vue écologique
et agricole;

— l'avant-projet concerne 4 exploitations agricoles dont la ferme du réclamant qui devrait étre amputée de 17 ha
(17 % de I’exploitation).
La variante reporte la superficie a exproprier sur une seule exploitation agricole dont le chef d’exploitation est agé
de 55 ans et est sans successeur; il est donc demandé de suivre cette variante de délimitation qui rencontre les besoins
estimés sur des terres de moins bonne valeur agronomique;

— un réclamant, exploitants agricoles, rejette I’alternative dite « Sablon des Carmes » qui enléverait 20 ha de son
exploitation alors qu’il a déja eu a subir des expropriations pour le ring 24 et la RN 25;

— Contrairement a ce qu’avance I’étude que la nouvelle délimitation n’affecte qu’une seule exploitation, les 4
exploitations initialement concernées le restent avec la variante. L’étude n’a pas tenu compte des parcelles
cadastrales qui restent amputées de quelque 25 % de leur superficie (parcelles cadastrées 7éme Division —
Section D n°11, 10b, 10c, 9 f, 9c, 7a, 6bet 6 a).

Les réclamants demandent d’exclure ces parcelles pour que seule une exploitation soit affectée par le projet comme
le signale I’étude d’incidences.

— Un réclamant s’insurge contre la comparaison « emploi agricole/emploi des autres secteurs de I’économie »
dont les termes doivent étre : surface économique désaffectée/zone d’activité économique. La Région
wallonne va-t-elle poursuivre la politique du chancre industriel au détriment de I'activité agricole.

Le rapport de la Conférence Permanente du Développement territorial de septembre 2002 préconise largement
I’extension de la zone agricole et ce, pour la majorité des plans de secteurs. A contrario, ce rapport estime suffisant
I’espace dévolu a I'activité économique pour les 10 prochaines années pour autant que les opérateurs économiques
s’entendent entre eux.

— L’impact du plan prioritaire sur le secteur agricole a systématiquement été sous-estimé. La perte de 1480 ha
aura notamment pour effet de réduire la production de céréales de 7.800 tonnes (estimation basée sur le
rendement de la région et compte tenu de la rotation des cultures).

Cette diminution de I'offre accélérera la restructuration des organismes stockeurs et des pertes d’emplois devront
étre déplorées tant au niveau des secteurs de I’'amont que de I'aval de I’agriculture...

Nos besoins intérieurs de I'ordre de 15 millions de tonnes ne sont plus couverts que par une production de 5
millions de tonnes. La région dépendra davantage des exportations et devra assumer des co(ts de transport supérieurs
a ceux d’aujourd’hui.

— L’étude d’incidences ne mentionne pas les effets de I'impact du retrait de surfaces sur I’activité agricole. Qu’en

est-il du calcul du taux de liaison au sol ? En cas d’expropriation de batiments, qu’en est-il des difficultés liées
a I'octroi du permis unique ? Qu’en est-il de la recherche de contrats d’épandage ?

L'impact du projet sur le monde agricole est totalement sous-estimé. Les effets induits ne sont pas décrits. La
Réforme de la PAC conditionne I’octroi des aides au revenu des agriculteurs au respect de la « conditionnalité ». Cet
aspect de la problématique agricole n’est méme pas évoqué. Or, le respect de la conditionnalité nécessitera des
superficies supplémentaires.

0 La CRAT prend acte de ces remarques et confirme que de son point de vue, I'étude présente des lacunes
importantes dans son analyse de I’agriculture. Elle se limite a des constats sans en examiner les conséquences,
non seulement sur la viabilité des exploitations concernées, mais également sur le secteur agricole proprement
dit en tant que secteur économique.

L’étude d’incidences évoque, page 124 du Rapport final, le fait que quatre agriculteurs sont concernés par le site
de I'avant-projet et donne pour chacun d’eux les superficies concernées.
La variante de délimitation proposée réduit sensiblement I'impact pour une des exploitations qui occupe 3

personnes et reporte sur une société agricole qui semble désireuse de se débarrasser de toute sa propriété la majorité
des terres a exproprier (p.160 du Rapport final).

~La CRAT constate que I’enquéte montre que les trois autres agriculteurs restent concernés par la variante de
délimitation sans pour autant signaler les superficies concernées.
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6. Mise en ceuvre de la zone d’activité

_ Différentes remarques ont trait a la mise en ceuvre de la zone d’activité économique. Si la CRAT peut comprendre
I’inquiétude de certains réclamants concernant cette mise en ceuvre et les nuisances qui en découleront, celle-ci n’est pas
du ressort direct de la présente enquéte.

En effet, chaque nouvelle zone d’activité économique inscrite au plan de secteur dans le cadre de I’adoption finale
du plan prioritaire par le Gouvernement wallon, fera I’objet de I’élaboration d’un cahier des charges urbanistique et
environnemental en application de I’article 31bis du CWATUP.

6.1. Les nuisances

0 — Des réclamants craignent I'inévitable augmentation du trafic routier lourd qui entrainera des nuisances

pour la population (pollution- bruit-accidents...).

— Létude d’incidences ignore totalement la propriété « Les Maraches » qui subira en direct toutes les nuisances

visuelles et sonores de la zone en projet et qui se trouve a 25m de sa limite Est.

D’autres réclamants considérent que les hameaux (Bois de Nivelles, Hututu et Trois Tilleuls) ne sont pas pris en
compte du point de vue des nuisances visuelles et de bruit et de pollution atmosphérique dans I’étude. Ils réclament
la création d’une ceinture verte afin de maintenir I’aspect rural a la zone en projet et d’empécher toute extension future
vers le sud.

— Un autre estime que la qualité des eaux de la Thisnes s’en trouverait fortement dégradée et ce préjudice
s'étendrait sur tout son bassin.

0 La CRAT prend acte de ces remarques. Elle note que le projet retenu par le Gouvernement wallon réduira les
incidences du projet sur les hameaux, Bois de Nivelles, Hututu et Trois Tilleuls. Elle constate que I'étude
reconnait qu’il y aura altération de la qualité visuelle dans la mesure ou « la capacité d’absorption du paysage
agricole du site pour le type d’infrastructure prévue par I’avant-projet et sa variante de délimitation est faible.
En effet, les composantes de I’avant-projet et de sa variante présentent un net contraste avec le caractére et
I’échelle des composantes du paysage existant » (page 182 du Rapport final). « La ferme de la Vieille Cour, la
ferme Spilmont et la ferme de la Brassine seront les trois batiments qui verront leur paysage familier modifié
de maniere fortement significative » (page 183 du Rapport final).

La CRAT confirme que la propriété « Les Maraches » est ignorée dans I'étude.

La CRAT rappelle que I'article 30 du CWATUP impose la réalisation d’un périmétre ou d’un dispositif d’isolement
a I'intérieur du perimeétre de la zone d’activité. 1l fera I'objet d’un volet particulier du cahier des charges urbanistique
et environnemental.

6.2. La création d’'un Comité de suivi

La CRAT prend acte de la proposition des réclamants de I'installation d’un Comité de suivi (ou d’accompagne-
ment) destiné a permettre un dialogue continu entre les citoyens, I’opérateur et les entreprises de la zone. Un tel comité
permet également de garantir le respect des contraintes imposées au nouveau zoning.

Une telle proposition peut faire I'objet d’une disposition du cahier des charges urbanistique et environnemental a
I’élaboration duquel les autorités communales seront associées.

6.3 L'impact foncier

Le réclamant, propriétaire des Maraches, s’oppose au projet qui lui portera un préjudice tant qualitatif que
financier puisque sa propriété se situera a quelque 25 m de la zone projetée.

La CRAT prend acte de cette opposition et de ces remarques.
7. L'article 46, § 1°", 3°

La CRAT note que l'arrété du Gouvernement du 18 septembre 2003 ne s’accompagne d’aucun projet de
réaffectation de sites d’activité économique désaffectés ni de I'adoption de mesures favorables a la protection de
I’environnement.

En effet, pour la CRAT, la réalisation d’un périmétre ou d’un dispositif d’isolement ne peut étre considérée comme
une mesure favorable a la protection de I’environnement puisqu’il s’agit d’une imposition de I'article 30 du CWATUP.

Elle prend acte que pour des réclamants, I'implantation de nouvelles zones d’activité économique dans I'ouest du
Brabant Wallon devrait privilégier en priorité la remise en activité de chancres industriels tels que I’ancien site de la
Brugeoise et Nivelles (Nivelles) ou Duferco (Clabecq).

8. La qualité de I’étude d’incidences.
L’étude d’incidences a été réalisée par le bureau d’études ARIES Consultants diment agréé pour ce type de projets.

La CRAT estime I’étude satisfaisante dans la mesure ou, bien que répondant point par point au cahier des charges,
elle reste assez superficielle dans son analyse et présente ainsi des lacunes.

Ainsi, son analyse des impacts du projet sur le secteur agricole est fragmentaire. De méme, elle rejette trop
facilement les variantes situées au nord de Nivelles qui paraissent pourtant meilleures du point de vue mobilité et
accessibilité et qui ont beaucoup moins d’incidences sur I’habitat.

Il. Considérations particulieres
1. Ph. GLIBERT

Il est pris acte de I'opposition au projet et des arguments qui la justifient. Il y est fait référence dans les
considérations générales.

2. SPRL Immobiliére Notens

Il est pris acte de I'opposition au projet et des arguments qui la justifient. Il y est fait référence dans les
considérations générales.

3. L. et F IMSEHOOT

Il est pris acte des remarques auxquelles il est fait référence dans les considérations générales.
4. R. FONTAINE et A.M. HALLET

1l est pris acte des remarques auxquelles il est fait référence dans les considérations générales.
5. B. CHARLIER-VAN LANDUYT et D. LORIES - CHARLIER

1l est pris acte des remarques auxquelles il est fait référence dans les considérations générales.
6. DEPUYDT B-C-C et C.

Il est pris acte de I'opposition au projet et des arguments qui la justifient. 1l y est fait référence dans les
considérations générales.

7. CHARLIER B. - VROMAN D. - SULMAN J. - Mme R.. SULMAN
1l est pris acte des remarques auxquelles il est fait référence dans les considérations générales.
8. DECAT E. — INGELREST L. - RENAULT J.P.

Il est pris acte de I'opposition au projet et des arguments qui la justifient. 1l y est fait référence dans les
considérations générales.
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La CRAT acte également qu’aucune liste de quelque 80 signataires de cette pétition n’était jointe a la lettre qui par
ailleurs, n’est pas I'original mais une photocopie.

9. FWA - J.P. CHAMPAGNE

Il est pris acte de I'opposition au projet et des arguments qui la justifient. Il y est fait référence dans les
considérations générales.

UBERSETZUNG

MINISTERIUM DER WALLONISCHEN REGION
[C - 2004/27107]

22. APRIL 2004 — Erlass der Wallonischen Regierung zur endgiltigen Verabschiedung der Revision des
Sektorenplans Nivelles zwecks der Eintragung eines gemischten Gewerbegebiets auf dem Gebiet der
Gemeinde Nivelles (Nivelles und Thisnes) in Erweiterung des Gewerbegebiets Nivelles-Stid (Karte 39/7S)

Die Wallonische Regierung,

Aufgrund des wallonischen Gesetzbuches Uber die Raumordnung, den Stadtebau und das Erbe, insbesondere der
Artikel 22, 23, 30, 35, 37, 41 bis 46 und 115;

Aufgrund des von der Regierung am 27. Mai 1999 verabschiedeten Entwicklungsplans des regionalen Raumes
(SDER);

Aufgrund des Koniglichen Erlasses vom 1. Dezember 1981 zur Festlegung des Sektorenplans Nivelles;

Aufgrund des Erlasses der Wallonischen Regierung vom 18. Oktober 2002 tber den Beschluss der Revision des
Sektorenplans Nivelles und Uber die Annahme des Vorentwurfs zur Abédnderung des Plans zwecks der Eintragung
eines gemischten Gewerbegebiets auf dem Gebiet der Gemeinde Nivelles (Nivelles und Thisnes) in Erweiterung des
Gewerbegebiets Nivelles-Sud (Karte 39/7S);

Aufgrund des Erlasses der Wallonischen Regierung vom 18. September 2003 zur Annahme des Revisionsentwurfes
des Sektorenplans Nivelles zwecks der Eintragung eines gemischten Gewerbegebiets auf dem Gebiet der Gemeinde
Nivelles (Nivelles und Thisnes) in Erweiterung des Gewerbegebiets Nivelles-Sud (Karte 39/7S);

Aufgrund der Beschwerden und Bemerkungen, die bei der &ffentlichen Untersuchung eingereicht wurden, die
vom 20. Oktober 2003 bis zum 3. Dezember 2003 in der Gemeinde Nivelles stattfand, und die sich auf folgende Themen
beziehen:

— die Rechtfertigung des Bedarfs, insbesondere im Hinblick auf die in den vorhandenen Gebieten und in den
stillgelegten Gewerbebetriebsgeldanden verfigbaren Flachen;

— die wirtschaftlichen Auswirkungen in Form der Schaffung von Arbeitsplatzen;
— die im Gewerbegebiet zugelassenen Tatigkeiten;
— die ZweckmaRigkeit, die eine oder die andere Standortalternative zu wéhlen;

— die Einwirkungen des Projekts auf die Fauna und die Flora, das Oberflachen- und das Grundwasser und die
akustische Umgebung;

— die Einwirkungen des Projekts auf die Mobilitat;
— die Auswirkungen des Projekts auf die Landwirtschaft;
— die Durchfihrungsmodalitaten des Projekts;

Aufgrund des auBerhalb der Frist erteilten gunstigen Gutachtens des Gemeinderats von Nivelles vom
26. Januar 2004;

Aufgrund des ungtinstigen Gutachtens des CRAT vom 19. Marz 2004 Uber die Abédnderung der Karte 29/7S des
Sektorenplans Nivelles zwecks der Eintragung eines 49,9 Hektar groRen gemischten Gewerbegebiets in Erweiterung
des bestehenden gemischten Gewerbegebiets Nivelles-Stid auf dem Gebiet der Gemeinde Nivelles;

Aufgrund des gunstigen Gutachtens des Wallonischen Umweltrats fur eine nachhaltige Entwicklung vom
4. Marz 2004 Uber die Qualitat der Umweltvertraglichkeitspriifung und tGber die Qualitat der nichttechnischen
Zusammenfassung und seines unter Bedingungen gunstigen Gutachtens tber die Zweckmaligkeit des Projekts;

Validierung der Umweltvertraglichkeitsprifung

In der Erwéagung, dass die Regierung in ihrem Beschluss vom 18. September 2003 der Ansicht war, dass die
Umweltvertraglichkeitsprifung samtliche fur die Beurteilung der Zweckmaéfigkeit und der Angemessenheit des
Projekts erforderlichen Elemente umfasste, und sie deshalb als vollstandig betrachtet hat;

In der Erwégung, dass der CWEDD zwar der Ansicht ist, dass der Autor eine Umweltvertraglichkeitspriifung von
guter Qualitat durchgefuhrt hat, jedoch die als zu schnell erachtete Verwerfung bestimmter Alternativen (Park "Portes
de I’'Europe” "Zentrum” und "Ost") und das Fehlen bestimmter Erlauterungen oder Definitionen insbesondere zum
Begriff des Pols und zu den Inhalten der Artikel 1 und 46 des wallonischen Gesetzbuchs bedauert;

In der Erwagung, dass der CRAT der Ansicht ist, dass die Umweltvertraglichkeitsprifung zwar zufriedenstellend
ist, in ihrer Analyse einer Reihe von Fragestellungen aber an der Oberflache bleibt, ndmlich bei den Auswirkungen auf
den Agrarsektor und der ZweckmaéRigkeit der Wahl der ndrdlich von Nivelles liegenden Varianten;

In der Erwagung, dass die Umweltvertraglichkeitsprifung die Wirkung auf die regionale Landwirtschaft, auf die
ortliche Landwirtschaft und auf die betroffenen Betreiber (mit Identifizierung der betroffenen Personen oder
Gesellschaften, Alter des Betreibers, Art der Landwirtschaft, Gesamtflache des Betriebs, Flache im Projektgelande und
damit Anteil, den der Betreiber zu verlieren droht, Identifizierung der Betriebe, deren Lebensfahigkeit bedroht ware,
Anzahl der in den Betrieben beschéaftigten Personen, Auswirkungen auf die Zugénglichkeit der Flachen, Qualitat der
betroffenen Flachen) mit der gewiinschten Prazision bestimmt und der Regierung damit die sachdienlichen Elemente
in die Hand gegeben hat, um in voller Kenntnis der Sachlage eine Entscheidung treffen zu kénnen; dass der CWEDD
diesen Standpunkt insoweit bestétigt, als er erklart, dass er "das Vorhandensein einer Bestandsaufnahme der
Auswirkungen des Projekts eines gemischten Gewerbegebiets auf die landwirtschaftliche Tatigkeit” zu wirdigen weil,
in deren Rahmen "die Betriebe in einem Verzeichnis erfasst und die betroffenen Flachen in eine Karte sowohl fur die
Variante als auch fur den Vorentwurf aufgenommen” wurden;

In der Erwégung, dass die Umweltvertraglichkeitsprifung eine Analyse der wirtschaftlichen, sozialen und
umweltbezogenen Merkmale des als Referenzgebiet herangezogenen Gebiets vorgenommen hat, die insbesondere ein
Inventar der Umweltgefahrdungen umfasst, in dem die NATURA 2000-Gebiete, die Wasserentnahmestellen, die unter
Schutz gestellten Statten oder Immobiliargiter, die Umkreise von landschaftlichem Interesse, die Forstgebiete, die
Naturkatastrophen ausgesetzten Statten und die erschlieBbaren Vorkommen des Untergrunds ausgewiesen sind; dass
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die Prifung auf dieser Grundlage die eventuellen Standortvarianten sowohl in den verstadterbaren Gebieten als auch
in den in einem nicht fur die Verstadterung bestimmten Gebiet enthaltenen Raumen identifiziert hat; dass jeder der
sechs gewahlten potenziellen Standorte Gegenstand einer vergleichenden Analyse seiner Potenzialititen und
Schwachen und einer Zusammenfassung war, in der Grinde dafir angeftihrt wurden, warum der fragliche Standort
ausgewahlt wurde oder nicht; dass auf diese Weise nur der Standort genannt "Sablon des Carmes” als Variante
betrachtet wurde, die eine detailliertere Analyse rechtfertigt; dass diese Methodik sowohl den Vorschriften im Artikel
42, Abs. 2 als auch dem Lastenheft entspricht und es erméglicht hat, die Daten herauszuheben, die es der Regierung
erlauben, die mdglichen Alternativen zu beurteilen;

In der Erwagung schlieBlich, dass dem Autor der Umweltvertraglichkeitspriifung nicht ernsthaft der Vorwurf
gemacht werden kann, sich in einer Reihe von Sachverhalten, bei denen objektiv eine gewisse Ungenauigkeit besteht,
etwa bei der Bedarfsbestimmung, nicht festgelegt zu haben; dass Gleiches fur den Vergleich eines konkreten Projekts
mit sehr allgemeinen Richtlinien gilt, wie sie im Artikel 1 des CWATUP enthalten sind; dass vom Autor einer
Umweltvertréglichkeitsprifung nicht verlangt werden kann, das er die Definition aller in Verweisung auf geltende
Rechtsnormen wie den SDER oder das wallonische Gesetzbuch verwendeten Begriffe angibt oder kommentiert, die der
Verwaltete leicht an anderer Stelle einsehen kann; dass im Ubrigen die Artikel 1 und 46 in der Prifung wiedergegeben
und kommentiert werden (S. 14-15);

In der Erwégung, dass das Biiro ARIES seinen Auftrag angemessen erftllt hat, als es die Grenzen seiner Tatigkeit
objektiv aufgezeigt und auf die Schwierigkeiten hingewiesen hat, vor denen es stand, und es der Regierung damit
ermoglicht hat, ihre Beurteilung in Kenntnis der Sachlage abzugeben;

In der Erwéagung, dass die Umweltvertraglichkeitsprifung die Vorschriften des Artikels 42 des CWATUP und des
Lastenheftes erflllt, wie dies der CRAT festgestellt hat; dass die Regierung ausreichend informiert ist, um in Kenntnis
der Sachlage zu beschlieRen;

Bedarfsentsprechung des Projekts

In der Erwégung, dass das Ziel der Regierung darin besteht, den fur die kommenden zehn Jahre geschatzten, fir
die Wirtschaftstatigkeit erforderlichen Raumbedarf innerhalb kurzer Zeit zu decken;

In der Erwégung, dass die Regierung auf der Grundlage eines von der DGEE erstellten Berichts und der Analyse,
die sie dariiber vorgenommen hat, durch ihren Erlass vom 18. Oktober 2002 die Auffassung vertrat, dass das Gebiet der
"Intercommunale du Brabant Wallon” (IBW) in drei Unterréume aufgeteilt werden muss: den Westen (Region Nivelles),
das Zentrum (Region Wavre) und den Osten (Region Jodoigne); dass diese Aufteilung zwar keinen absoluten Charakter
aufweist, aber einer wirtschaftlichen Realitat entspricht; dass diese R&ume auf drei verschiedenen Achsen liegen und
damit Bewerber-Investoren betreffen, deren Kriterien fur die Niederlassungswahl nicht notwendigerweise austausch-
bar sind;

In der Erwagung, dass zur Sicherstellung einer korrekten Vermaschung der Unterregion Westen von Wallonisch-
Brabant neue Raume fur Wirtschaftstatigkeiten in den Gemeinden Tubize und Nivelles reserviert werden mussen; dass
diese beiden Gebietskdrperschaften eine unterschiedliche Entwicklung aufweisen; dass der Pol Tubize auf der Achse
Brissel-Lille liegt und vor einer wirtschaftlichen Umstellungsproblematik steht, wahrend sich die Gemeinde Nivelles
auf der Achse Brissel-Charleroi-Meziéres befindet (im Sinne des SDER) und in den letzten Jahren ein starkes
wirtschaftliches Wachstum erlebt hat; dass sich die Regierung dafiir entschieden hat, die beiden Pole durch die
Eintragung neuer gemischter Gewerbegebiete in den Sektorenplan zu starken, um einerseits die wirtschaftliche
Umstellung von Tubize zu férdern und andererseits die Entwicklungsdynamik, von der Nivelles heute gekennzeichnet
ist, nicht zu bremsen; dass die beiden Projekte, wie weiter unten dargelegt wird, den durch den SDER festgesetzten
Zielen entsprechen; dass die Umweltvertraglichkeitsprifung diese Ziele validiert und zugleich daran erinnert hat, dass
der Westen von Wallonisch-Brabant nicht als abgeschlossener Raum betrachtet werden kann, der nicht im Austausch
mit seinen Nachbargebieten steht; dass dieser Vorbehalt auf der Feststellung des zwischen den im Referenzgebiet
vorhandenen oder zu schaffenden Gewerbegebieten und anderen Ansiedlungsorten (in Brissel oder auf dem Gebiet
anderer Interkommunalen) beruht; dass diese Sachlage keinesfalls dem Willen entgegensteht, die wirtschaftliche
Entwicklung der beiden Pole Nivelles und Tubize zu fordern; dass, was insbesondere Nivelles betrifft, der hohe
Verkaufsrhythmus in den letzten Jahren zeigt, dass diese Gebietskdrperschaft attraktiv genug ist, um dem Wettbewerb
der Nachbargebiete Paroli zu bieten;

In der Erwégung, dass die Regierung in ihrem Erlass vom 18. Oktober 2002 der Ansicht war, dass die Region
Westen des Gebiets der IBW insgesamt einen auf zehn Jahre berechneten Bedarf an flir die wirtschaftliche Tatigkeit
bestimmten Grundstiicken aufweist, der auf etwa 85 Hektar Nettoflache geschétzt wird, zu denen pauschal 10% Fléche,
die fir die technische Ausstattung des Gebiets notwendig sind, hinzufiigen sind, so dass eine Flache von etwa 94
Hektar als Gewerbegebiet einzutragen ist;

In der Erwégung, dass die Umweltvertraglichkeitsprifung das Bestehen dieses soziodkonomischen Bedarfs in
dem von der Regierung festgelegten Zeithorizont bestétigt hat; dass der jéhrliche Verkaufsrhythmus auf der Grundlage
der im Zeitraum 1995-2000 (6 Jahre) erzielten Verkaufe 9,7 ha pro Jahr betragt; dass dies den Bedarf flr das gesamte
Referenzgebiet mit dem Horizont 2012 auf 110 bis 115 Hektar Bruttoflache erhoht (S. 46);

In der Erwéagung, dass aus der Umweltvertraglichkeitsprifung hervorgeht, dass die bestehenden Gewerbeparks
mit Ausnahme des Standorts "Portes de I'Europe”, auf den bei der Analyse der Alternativen eingegangen wird,
entweder gesattigt sind oder nur noch kleine Flachen anzubieten haben (S. 43-44 und S. 47); dass es somit zweckmagig
ist, innerhalb kurzer Zeit ein neues Grundstiicksangebot aufzulegen;

In der Erwégung, dass angesichts dieser Sachverhalte der von der Umweltvertraglichkeitsprifung geschatzte und
durch das im Projekt eingetragene Gebiet konkretisierte Bedarf angemessen bewertet wurde;

Validierung des Projekts

In der Erwagung, dass die Regierung ihre Entscheidung auch durch die folgenden Erwédgungen rechtfertigt:
— die Gemeinde Nivelles:

stellt nach der vorhandenen Dynamik und der raumlichen Struktur des SDER einen Pol im Referenzgebiet dar;
— liegt in einem Entwicklungsgebiet und in einem Fordergebiet der europdischen Entwicklungsfonds;

— liegt in dem auf Brissel ausgerichteten Zusammenarbeitsbereich;

— liegt auf einer Hauptverkehrsachse (Briussel-Charleroi);

— das Gebiet ist an der Neuausrichtung der Verstadterung beteiligt, da es an das Ballungsgefiige des Pols
angrenzt; auBerdem greift es insofern in eine vorhandene Verstadterung Uber, als es die Erweiterung eines
bestehenden Gewerbegebiets zum Ziel hat, was die Herbeiflihrung von Synergien mit den Unternehmen vor
Ort und eine bessere Nutzung der vorhandenen Ausstattungen ohne grofere Verstarkung ermdglicht; der
Standort weist eine hervorragende Zuganglichkeit auf der Stralle auf, zum Ring R24 Uber den aktuellen
Kreisverkehr an der Kreuzung der Rue de I'Industrie, der umgebaut wird; dass die Verstadterung der
Gebietskorperschaft bereits aulerhalb der Entlastungsstrae R24 erfolgt ist;
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— wenn das betreffende Gebiet keinen Schienenanschluss erhélt, kdnnen die Unternehmen, deren Niederlassung
im Gebiet genehmigt wird (umweltschonende Unternehmen) sinnvollerweise die Dienste der multimodale
Plattform in La Louviére (Garocentre) in Anspruch nehmen;

— auBerdem ist es laut SNCB mdoglich, das Gebiet durch Errichtung einer Direktverbindung zu zumutbaren
Kosten an die Linie 124 anzuschlieRen;

— der Standort wird zwar gegenwartig von keiner Buslinie angefahren, die TEC-Linien 70, 73, 568 und
19 verkehren jedoch in Standortndhe und im Rahmen des RER-Projekts soll in Kiirze ein neuer Bahnhof
Nivelles-Sud entstehen, der das Gebiet verkehrstechnisch versorgt;

— das Projekt gefahrdet weder ein durch das Naturschutzrecht geschiitztes Element noch ein Element des
kulturellen Immobiliarerbes noch ein Fassungsschutzgebiet;

— das Projekt fallt nicht in den Bereich der interessanten Ausblicke;
— der Standort unterliegt keiner gréReren Einschrankung;

In der Erwagung, dass der Wille zur Neuausrichtung der Verstadterung in den Stadten, die der wichtigste
Niederlassungsort fur Wirtschaftstatigkeiten bleiben missen, im Einklang mit der Sorge stehen muss, die Qualitat der
Lebensumwelt zu bewahren; dass an leicht zugénglichen und damit in der Regel am Stadtrand liegenden Orten nicht
auf die Schaffung von speziell fir Wirtschaftstatigkeiten bestimmten Gebieten verzichtet werden darf; dass einige
Téatigkeiten auf Grund der Externalitdten, die sie hervorrufen, in der Tat mit wohngebietlicher Nachbarschaft
unvereinbar sind; dass eine auf Wohngebiete konzentrierte und das Phanomen der Gewerbegebiete (oder
Sondergebiete) Ubergehende wirtschaftliche Entwicklung wenig realistisch ist; dass, um den Tatigkeiten im
Stadtzentrum nicht zu schaden, es den Einzelhandlern und den Betrieben flr Dienstleistungen an die Bevolkerung
nicht erlaubt ist, sich im Gebiet anzusiedeln, auBBer wenn sie Hilfstatigkeiten zugunsten der in dem Gebiet zugelassenen
Aktivitaten ausuben;

Prifung der Standortalternativen

In der Erwégung, dass die Umweltvertréglichkeitsprifung gemaR Artikel 42, Absatz 2, 5° des wallonischen
Gesetzbuchs und gemaR dem Sonderlastenheft nach Alternativen gesucht hat; dass sich diese Alternativen auf die
Standortwahl, die Abgrenzung oder auch die Errichtung des in den Sektorenplanentwurf einzutragenden Gebiets
beziehen kdnnen;

In der Erwéagung, dass die Mdoglichkeiten der Unternehmensniederlassung insofern keine Befriedigung der
Nachfrage mehr erlauben, als die vorhandenen Gewerbeparks gegenwartig gesattigt sind oder kurz davor stehen; dass
die Stadt Nivelles gemal der Polrolle, die ihr der SDER zuweist, in der Lage sein muss, ihre Entwicklung fortzusetzen
und die Bedurfnisse ihrer Bevolkerung zu befriedigen; dass der legitime Ehrgeiz einer wirtschaftlichen und sozialen
Entwicklung insbesondere die Mdglichkeit beinhalten muss, den Unternehmen einen attraktiven und leicht
zuganglichen Aufnahmeraum zu bieten, Bedingungen, denen die speziell fir Wirtschaftstatigkeiten bestimmten Zonen
nachkommen; dass die Effektivitat eines solchen Gebiets eine GroRRe und eine Ausstrahlung voraussetzt, die ihm eine
regionale Dimension bieten;

In der Erwagung, dass generell die stillgelegten Gewerbebetriebsgelande insofern nicht das einzige Niederlas-
sungsangebot an Unternehmen darstellen kdnnen, als diese Geldnde meist schwer zuganglich, von Wohngebieten
umgeben oder kurz- oder mittelfristig auf Grund der Verseuchung ihres Bodens nicht verfuigbar sind; dass die
Umweltvertraglichkeitsprifung im Ubrigen wie folgt klarstellt: "Die Gemeinde Nivelles weist ein stillgelegtes
Gewerbebetriebsgeléande (La Brugeoise - Lager Grand-Marquais, das Gegenstand eines PCA insbesondere zwecks der
Eintragung von Wohnraum ist) auf. Diese Gebiete erlauben es zudem nicht, den mit dem Horizont 2012 geschétzten,
fur die Wirtschaftstatigkeit erforderlichen Raumbedarf innerhalb kurzer Zeit zu decken. » (S. 68);

In der Erwéagung, dass die in den Wohngebieten verfligbaren Flachen schwach und in Anbetracht ihrer Lage
innerhalb des stadtischen Gefiiges oft ungeeignet sind; dass die eingetragenen Bauerwartungsgebiete in der Regel von
geringer GroRe sind und an dichte Wohngebiete angrenzen oder sogar von solchen umgeben sind; dass es im Ubrigen
geboten ist, der Erweiterung bestehender Gewerbegebiete Vorrang einzurdumen, um von der Synergie mit den
Unternehmen vor Ort und einer besseren Nutzung der vorhandenen Ausstattungen zu profitieren; dass das Gebiet
genannt "Nivelles-Nord"” von Gebieten von landschaftlichem Interesse von hohem Wert umgeben ist und in der Néahe
eines dichten Wohngebiets und von Schuleinrichtungen liegt, bei denen die Gefahr besteht, dass es unvereinbare
Beléstigungen hervorruft; dass, wie die Umweltvertréglichkeitsprufung klarstellt, ein solches Gebiet logischer fur eine
gemischte Zweckbestimmung geeignet ist, die den Ubergang zwischen dem Stadtkern von Nivelles, der Freizeitdo-
maéne "La Porte” und "Le Fonteneau” und dem Gewerbepark "Portes de I’'Europe” herstellt;

In der Erwagung, dass der Standort "Portes de I’Europe” insofern keine brauchbare Alternative darstellen kann, als
dieses Gebiet fur einen Park mit Luxusbiiros und innovativen Unternehmen bestimmt ist; dass es geboten ist, solche
Aktivitaten nicht mit KMU/KMB zu vermischen, die sich in Parks mit allgemeiner Ausrichtung niederlassen wie im
Gebiet Nivelles-Siid; dass seine Einrichtung 2001 erfolgt ist und es selbstverstandlich noch zu frh ist, den Erfolg dieses
Projekt zu beurteilen; dass die Verkdufe in einem neuen Park oft nur langsam anlaufen, solange die ersten
Unternehmen noch nicht angesiedelt sind, was andere Unternehmen anlockt; dass in diesem Fall der Standort teilweise
in Zusammenarbeit mit privaten Partnern betrieben wird, die ein Optionsrecht auf ca. 30 Hektar haben; dass neben
diesem Optionsrecht vier weitere Optionsrechte fir eine Flache von insgesamt 8 Hektar eingerdumt wurden;

In der Erwégung, dass der Standort "Sablon des Carmes” neben einem grofRen Wohngebiet liegt, das aus den
Viertel "Quatre Vents” und "Vent Chemin" besteht, die durch die unmittelbare Néhe eines Gewerbegebiets unter
Belastigungen und Stérungen der Nachbarschaft zu leiden hatten; dass dieses Gebiet auch physisch durch die
Eisenbahnlinie vom vorhandenen Gewerbegebiet getrennt wéare und somit nicht von der Synergie mit den
Unternehmen vor Ort und einer besseren Nutzung der vorhandenen Ausstattungen profitieren kénnte; dass es von
einer Scheitellinie und von einer Hochspannungsleitung gekreuzt wird; dass diese Alternative ein Agrargebiet
umschlieBt, dessen Erhaltung auf absehbare Zeit nicht mehr viel Sinn hat; dass die Auswirkungen auf die
landwirtschaftliche Funktion somit umso bedeutender sind,;

Prifung der Abgrenzungs- und Umsetzungsalternativen

In der Erwagung, dass die Umweltvertréglichkeitsprifung hervorhebt, dass die Nachteile, die das Projektgebiet
aufweist, deutlich verringert werden kdnnten, wenn seine Abgrenzung dergestalt neu abgesteckt wiirde, dass, ohne die
Flache merklich zu veradndern, ihm eine passendere Gestalt gegeben wird, die zu einer spurbar weniger starken
Beeintréchtigung der landwirtschaftlichen Funktion, zu reduzierten Auswirkungen auf die Flora und die Fauna und zu
weniger starken landschaftlichen und akustischen Auswirkungen fur den Sprimont-Hof fihren wirden; dass diese
Alternative im Gegenzug stérkere Auswirkungen fur das Thines-Tal, die Hofe "La Brassine” und "La Vieille Cour”
(weiter entfernt) sowie fur das abgelegene Wohnhaus am Ort genannt "Les Maraches” mit sich bringt; dass diese
Einwirkungen durch die Schaffung eines Abschirmstreifens abgemildert werden kdnnen; dass dieser Abschirmstreifen
im Rahmen des Stadtebau- und Umweltlastenhefts wie weiter unten angegeben genau untersucht werden muss; dass
die Regierung in diesem Zusammenhang der Ansicht ist, dass die Nachteile, die diese Abgrenzungsalternative
aufweist, die Vorteile fur die landwirtschaftliche Funktion, die angesichts der Knappheit und des Preises von
Grundstiicken in Nivelles ein wichtiger Faktor ist, nicht aufwiegen (Umweltvertraglichkeitsprifung, S. 120);
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Berucksichtigung der allgemeinen Empfehlungen des CWEDD

In der Erwégung, dass der CWEDD in seinen verschiedenen Gutachten eine Reihe allgemeiner Erwédgungen zum
Revisionsverfahren und allgemeiner Empfehlungen zur etwaigen Umsetzung von Projekten abgegeben hat;

In der Erwéagung, dass er zunachst der Ansicht ist, dass die fur die Durchfilhrung des vorrangigen Plans geleistete
Bewertungsarbeit nur zielfihrend ist, wenn die Ansiedlung von Infrastruktur an eine dem Unternehmenszusammen-
schluss eigene neue Bewertung der Ein- und Auswirkungen gebunden ist; dass er fordert, dass bei der Niederlassung
von Betrieben eine Umweltbewertung fiir jede Benutzungsphase des Gewerbegebiets durchgefuihrt wird, damit ein
Gesamtuberblick auf dessen Ebene erzielt werden kann;

In der Erwéagung, dass das CCUE, dessen Aufstellung durch den Artikel 31bis des CWATUP vorgeschrieben ist,
eine Gultigkeitsdauer von hochstens zehn Jahren haben wird; dass seine Erneuerung notwendigerweise eine erneute
Lageprifung voraussetzen und die Anpassung seiner Bestimmungen an die Entwicklung, die vor Ort festgestellt
wurde, und an die ergdnzenden Daten, die in der Zwischenzeit erhoben wurden, ermoéglichen wird; dass diese
Neuprufung gegebenenfalls die Gelegenheit bieten wird, die Wiederverwendungs- oder Verwendungsénderungsver-
fahren einzuleiten, die zweckdienlich erscheinen sollten; dass es dieses Verfahren somit erlauben wird, der vom
CWEDD unterbreiteten Anregung weitgehend entgegenzukommen;

In der Erwégung, dass der CWEDD anschlieRend an seine Empfehlungen zu den Beziehungen zwischen Mobilitat,
Verkehr und Raumordnung erinnert; dass er sich dartber freut, dass auf dem Wege des CCUE die Erstellung von
Mobilitatsplanen auferlegt wird, die die Nutzung sanfter Verkehrstrager und offentlicher Verkehrsmittel férdern; dass
er darauf besteht, dass die Sicherheit des FuBgénger- und Radfahrerverkehrs in den neuen Gewerbegebieten
gewdhrleistet wird;

In der Erwégung, dass diese Anregung zweckdienlich erscheint; dass es geboten ist, diese Sicherheitsgewahrleis-
tung zu den Auflagen zu nehmen, die das CCUE enthalten muss;

In der Erwagung im Ubrigen, dass der Wunsch nach einer Versorgung der neuen Gewerbegebiete mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln nicht im Widerspruch zu der von der Regierung verfolgten Politik steht; dass das wallonische
TEC-Netz so organisiert ist, dass die wichtigsten Verkehr erzeugenden Orte des Gebiets versorgt werden und dass, da
es sich im Wesentlichen um ein Stralenverkehrsnetz handelt, es mihelos entsprechend der Entwicklung der
Verkehrsstrome erzeugenden Orte ohne signifikante Investitionen angepasst werden kann; dass andererseits die
Eisenbahn angesichts ihrer strukturellen Kosten nur auf langen Strecken und bei hohem Verkehrsaufkommen eine
sachdienliche Losung fur Mobilitatsprobleme darstellt; dass die Eisenbahn daher, was den Uberwiegenden
individuellen Beforderungsbedarf der KMU betrifft, die sich in den neu geschaffenen Gewerbegebieten ansiedeln
durfen, nur kombiniert mit anderen Verkehrsmitteln, die im Wesentlichen die StraRe benutzen, eingesetzt werden kann;
dass die vom CWEDD vorgegebenen Ziele einer dauerhaften Mobilitdat somit nur durch eine Intermodalitat
Schiene-Strale erreicht werden kdnnen, die in die von den CCUE verlangten Mobilitatsplane integriert wird;

Besondere Erwéagungen
In der Erwéagung, dass die folgenden besonderen Sachverhalte zu bertcksichtigen sind:
— Auswirkungen auf die landwirtschaftliche Funktion

Mehrere Beschwerdeftihrer und der CRAT bedauern die Auswirkungen des Projekts auf die landwirtschaftliche
Funktion.

Der gesamte vorrangige Gewerbegebietsplan wird zur Zweckbestimmung einer Fldche von hochstens 1200 Hektar
zum Gewerbegebiet fiihren, von denen ein betrachtlicher Teil gegenwartig als Agrargebiet ausgewiesen ist, d.h. ca.
1,5%o der landwirtschaftlichen Nutzflache in der Wallonischen Region (nach den von der DGA veréffentlichten Daten,
756.567 Hektar im Jahr 2002, dem letzten Jahr, fur das Zahlen vorliegen). Unter Berlicksichtigung der Zeit, die fur die
Verwirklichung dieser neuen Zweckbestimmungen und der Phasierung, die durch die CCUE vorgegeben wird,
erforderlich ist, l&sst sich abschétzen, dass sich dieser Prozess der Zweckbestimmungsanderung tber rund zehn Jahre
erstrecken wird.

Der Verlust dieser Flachen kann folglich nur &ufRerst geringfiigige Auswirkungen auf die auf regionaler Ebene
vorgesehene landwirtschaftliche Bewirtschaftung haben.

Zunachst wird in Anbetracht der Erhéhung der landwirtschaftlichen Produktivitéat der Verlust von Anbauflachen
weitgehend kompensiert werden. Wenn Inter-Environnement-Wallonie und der CRAT darauf hinweisen, dass der
Verlust landwirtschaftlicher Flachen einen Produktionsriickgang bei Weizen von ca. 7.800 Tonnen pro Jahr mit sich
bringen soll, so lasst sich dazu sagen, dass der Produktivitdtsanstieg (laut der DGA ein durchschnittlicher
Produktivitatszuwachs von 100 kg/ha/Jahr) so hoch ist, dass der Produktionsanstieg (190.000 Tonnen auf zehn Jahre)
angesichts der fir diese Anbauart bestimmten Hektarzahl in der Region (190.000) fast das Zweieinhalbfache des
angezeigten Verlusts ausmachen diirfte.

Zwar steht eine negative Wirkung einiger Abanderungen des Sektorenplans auf bestimmte Betriebe zu befiirchten,
dem Flachenverlust, den sie erleiden werden, mussen jedoch die landwirtschaftlichen Flachen gegenibergestellt
werden, die jedes Jahr Gegenstand einer Grundstticksiibertragung sind, namlich 9.000 Hektar.

Wie oben erwahnt diurfte die Umsetzung des vorrangigen Gewerbegebietsplans zehn Jahre lang ca. 120 Hektar pro
Jahr der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung entziehen. Die Kompensation dieser Verluste fur die betroffenen
Landwirte wird demnach nur 1,3% aller jéhrlichen Agrargrundstiicksiibertragungen ausmachen, die zudem im
allgemeinen Kontext der Zusammenlegung von bewirtschafteten Flachen zu groéReren Einheiten stehen.

Folglich lasst sich abschatzen, dass die durch die Sektorenplanabédnderungen geschéadigten Landwirte Flachen
finden kénnen, um den Bedarf ihrer Betriebe zu decken.

Selbst wenn sie vielleicht nicht dieselben Merkmale aufweisen, insbesondere bei der Bewirtschaftungsbequem-
lichkeit, so dirften sie doch das Uberleben einer groRen Zahl von Betrieben unter annehmbaren Bedingungen
ermoglichen. Der Ubrige entstandene Schaden wird durch die Enteignungsentschadigungen ersetzt werden.

Die von der Regierung gewahlte Abgrenzungsalternative vermindert diese Auswirkungen insofern deutlich, als
dann nur noch ein Betrieb betroffen ist. Um auch diese Einwirkung noch zu verringern, wird der Westumkreis des
Gewerbegebiets so reduziert, dass die Katasterparzellen 7. Abteilung, Sektion D, Nr. 11, 10b, 10c, 9f, 9c, 7a, 6b und 6a
nicht mehr abgetrennt werden.

Zudem lassen sich die mit der Verpflichtung zur Ausbringung von Tierzuchtabwassern verbundenen Schwierig-
keiten durch den Abschluss eines Ausbringungsvertrags fur die zahlreichen benachbarten landwirtschaftlichen Flachen
16sen.

Die etwaigen Entschadigungsantrage werden im Rahmen der Enteignungsverfahren abgewickelt werden. Laut
Artikel 16 der Verfassung haben Enteignete Anspruch auf eine gerechte Entschadigung, die alle erlittenen Schaden
ersetzen und es ihnen ermoglichen muss, Land als Ersatz des verlorenen Landes zu erwerben. Auch der
Betriebsgewinnausfall in der Zeit, die notwendig ist, um neue Flachen zu finden, wird ersetzt.
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Die Regierung ist der Ansicht, dass die Revision des Sektorenplans Auswirkungen auf die landwirtschaftliche
Funktion hat, die durch ihre Geringfligigkeit im Vergleich mit der landwirtschaftlichen Nutzflache im Referenzgebiet,
angesichts der Zahl der geschaffenen Arbeitsplatze (die soziobkonomischen Auswirkungen des Projekts sollen sich in
der Schaffung von rund 950 Arbeitsstellen vor Ort niederschlagen) und der sich ergebenden wirtschaftlichen
Entwicklung gerechtfertigt sind.

Das CCUE wird jedoch, insbesondere durch Organisation einer Phasierung der Bebauung des Gebiets, die
geeigneten MalRinahmen zur weitestmdglichen Begrenzung dieser Auswirkungen festlegen. AufRerdem muss es als der
natirlichen und menschlichen Umgebung forderliche MaRBnahme eine Notiz enthalten, in der im Einzelnen die
Ressourcen aufgefuihrt sind, die den Landwirten, bei denen der Fortbestand des Betriebs durch das Projekt bedroht ist,
zur Verfigung gestellt werden kénnen.

— Anfechtung der Stichhaltigkeit des Projekts und der Arbeitsplatze, die es schaffen kann

Einige Beschwerdeftihrer bestreiten, dass die Zahl der Arbeitsplatze, die im Gewerbegebiet geschaffen werden
kdnnten, so hoch sein wird wie angekiindigt. Sie befiirchten auch, dass die neuen Niederlassungen vor allem durch
Standortverlagerung erfolgen, so dass nur wenig neue Stellen entstehen wirden.

Die Zahl der besetzten Arbeitsplatze im neuen Gewerbegebiet soll sich in einer GréRenordnung von 950 Einheiten
bewegen. Diese Zahl entspricht den derzeit bei der "Intercommunale du Brabant Wallon" (IBW) gebréduchlichen
Normen, die den Kaufbewerbern tber ein Lastenheft vorgibt, mindestens 20 Personen pro Hektar zu beschéaftigen. Aus
den Statistiken, die von der IBW vorgelegt wurden, die etwa 850 Hektar Gewerbegebiete mit Giber 16.000 Beschéftigten
verwaltet, geht hervor, dass die Zahl der neuen Arbeitsplatze in der Regel in der N&he von 60% liegt. Ebenso
berlicksichtigt werden mussen die indirekten Stellen, die 40% der Zahl der besetzten direkten Stellen ausmachen. Selbst
wenn es zu Standortverlagerungen kommt, ist zu beobachten, dass sich der Arbeitgeber nach und nach daftr
entscheidet, in der N&he wohnendes Personal einzustellen oder durch solches zu ersetzen.

Die Umweltvertraglichkeitsprifung (S. 47), die sich auf die Statistiken des ONSS, des FOREM und des INS, auf die
Studie der SEGEFA und auf Altal "Reperes pour une dynamique territoriale” gestitzt hat, bestétigt diese Daten.

— Auswirkungen auf die Mobilitat

Die Umweltvertraglichkeitspriifung zieht in diesem Zusammenhang den Schluss, dass ihres Erachtens "kein
Element, das die Errichtung des Gebiets grundlegend in Frage stellt, hervorgehoben wurde. Das im Wesentlichen auf
der StraBe beruhende Zuganglichkeitsprofil des Standorts wird die Uberlastungsprobleme der R24 jedoch verschér-
fen. » (S. 191).

Die Stauverkehrslage auf dem Niveller Ring reicht in die Zeit vor diesem Projekt zuriick und tritt im Wesentlichen
in den StoRzeiten auf. Es muss die Durchfihrung mehrerer kombinierter Losungen ins Auge gefasst werden. Zum
einen ist das Verbindungsprojekt zwischen der RN25 und der R24 geeignet, die Situation zu verbessern, ebenso wie der
Bau eines RER-Bahnhofs in Nivelles. Zum anderen prift das MET gegenwartig die Verbreiterung der Kreisverkehre auf
der R24, um ihre Kapazitat zu erhdhen. SchlieBlich muss das Stadtebau- und Umweltlastenheft mit dem Ziel, die
Auswirkungen der vorliegenden Revision auf diese Situation zu verringern, die MaRnahmen vorschlagen, die
umgesetzt werden, um die 6ffentlichen Verkehrsmittel zu fordern.

Wie dem auch sei, erfordert die S&ttigung der vorhandenen Gewerbegebiete, die keine Befriedigung der Nachfrage
von Investoren erlaubt, die Zuverfiigungstellung von Flachen innerhalb kurzer Zeit. Das Phanomen der Uberlastung
der R24, dessen Folge lediglich eine geringere Flissigkeit des Verkehrs (und damit eine Wartezeit vor der Einfahrt in
die Kreisverkehre) ist, ist nicht geeignet, dieses wirtschaftliche Ziel in Frage zu stellen.

Im Ubrigen muss die Schaffung einer Nebenzufahrt zum Standort zwischen dem Projektgebiet und der RN586 am
Ort genannt "Le Hututu" Uber die vorhandene Bricke Uber der Eisenbahn und danach durch das Agrargebiet
ermoglicht werden, um diese Verkehrseinwirkung zu reduzieren. In Anbetracht des gegenwartig starken Verkehrs auf
der RN586 ist diese Situation nicht geeignet, die Lebensverhéltnisse der Anwohner der Orte genannt "Le Hututu” und
"Les Trois Tilleuls” zu verdndern. Das CCUE wird die entsprechenden Modalitaten der konkreten Umsetzung prufen.

— PEDD, CAWA und regionalpolitische Erklarung

Einige Beschwerdefiihrer sind der Ansicht, dass das betroffene Projekt von etlichen in diesen Dokumenten
enthaltenen Richtlinien abweicht. In Wirklichkeit definieren diese Dokumente allgemeine Ziele, die nicht notwendi-
gerweise den Zwéngen eines konkreten Projekts entsprechen. So wurde dargelegt, dass der festgestellte Bedarf die
Ansiedlung eines Gewerbegebiets in Nivelles rechtfertigt und der gewahlte Standort der geeignetste ist.

— Errichtung des Gewerbegebiets

Der CRAT weist darauf hin, dass die Beschwerden, die sich auf die Errichtung des Gewerbegebiets beziehen, nicht
in die direkte Zustandigkeit der Untersuchung fallen, sondern im Rahmen der Aufstellung des Stadtebau- und
Umweltlastenhefts behandelt werden mussen. Angesichts des Fehlens einer kommunalen Stadtebauordnung in
Nivelles wird dieses CCUE zudem véllig freie Hand haben, die Malnahmen anzuordnen, die zweckméfig erscheinen.

— Auswirkungen auf die Luft

Laut der Umweltvertraglichkeitsprifung (S. 162) stellt die Eintragung des Gewerbegebiets keinen Faktor dar, der
die Luftqualitat spurbar verandert. Diese Feststellung drangt sich umso mehr auf, als das Gebiet fir gemischte
Wirtschaftstatigkeiten bestimmt ist, von denen mittlere und groRe Industriebetriebe ausgeschlossen sind.

— L&rmauswirkungen

Da ihm die Unternehmen, die sich im Gewerbegebiet niederlassen werden, nicht bekannt waren, hat der Autor der
Umweltvertraglichkeitsprifung den maximalen Gerauschpegel, der in den verschiedenen Gewerbegebietsteilen
erzeugt werden kann, so berechnet, dass er, abgeschwacht durch die Entfernung, in den Wohngebieten unter den
Schwellenwerten bleibt. Diese Daten, die unter Beriicksichtigung aller in Standortndhe gelegenen Wohnhé&user
aktualisiert werden, werden die Ausrichtung der Unternehmensniederlassungen im Rahmen des Stadtebau- und
Umweltlastenhefts ermdglichen, in dem auRerdem die Errichtung von Abtrennvorrichtungen oder Abtrennrdumen
festzulegen ist.

Die Umweltvertraglichkeitsprifung zieht den Schluss, dass das Gewerbegebiet ebenso wie das Verkehrsaufkom-
men, das durch sie entstehen wird, keine signifikanten Larmeinwirkungen hervorrufen durften.

— Auswirkungen auf das Wasser

Zur Frage der Abwasserbewirtschaftung weist die Umweltvertraglichkeitsprifung (S. 167) darauf hin, dass die
Abwasserkanalisation durch den Anschluss an die vorhandenen AusriUstungen mit leichten topographischen
Umgestaltungen erfolgen kann. Die Kapazititen dieser Ausrustungen (Kanalisationsnetz und Klaranlagen) reichen bei
weitem aus, um das zusatzliche Abwasseraufkommen zu absorbieren.

Das abflieBende Oberflachenwasser, das durch ein getrenntes Netz aufgefangen wird, kann in den Bach Thines
abgeleitet werden, ohne dass dies eine Verschmutzungsgefahr fur die Oberflaichengewasser mit sich bringt
(Umweltvertraglichkeitsprifung, S. 169). Die Anlegung eines Unwetterbeckens muss zwar im Rahmen der Errichtung
des Gebiets gepruft werden, die Umweltvertraglichkeitspriifung bestétigt jedoch bereits die technische Machbarkeit
einer solchen Anlagemodalitat.



60452

BELGISCH STAATSBLAD — 13.08.2004 — MONITEUR BELGE

Was die Auswirkungen auf die Oberflachengewaésser angeht, muss die Verschmutzungsgefahr durch angemessene
Baumalinahmen und -methoden gebannt werden, die im Rahmen des Stadtebau- und Umweltlastenhefts und der zu
erteilenden Genehmigungen erfasst werden missen. Diese Gefahr ist in Anbetracht dieser Sachverhalte gering
(Umweltvertréglichkeitsprufung, S. 170).

— Landschaftliche Auswirkungen und Schaffung von Abschirmstreifen

Das Gebiet, auf das sich der vorliegende Erlass bezieht, liegt in einem verstreuten und wenig dichten Wohngebiet
("Les Maraches"”, Hofe "La Vieille Cour”, Sprimont, La Brassine, Vaillanpont, Viertel "Le Hututu” und "Les Trois
Tilleuls” ...). Jedes dieser verstadterten "Einsprengsel” weist auf Grund der Entfernung, die es vom Gewerbegebiet
trennt, des Gelandereliefs oder auch der Ausrichtung der betroffenen Bauten eine andere Situation auf. Im Stadtebau-
und Umwveltlastenheft muss daher eine prazise Analyse dieser besonderen Situationen vorgenommen werden, um die
landschaftlichen Auswirkungen in einem Hochstmal zu begrenzen.

Die Schaffung von Abtrennvorrichtungen oder Abschirmstreifen ist Aufgabe des Stadtebau- und Umweltlasten-
hefts, das auf diese Weise die Typologie (AuBenmalRe, Zweckbestimmung...) der anzusiedelnden Unternehmen oder
auch die Ausrichtung der Bauten bertcksichtigen kann, um die Breite und Gestaltung zu bestimmen, die es am besten
ermoglichen, den besonderen Geféhrdungen jedes betroffenen baulichen Eigentums Rechnung zu tragen. Diese Rd&ume
miussen auch eine 6kologische Vermaschung erlauben.

Aus diesem Grund, und um eine einheitliche und optimale Bewirtschaftung dieser Pufferrdume zu gestatten, ist
es vorzuziehen, sie als gemischtes Gewerbegebiet zu erhalten, anstatt um das Gebiet herum einen Griingebietsgurtel
anzulegen. Auf jeden Fall wird im Artikel 30 des wallonischen Gesetzbuches vorgeschrieben, dass diese Gebiete "einen
Abschirmstreifen” umfassen oder "mit einer Abtrennvorrichtung” ausgestattet sind. Der Betreiber kann diese Raume
dadurch vorschriftsgerecht gestalten und im Bedarfsfall Zuschiisse in Anspruch nehmen.

Im Ubrigen muss auch das Griingebiet beriicksichtigt werden, das bereits das Thines-Tal, den Ort genannt "Les
Maraches" und den Hof "La Vieille Cour” schitzt.

In Anbetracht der aktuellen Lage und der Manahmen, die ergriffen werden kdnnen, hat es letztlich nicht den
Anschein, dass die landschaftlichen und Grundstiicksauswirkungen geeignet sind, das Projekt in Frage zu stellen.

— Begleitausschuss

In Anbetracht der begrenzten Zahl der durch die Errichtung des Gebiets betroffenen Personen stellt die Einsetzung
eines solchen Begleitausschusses eine Mafinahme dar, die unverhaltnismaRig erscheint und im Bedarfsfall durch
direkte und individuelle Kontakte zwischen dem Betreiber und den Blrgern ersetzt werden kann.

— Abhaltung der 6ffentlichen Untersuchungen und Information der Bevdlkerung

Die offentlichen Untersuchungen wurden unter strenger Einhaltung der Vorschriften des wallonischen Gesetz-
buchs abgehalten. Die Regierung hat der Offentlichkeit zudem eine Website zur Verfliigung gestellt, in der das Projekt
vorgestellt wird. Alle diese Sachverhalte haben zu einer korrekten Information der Bevolkerung beigetragen, die sich
in hohem Malfe &ufRern konnte.

BegleitmaRnahmen

In der Erwégung, dass der Artikel 46, § 1, Abs. 2, 3° des CWATUP vorsieht, dass die Eintragung eines neuen
Gewerbegebiets entweder die Wiederverwendung von stillgelegten Gewerbegebieten oder die Verabschiedung anderer
umweltschiitzender MaRnahmen oder eine Kombination dieser beiden Begleitungsarten voraussetzt;

In der Erwégung, dass die BegleitmalBnahmen einerseits von der tatsdchlichen Umweltqualitdt des zur
Verstadterung verwendeten Umkreises und andererseits vom objektiven Beitrag dieser BegleitmalRnahmen abhangen
missen;

In der Erwégung, dass die Rehabilitation von stillgelegten Gewerbebetriebsgeldnden ein wichtiger Teil dieser
Umweltbegleitmalnahmen bleibt;

In der Erwégung, dass die Regierung im Rahmen der BegleitmalRnahmen zur vorliegenden Sektorenplanrevision
die Wiederverwendung einer bestimmten Zahl von stillgelegten Gewerbegebieten wéhlt;

In der Erwdgung, dass bei der Bewertung des Verhaltnisses zwischen den BegleitmalRnahmen und den Projekten
fur die Eintragung von neuen Gewerbegebieten sinnvollerweise zum einen die differenzierten Auswirkungen der
Rehabilitation von stillgelegten Gewerbebetriebsgelanden entsprechend ihres Standorts und ihrer Verseuchung und
zum anderen die Umweltauswirkungen der Schaffung eines neuen Gewerbegebiets, die je nach seinen Merkmalen und
seiner Lage schwanken, zu bericksichtigen sind; dass es daher den Anschein hat, dass unter Einhaltung des
VerhéltnisméaRigkeitsprinzips eine schwere Rehabilitation eine stérkere Belastung darstellen muss als die Rehabilitation
eines weniger verschmutzten Geléndes, dass die Auswirkungen der umweltschitzenden MaRnahmen nach der
Wirkung, die man vernunftigerweise von ihnen erwarten kann, eingeschatzt werden missen und dass diese
MaRnahmen umso umfangreicher oder weniger umfangreich sein mussen, als die Schaffung des neuen Gewerbegebiets
erhebliche oder weniger erhebliche Auswirkungen auf seine Umwvelt hat;

In der Erwagung, dass im vorliegenden Fall, da keine Elemente vorliegen, die die Objektivierung der Faktoren zur
vollstdndigen Beurteilung dieser Gewichtungen und Auswirkungen erlauben, die Regierung es fir zweckmalig
erachtet, sowohl um die Vorschriften des Artikels 46, § 1, Abs. 2, 3° des CWATUP sicher einzuhalten, als auch in der
ihr eigenen Sorge, die Wiederverwendung von stillgelegten Gewerbegebieten, sofern dies zumutbar méglich ist, zu
férdern, eine strenge Auslegung dieses Textes vorzunehmen und einen Schliissel einzuhalten, der ungefahr einem m?
wiederverwendetem stillgelegtem Gewerbegebiet fiir einen m? nicht verstadterbare Flachen, die kunftig fir
Wirtschaftstatigkeiten bestimmt sind (allerdings unter Abzug der friher fir Wirtschaftstatigkeiten bestimmten und in
nicht verstadterbare Gebiete zuriickgestuften Flachen), entspricht;

In der Erwéagung, dass die im Artikel 46, § 1, Abs. 2, 3° des CWATUP vorgesehene Begleitung auf regionaler Ebene
beurteilt werden kann; dass, da das vorliegende Projekt in einen vorrangigen Plan eingetragen wird, der die gesamte
Region mit neuen Gewerbegebieten versorgt, der obige Schlissel somit global angewandt werden kann und der
Ausgleich zwischen allen aus nicht verstadterbaren Gebieten zur Verwendung fiir Wirtschaftstatigkeiten herausge-
nommenen Flachen einerseits (allerdings unter Abzug der friher fur Wirtschaftstatigkeiten bestimmten und in nicht
verstadterbare Gebiete zuriickgestuften Flachen) und allen Flachen wiederverwendeter stillgelegter Gewerbegebiete
andererseits erfolgen kann;

In der Erwégung jedoch, dass es in der Sorge um eine ausgewogene geographische Verteilung, da die neuen
Gebiete, die der vorrangige Plan fur Wirtschaftstatigkeiten bestimmt, auf das Gebiet der gesamten Region verteilt sind,
zweckmaRig erscheint, darauf zu achten, dass auch die stillgelegten Gewerbebetriebsgelande ausgewogen verteilt sind;

In der Erwégung, dass zur Verwirklichung dieses Ziels die Region in fiinf ausgeglichene und geographisch
einheitliche Sektoren aufgeteilt wurde; dass das vorliegende Projekt somit in einen Projektkomplex (Hélécine -
Jodoigne - Orp-Jauche, Tubize, Mons - Vieille-Haine, La Louviére - Plat Marais, Soignies - Braine-le-Comte und
Pont-a-Celles - Viesville - Luttre) eingeordnet wurde;
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In der Erwagung, dass die Regierung hinsichtlich der BegleitmaRnahmen beschlief3t, die Wiederverwendung der

folgenden Gelande in Betracht zu ziehen:

— AISEAU-PRESLES
— AISEAU-PRESLES

— ANDERLUES

— ANDERLUES

— BERNISSART

— BERNISSART

— BRAINE-UALLEUD

— BRAINE-LE-COMTE

— CHARLEROI

— CHARLEROI

— CHARLEROI

— CHARLEROI

— CHATELET

— COLFONTAINE

— ECAUSSINNES

— ESTINNES

— FARCIENNES

— FONTAINE-L’EVEQUE
— FRASNES-LEZ-ANVAING
— FRASNES-LEZ-ANVAING
— HAM-SUR-HEURE-NALINNES
— HONNELLES

— LE ROEULX

— LES BONS VILLERS

— LES BONS VILLERS

— MERBES-LE-CHATEAU
— MONS

— MONS

— MONS

— MONS

— MONS

— MONS

— MONTIGNY-LE-TILLEUL
— MORLANWELZ

— NIVELLES

— ORP-JAUCHE

— QUAREGNON

— QUAREGNON

— QUAREGNON

— QUAREGNON

— QUAREGNON

— QUIEVRAIN

— REBECQ

— SOIGNIES

— SOIGNIES

Papiermihle und umfriedeter Bereich La Papiniére
Nr. 5 Oignies

Bahnhof und Lagerhallen
Gerberei, Place de la Gare
Hobby

Le Rivage

Etablissements Denolin
Samerei Tassignon

Brauerei Grenier

GieRereien und Ofengielereien Charleroi
Druckerei Parent

Glaserei Lerminiaux

Nr. 9 Le Gouffre

Les Wagnaux

Geschaft Mika shoe
Getreidehandel Coproleg
Getreidesilo Pochet

Sitz Nr. 2 Calvaire

Kino und Festsaal Le Palace
Bahnhof

Bahnhof Ham-sur-Heure
Brauerei und Malzerei Le Raimbaix
Zementwerk Thieu

Café Baudet

Geschaft Spar

Bahnhof La Buissiére

Bahnhof Jemappes

Café au Phare
LandesschieRstand

Bahnhof Havreé-Stadt
Phosphatanlagenplatz
Olmiihlen Grisard

Le Foyer

Bahnhof Carniéres

Schlachthof

Molkerei Gervais-Danone
Nopri, Schuhmacherwerkstatt und Pommes-frites-Bude
Brauerei Plumat
Handelsgeschaft "Le Versailles”
Elektrizitatswerk

Transfer des SNCV-Depots
Schlachthof

Hennegauer Ziegeleien
Gerbereien Van Cutsem
Gerbereien Spinette

die insgesamt eine mindestens gleichwertige Flache ausmachen;

In der Erwagung, dass es, wie der CWEDD betont hat, hinsichtlich der umweltschiitzenden MaRBnahmen des
Artikels 46, 8 1, Absatz 2, 3° des CWATUP nicht zulasst, dass darunter Schutzmafnahmen aufgenommen werden, die
entweder in Anwendung des CWATUP oder einer anderen geltenden Regelung vorgeschrieben sind; dass die
Regierung trotzdem unterstreichen mochte, dass sie in der Sorge um die Wahrung des Umweltschutzes parallel zur
Aufstellung des vorrangigen Plans, in dessen Rahmen der vorliegende Erlass steht, einen neuen Artikel 31bis des
CWATUP verabschiedet hat, in dem vorgeschrieben wird, dass jedes neue Gewerbegebiet von einem CCUE begleitet
wird, der die Vereinbarkeit des Gebiets mit seiner Umwelt sicherstellt;
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In der Erwagung, dass auf diese Weise die durch diesen Artikel auferlegte Verpflichtung mehr als bei weitem
erfallt wird,

CCUE

In der Erwégung, dass in Ausfuihrung des Artikels 31bis des CWATUP vor der Realisierung des Gewerbegebiets
ein CCUE nach den Leitlinien des ministeriellen Rundschreibens vom 29. Januar 2004 aufgestellt wird, in dem auf jeden
Fall die im Folgenden aufgeflihrten Bestandteile enthalten sein mussen:

— die getroffenen MaRnahmen, um eine angemessene Behandlung der Wasserbewirtschaftung, und insbeson-
dere der Abwasser, zu ermoglichen;

— die getroffenen MaBnahmen, um die Verschmutzung des Grundwassers zu verhindern;

— die MaRnahmen zur internen und externen Mobilitdt von Gutern und Personen im Gewerbegebiet,
einschlieBlich der Gewahrleistung der Sicherheit der fur den Fahrrad- und FuBgangerverkehr reservierten
Bereiche und der MaRnahmen zur Forderung der 6ffentlichen Verkehrsmittel. Es muss insbesondere die
Schaffung einer Nebenzufahrt zum Standort zwischen dem Projektgebiet und der RN586 am Ort genannt "Le
Hututu” Uber die vorhandene Brlicke tber der Eisenbahn und danach durch das Agrargebiet prifen;

— einen schrittweisen Benutzungsplan des Gewerbegebiets Sektor fur Sektor unter bestmdoglicher Bericksich-
tigung der aktuellen Benutzung des Gelandes durch die Landwirtschaft. Dieser Benutzungsplan muss den
Standort der Unternehmen entsprechend ihrer akustischen und visuellen Auswirkungen genau angeben;

— eine Notiz, in der im Einzelnen die Ressourcen aufgefuhrt sind, die den Landwirten, bei denen der
Fortbestand des Betriebs durch das Projekt bedroht ist, zur Verfligung gestellt werden kénnen;

— die MalRnahmen zur Forderung der landschaftlichen Integration des Standorts und die Anlegung von
Abtrennvorrichtungen oder Abschirmstreifen unter besonderer Bericksichtigung der Typologie der zu
errichtenden Bauten und der Gefahrdung der betroffenen vorhandenen Eigentume;

— die getroffenen MaBnahmen, um die Zuganglichkeit der Grundstticke und Gebaude zu erhalten;
— die Uberprufung der geotechnischen Tauglichkeit des Bodens und des Untergrunds;
Schlussfolgerungen

In der Erwagung, dass sich aus allen diesen Entwicklungen ergibt, dass das vorliegende Projekt am besten geeignet
ist, unter Einhaltung der im Artikel 1 des wallonischen Gesetzbuches Uber die Raumordnung, den Stadtebau und das
Erbe erwéhnten Ziele, den Bedarf an Gewerbegebieten im betroffenen Referenzgebiet zu befriedigen;

Nach Beratung,
Auf Vorschlag des Ministers der Raumordnung, des Stadtebaus und der Umwvelt,

BeschlieRt:

Artikel 1 - Die Regierung verabschiedet endgultig die Revision des Sektorenplans Nivelles zwecks der
Eintragung eines gemischten Gewerbegebiets auf dem Gebiet der Gemeinde Nivelles (Nivelles und Thisnes) in
Erweiterung des Gewerbegebiets Nivelles-Stid (Karte 39/7S).

Art. 2 - Die folgende, unter der Abktrzung *R 1.1. vermerkte zusatzliche Vorschrift findet in dem durch den
vorliegenden Erlass in den Plan eingetragenen gemischten Gewerbegebiet Anwendung:

« Es ist den Einzelhandlern und den Betrieben fur Dienstleistungen an die Bevélkerung nicht erlaubt, sich in dem
mit *R 1.1 gekennzeichneten Gebiet anzusiedeln, auBer wenn sie Hilfstatigkeiten zugunsten der in dem Gebiet
zugelassenen Aktivitaten austiben. »

Art. 3 - Die Revision wird gemafR dem beiliegenden Plan verabschiedet.

Art. 4 - Das gemaR dem Artikel 31bis des CWATUP aufgestellte CCUE enthalt auf jeden Fall die folgenden
Bestandteile:

— die getroffenen MaRnahmen, um eine angemessene Behandlung der Wasserbewirtschaftung, und insbeson-
dere der Abwasser, zu ermdglichen;

— die getroffenen MaRnahmen, um die Verschmutzung des Grundwassers zu verhindern;

— die MaBnahmen zur internen und externen Mobilitdt von Gutern und Personen im Gewerbegebiet,
einschlieBlich der Gewéhrleistung der Sicherheit der fur den Fahrrad- und FulRgéngerverkehr reservierten
Bereiche und der MaRnahmen zur Forderung der offentlichen Verkehrsmittel. Es muss insbesondere die
Schaffung einer Nebenzufahrt zum Standort zwischen dem Projektgebiet und der RN586 am Ort genannt "Le
Hututu” Uber die vorhandene Briicke tber der Eisenbahn und danach durch das Agrargebiet prifen;

— einen schrittweisen Benutzungsplan des Gewerbegebiets Sektor fiir Sektor unter bestmdglicher Bertcksich-
tigung der aktuellen Benutzung des Gelandes durch die Landwirtschaft. Dieser Benutzungsplan muss den
Standort der Unternehmen entsprechend ihrer akustischen und visuellen Auswirkungen genau angeben;

— eine Notiz, in der im Einzelnen die Ressourcen aufgefuihrt sind, die den Landwirten, bei denen der
Fortbestand des Betriebs durch das Projekt bedroht ist, zur Verfiigung gestellt werden kénnen;

— die MaBBnahmen zur Férderung der landschaftlichen Integration des Standorts und die Anlegung von
Abtrennvorrichtungen oder Abschirmstreifen unter besonderer Bericksichtigung der Typologie der zu
errichtenden Bauten und der Gefahrdung der betroffenen vorhandenen Eigentume;

— die getroffenen MaRnahmen, um die Zugénglichkeit der Grundstiicke und Gebaude zu erhalten;
— die Uberpriifung der geotechnischen Tauglichkeit des Bodens und des Untergrunds.

Art. 5 - Der Minister der Raumordnung wird mit der Durchfihrung des vorliegenden Erlasses beauftragt.
Namur, den 22. April 2004.

Der Minister-Prasident,
J.-Cl. VAN CAUWENBERGHE

Der Minister der Raumordnung, des Stadtebaus und der Umwvelt,
M. FORET

Der Plan kann bei der Generaldirektion der Raumordnung, des Wohnungswesens und des Erbes, rue des Brigades
d’Irlande 1 in 5100 Jambes, und bei der betroffenen Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

Das Gutachten des CRAT ist hiernach verdéffentlicht.
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VERTALING

MINISTERIE VAN HET WAALSE GEWEST
[C - 2004/27107]

22 APRIL 2004. — Besluit van de Waalse Regering houdende de definitieve goedkeuring van de herziening van het
gewestplan Nijvel met het oog op de opneming van een gemengde bedrijfsruimte op het grondgebied van de
gemeente Nijvel (Nijvel en Thisnes) als uitbreiding van de bedrijfsruimte van Nijvel-Zuid (blad 39/7 S)

De Waalse Regering,

Gelet op het CWATUP (Waals Wetboek van Ruimtelijke Ordening, Stedenbouw en Patrimonium), meer bepaald de
artikels 22, 23, 30, 35, 37, 41 tot 46 en 115;

Gelet op het SDER (Gewestelijk Ruimtelijk Ontwikkelingsplan - GROP) goedgekeurd door de Regering op
27 mei 1999;

Gelet op het koninklijk besluit van 1 december 1981 tot invoering van het gewestplan Nijvel,

Gelet op het besluit van de Waalse Regering van 18 oktober 2002 tot herziening van het gewestplan Nijvel en tot
goedkeuring van het voorontwerp tot wijziging van het plan met het oog op de opneming van een gemengde
bedrijfsruimte op het grondgebied van de gemeente Nijvel (Nijvel en Thisnes) als uitbreiding van de bedrijfsruimte van
Nijvel-Zuid (blad 39/7 S);

Gelet op het besluit van de Waalse Regering van 18 september 2003 houdende de goedkeuring van het ontwerp
tot herziening van het gewestplan Nijvel met het oog op de opneming van een gemengde bedrijfsruimte op het
grondgebied van de gemeente Nijvel (Nijvel en Thisnes) als uitbreiding van de bedrijfsruimte van Nijvel-Zuid
(blad 39/7 S);

Gelet op de klachten en opmerkingen die werden geuit tijdens het openbaar onderzoek dat plaatsvond van
20 oktober 2003 tot en met 3 december 2003, in de gemeente Nijvel met betrekking tot volgende thema’s :

— de verantwoording van de behoeften, met name ten opzichte van de beschikbare ruimtes in de bestaande
gebieden en in de afgedankte bedrijfsruimtes;

— de economische weerslag wat nieuwe werkgelegenheid betreft;

— de toegelaten activiteiten in de bedrijfsruimte;

— de opportuniteit om het ene of het andere lokaliseringsalternatief in aanmerking te nemen;

— de gevolgen van het ontwerp voor de fauna en de flora, het oppervlakte- en het grondwater, de
geluidsomgeving;

— de gevolgen van het ontwerp voor de mobiliteit;

— de invloed van het ontwerp op de landbouw;

— de modaliteiten voor de uitvoering van het ontwerp;

Gelet op het gunstige advies dat de gemeenteraad van Nijvel op 26 januari 2004 buiten de termijn uitbracht;

Gelet op het ongunstige advies dat de CRAT (Gewestelijke Commissie voor Ruimtelijke Ordening) op
19 maart 2004 uitbracht inzake de wijziging van blad 29/7S van het gewestplan Nijvel met het oog op de opneming
van een gemengde bedrijfsruimte van 49,9 hectare als uitbreiding van de bestaande gemengde bedrijfsruimte van
Nijvel-Zuid, op het grondgebied van de gemeente Nijvel;

Gelet op het gunstige advies over de kwaliteit van de effectenstudie en over de kwaliteit van de niet-technische
samenvatting en het gunstige advies met voorwaarden over de opportuniteit van het ontwerp, uitgebracht door de
Waalse Milieuraad voor Duurzame Ontwikkeling (CWEDD) op 4 maart 2004;

Validatie van de effectenstudie

Overwegende dat de Regering, in haar besluit van 18 september 2003, van mening is dat de effectenstudie al de
nodige elementen bevatte om te oordelen over de opportuniteit en de afstemming van het ontwerp en deze dan ook
als volledig beschouwt;

Overwegende dat de CWEDD van mening is dat de auteur een studie van goede kwaliteit afleverde, ook al
betreurt de Raad dat bepaalde alternatieven al te snel opzij werden geschoven (Park « Les Portes de I'Europe »
« centrum » en « Oost »), en dat bepaalde uitleg of definities ontbreken, met name over de notie « pool’ en over de
inhoud van de artikels 1 en 46 van het Waals Wetboek;

Overwegende dat de CRAT van mening is dat de studie bevredigend is, maar oppervlakkig blijft in haar analyse
van bepaalde kwesties, namelijk de invloed op de landbouwsector en de opportuniteit om bepaalde varianten ten
noorden van Nijvel in overweging te nemen;

Overwegende dat de effectenstudie, met de gewenste nauwkeurigheid, de invloed heeft bepaald op de regionale
landbouw, op de lokale landbouw en de betrokken exploitanten (met identificatie van de betrokken personen of
bedrijven, de leeftijd van de exploitant, het type landbouw, de totale oppervlakte van de exploitatie, de oppervlakte op
de ontwerpsite en dus het deel dat de exploitant kan verliezen, de identificatie van de exploitaties die in gevaar komen,
het aantal tewerkgestelde personen in deze exploitaties, de impact op de bereikbaarheid van de gronden, de kwaliteit
van de gronden in kwestie), wat de Regering de nuttige elementen aanreikt om met kennis van zaken te kunnen
beslissen; dat de CWEDD dit standpunt bevestigt gezien hij op de hoogte was van « het bestaan van een inventaris van
de gevolgen van het ontwerp voor een gemengde bedrijfsruimte op de landbouwactiviteit : er werd een lijst opgesteld
van de exploitanten en de betrokken oppervlaktes werden op kaart gezet, zowel voor de variante als voor het
voorontwerp »;

Overwegende dat de effectenstudie een analyse maakte van de economische, de sociale en milieukenmerken van
het referentiegebied, met onder meer een inventaris van de gevoelige kwesties op milieuvlak in het kader van de
NATURA 2000 sites, de winningspunten, de beschermde sites of onroerende goederen, de oppervlaktes met een
landschappelijk belang, de bosgebieden, de sites die onderhevig zijn aan natuurrisico’s en de benutbare bronnen van
de ondergrond; dat de studie op deze basis, de eventuele lokaliseringsvarianten heeft aangemerkt, zowel binnen de
bebouwbare zones als binnen de ruimtes die als niet voor bebouwing bestemde zones zijn ingekleurd; dat voor alle
zes aangemerkte mogelijke sites een vergelijkende analyse werd uitgevoerd van hun mogelijkheden en zwaktes en een
synthese ter verantwoording van de motieven om de site in kwestie al of niet in aanmerking te nemen; aldus werd
enkel de zogenoemde site « Sablon des Carmes » beschouwd als variante die verdere analyse verantwoordde; dat deze
methodologie zowel beantwoordt aan het bepaalde van artikel 42, lid 2, als aan het bestek en het mogelijk maakte om
de gegevens te distilleren die de Regering in staat stelden om de mogelijke alternatieven te beoordelen;

Overwegende tot slot dat het in alle ernst de auteur van de effectenstudie niet kwalijk kan genomen worden dat
hij de knoop niet heeft doorgehakt inzake bepaalde elementen waarrond objectief nog enige onduidelijkheid bestaat,
zoals bijvoorbeeld de omlijning van de behoeften; dat dit ook geldt als het gaat om de vergelijking tussen een concreet
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ontwerp en zeer algemene richtlijnen, zoals deze die vervat zijn in artikel 1 van het CWATUP; dat van de auteur van
de effectenstudie niet kan verwacht worden dat hij alle termen die verwijzen naar vigerende juridische normen, zoals
het SDER (GROP) of het Waals Wetboek, kan definiéren of toelichten, en waarvan de burger trouwens makkelijk kennis
kan nemen; dat bovendien de artikels 1 en 46 in de studie zijn opgenomen en toegelicht (pp. 14-15);

Overwegende dat het bureau ARIES zijn opdracht naar behoren heeft vervuld met de objectieve begrenzing van
zijn tussenkomst en met het voorleggen van de moeilijkheden waar het mee te maken kreeg, wat aldus de Regering in
staat stelt om een oordeel te geven met kennis van zaken;

Overwegende dat de effectenstudie beantwoordt aan het bepaalde van artikel 42 van het CWATUP en van het
bestek, zoals de CRAT aangaf; dat de Regering voldoende voorgelicht is om met kennis van zaken uitspraak te kunnen
doen;

Afstemming van het ontwerp op de behoeften

Overwegende dat de Regering zich tot doel stelde om, op korte termijn, te voldoen aan de behoeften aan
benodigde ruimte voor de economische activiteit tegen 2010;

Overwegen dat, op basis van een rapport dat het DGEE (Directoraat-Generaal Economie en Tewerkstelling)
opstelde, en van de analyse die ze er van maakte, de Regering met haar besluit van 18 oktober 2002, van mening was
dat het grondgebied van de Intercommunale du Brabant Wallon (IBW) in drie subruimtes diende opgesplitst : West
(regio Nijvel), Centrum (regio Waver) en Oost (regio Geldenaken); dat deze opsplitsing wel niet absoluut is, maar toch
overeenstemt met een economische werkelijkheid; dat deze ruimtes gelegen zijn op drie verschillende assen en dus
kandidaat-investeerders betreffen wiens keuzecriteria voor de keuze van een vestigingsplaats niet noodzakelijk
onderling verwisselbaar zijn;

Overwegende dat, met het oog op een correcte vermazing van de subregio van het westen van Waals Brabant,
nieuwe ruimtes dienen voorbehouden voor de economische activiteit in de gemeentes Tubeke en Nijvel; dat deze twee
entiteiten verschillend evolueren; dat de pool van Tubeke gelegen is op de as Brussel-Rijsel en het hoofd moet bieden
aan een problematiek van economische reconversie, terwijl de entiteit van Nijvel zich bevindt op de as
Brussel-Charleville-Meziéres (in de zin van het SDER-GROP), en de jongste jaren economisch sterk groeit : dat de
Regering de keuze maakte om de twee polen te versterken, door nieuwe gemengde bedrijfsruimtes op te nemen in het
gewestplan om, enerzijds, de economische reconversie van Tubeke te bevorderen en anderzijds, geen rem te zetten op
de ontwikkelingsdynamiek die Nijvel vandaag kenmerkt; dat beide ontwerpen, zoals hierna wordt uiteengezet,
beantwoorden aan de doelstellingen van het GROP; dat de effectenstudie deze doelstellingen bekrachtigde, en er
daarbij ook aan herinnerde dat het westen van Waals Brabant niet kan beschouwd worden als een gesloten doos zonder
enige wisselwerking met de nabijgelegen gebieden; dat dit voorbehoud gegrond is op de vaststelling dat de
concurrentie tussen de bestaande of aan te leggen bedrijfsruimtes op het referentiegebied en andere vestigingsplaatsen
(in Brussel of op het grondgebied van andere intercommunales); dat deze feitelijke toestand geenszins in tegenspraak
is met het voornemen om de economische ontwikkeling van de twee polen Nijvel en Tubeke te bevorderen; dat
voornamelijk wat Nijvel betreft, het hoge verkoopritme van de voorbije jaren aantoont dat deze entiteit voldoende
aantrekkelijk is om het hoofd te bieden aan de concurrentie van de omliggende gebieden;

Overwegende dat de Regering in haar besluit van 18 oktober 2002, meende dat de globale behoeften aan terreinen
voor economische activiteiten voor de westelijke regio van het grondgebied van de IBW over tien jaar op zowat 85
hectare netto-oppervlakte kunnen geraamd worden, waar forfaitair 10 % oppervlakte dient aan toegevoegd voor de
technische uitrusting van de zone, of een oppervlakte van zowat 94 hectare die dient opgenomen als bedrijfsruimte;

Overwegende dat de effectenstudie het bestaan van deze socio-economische behoeften, binnen de termijn die de
Regering bepaalde, heeft bevestigd; dat, op basis van de verkopen die gebeurden tijdens de periode 1995-2000 (6 jaar),
het huidig verkoopritme ligt op 9,7 ha per jaar; dat dit, voor het hele referentiegebied, de behoeften tegen 2012 brengt
op een bruto-oppervlakte van 110 tot 115 hectare (p. 46);

Overwegende dat uit de effectenstudie blijkt dat de bestaande bedrijvenparken verzadigd zijn, ofwel nog slechts
oppervlaktes van kleiner formaat bieden (pp. 43-44 en 47), met uitzondering van de zogenoemde site van « Les Portes
de I’Europe » waarvan sprake zal zijn bij de analyse van de alternatieven; dat dus op korte termijn een nieuw aanbod
van vastgoed dient geboden;

Overwegende dat, op grond van deze elementen, de behoeften die de effectenstudie raamt en die concreet worden

voldaan door de zone die in het ontwerp is ingeschreven, passend werden beoordeeld;

Validatie van het ontwerp

Overwegende dat de Regering haar beslissing tevens verantwoordt met volgende overwegingen :

— de gemeente Nijvel :

— vormt een pool op het referentiegebied overeenkomstig de huidige dynamiek en de ruimtelijke structuur van
het SDER-GROP;

— is opgenomen in een ontwikkelingsgebied en in een zone die in aanmerking komt voor de Europese
ontwikkelingsfondsen;

— is gelegen in een samenwerkingsgebied dat op Brussel gericht is;

— gelegen is op een belangrijke verkeersas (Brussel-Charleroi);

— de zone draagt bij tot de stadsinbreiding, gezien ze paalt aan het bindweefsel van de pool; ze is bovendien
geént op een bestaande bebouwing gezien ze de uitbreiding van een bestaande bedrijfsruimte beoogt, wat het
mogelijk maakt om synergieén te smeden met de reeds gevestigde bedrijven en om de bestaande uitrusting
beter te benutten zonder ze significant op te voeren; de site is uitstekend aangesloten op het wegennet, op de
ring R24 via de huidige rotonde, op de kruising van de rue de I'Industrie, die heraangelegd zal worden; dat
de bebouwing van de entiteit al gebeurde buiten de ringweg R24;

— de zone in kwestie is niet aangesloten op het spoor, maar de bedrijven die de toelating zullen krijgen om er
zich te vestigen (niet-vervuilende bedrijven) kunnen nuttig gebruik maken van de diensten van het
multimodaal platform van La Louviere (Garocentre);

— bovendien is het, volgens de NMBS, mogelijk om deze te verbinden met de lijn 124, met de aanleg tegen een
redelijke kostprijs van een rechtstreekse aansluiting;

— momenteel doet geen enkele buslijn de site aan, maar de lijnen TEC 70, 73, 568 en 19 rijden vlakbij, en in het
kader van het GEN-project, zou binnenkort een nieuw station Nijvel-Zuid worden ingericht, zodat de zone
dan ook zou bediend worden;

— het ontwerp doet geen afbreuk aan een element dat beschermd wordt door de wetgeving op het
natuurbehoud, noch aan een element van het cultureel onroerend erfgoed, noch aan een beschermd
waterwingebied;

— het ontwerp staat nergens in het blikveld van interessante uitkijkpunten;

— de site is niet onderworpen aan enige belangrijke dwingende voorwaarde;



BELGISCH STAATSBLAD — 13.08.2004 — MONITEUR BELGE

60457

Overwegende dat de wens om in te breiden in de steden, waar de economische activiteiten op de eerste plaats
moeten gevestigd worden, moet sporen met de bekommernis om de kwaliteit van het leefkader te handhaven; dat niet
kan overwogen worden af te zien van de aanleg van zones die speciaal bestemd zijn voor economische activiteiten op
makkelijk bereikbare plaatsen die dus meestal in de rand van de stadsentiteiten gelegen zijn; dat inderdaad bepaalde
activiteiten, door de externaliteiten die ze meebrengen, onverzoenbaar zijn met woningen in de omgeving; dat een
economische ontwikkeling die geconcentreerd is in woongebieden, zonder oog voor het verschijnsel van industriezo-
nes (of gespecialiseerde zones) weinig realistisch is : dat om niet nadelig te zijn voor de activiteiten van het
stadscentrum, de kleinhandels en de diensten voor de bevolking niet toegelaten zijn in de zone, behalve als ze horen
bij de activiteiten die wel toegelaten zijn in de zone;

Onderzoek van de lokaliseringsalternatieven

Overwegende dat, overeenkomstig artikel 42, lid 2, 5° van het Waals Wetboek, en het bijzonder bestek, de
effectenstudie alternatieven heeft gezocht; dat deze alternatieven betrekking kunnen hebben op de lokalisering, de
afbakening of de uitvoering van het in het ontwerpgewestplan op te nemen gebied;

Overwegende dat de vestigingsmogelijkheden voor bedrijven niet langer voldoen aan de vraag in die zin dat de
bestaande parken momenteel helemaal of bijna verzadigd zijn; dat de stad Nijvel verder moet kunnen evolueren en de
behoeften van haar bevolking invullen, overeenkomstig haar rol als pool die het SDER-GROP haar toebedeelt; dat de
terechte ambitie van een economische en sociale ontwikkeling onder meer inhoudt dat bedrijven zich moeten kunnen
vestigen op aantrekkelijke plaatsen die makkelijk bereikbaar zijn, voorwaarden waaraan de gebieden die bestemd zijn
voor economische activiteiten aan voldoen; dat de efficiéntie van een dergelijke zone een formaat en een uitstraling
veronderstellen die ze een regionale dimensie verlenen;

Overwegende dat, in het algemeen gezien, de afgedankte bedrijfsruimtes niet het enige aanbod mogen zijn voor
de vestiging van de bedrijven in die zin dat deze terreinen meestal moeilijk toegankelijk zijn, omgeven zijn door
bewoonde zones of onbeschikbaar zijn op korte of middellange termijn, door de vervuiling van hun bodem; dat
bovendien de effectenstudie stelt dat « de gemeente Nijvel beschikt over een afgedankte bedrijfsruimte (site la
Brugeoise — entrepét Grand-Marquais die deel uitmaakt van een GPA om er onder meer woongelegenheid op te
nemen). Bovendien maken deze zones niet mogelijk om, op korte termijn, te beantwoorden aan de geraamde
benodigde ruimtebehoeften voor de economische activiteit, tegen 2012) » (p. 68);

Overwegende dat de beschikbare oppervlaktes in de woongebieden gering en vaak ongeschikt zijn wegens hun
ligging binnen het stedelijk weefsel; dat de opgenomen gebieden waarvan de bestemming nog niet vaststaat meestal
van klein formaat zijn en palen aan, of zelfs omgeven zijn door, dichtbevolkte woongebieden; dat het bovendien zaak
is om voorrang te verlenen aan de uitbreiding van bestaande bedrijfsruimtes om voordeel te halen uit de synergie met
de bestaande bedrijven en uit een betere benutting van de bestaande uitrusting; dat de zogenoemde zone
« Nijvel-Noord » omgeven is door gebieden met een hoge landschappelijke waarde en zich dicht bij een dichtbevolkt
woongebied en schoolinstellingen bevindt, waarvoor ze hinder kan veroorzaken; dat zoals de effectenstudie stelt, een
dergelijke zone logischerwijze eerder bestemd is voor een gemengde bestemming als overgang tussen de stadskern van
Nijvel, het recreatiedomein van La Porte en Fonteneau en het bedrijvenpark van Les Portes de I'Europe;

Overwegende dat de site « Les Portes de I’Europe » geen geldig alternatief kan zijn in die zin dat deze zone
bestemd is voor een kantoorpark van hoge standing en voor innoverende bedrijven; dat het zaak is om dergelijke
activiteiten niet te mengen met de KMO/KMI die zich vestigen in algemeen gerichte parken, zoals de zone Nijvel-Zuid;
dat de uitvoering dateert van 2001 en dat het uiteraard te vroeg is om het succes van dit project te beoordelen; dat de
verkoop in een nieuw park vaak traag op gang komt zolang de eerste bedrijven er nog niet zijn, wat andere aantrekt;
dat in dit geval de site deels geéxploiteerd wordt in samenwerking met privé-partners die beschikken over een optie
op ongeveer 30 hectare; dat hiernaast nog vier andere opties met betrekking tot een totale oppervlakte van 8 hectare,
werden verleend;

Overwegende dat de site « Sablon des Carmes » paalt aan een uitgestrekt woongebied, dat bestaat uit de wijken
« Quatre Vents » en « Vert Chemin », dat hinder en buurtoverlast zou ondervinden door de onmiddellijke nabijheid van
een gemengde bedrijfsruimte; dat deze zone ook fysiek gescheiden zou zijn van de bestaande zone, door de spoorweg,
en dus geen voordeel kan halen uit de synergie met de reeds gevestigde bedrijven en een betere benutting van de
bestaande uitrusting; dat ze doorkruist wordt door een kamlijn en door een hoogspanningslijn; dat dit alternatief een
landbouwzone omsluit waarvan het behoud, op termijn, niet veel zin meer heeft; dat de invioed op de landbouwfunctie
des te groter is;

Onderzoek van de alternatieven voor afbakening en uitvoering

Overwegende dat de effectenstudie duidelijk maakt dat de nadelen van de ontwerpzone heel wat verminderd
zouden kunnen worden, als de afbakening hertekend werd zodat, zonder de oppervlakte aanzienlijk te wijzigen, het
gebied een configuratie zou krijgen die geschikter is, met als gevolg heel wat minder aantasting van de
landbouwfunctie, minder invloed op de fauna en flora en op het landschap en minder lawaaihinder voor de hoeve van
Sprimont; dat dit alternatief echter leidt tot een grotere invloed voor de Thines-vallei, de hoeves « La Brassine » en « La
Vieille Cour » (die verder ligt), en ook voor de afgezonderde woning in de wijk « Les Maraches »; dat deze gevolgen
zullen afgezwakt worden door de aanleg van een afzonderingsmarge; dat deze laatste net moet bestudeerd worden in
het kader van het Stedenbouwkundig en Milieubestek (CCUE), zoals hierna aangegeven; dat aldus de Regering van
mening is dat de nadelen van dit afbakeningsalternatief niet opwegen tegen de voordelen inzake de landbouwfunctie,
een belangrijk gegeven gezien de schaarste en de prijs van de gronden in Nijvel (effectenstudie, p. 120);

Overwegingen met betrekking tot de algemene aanbevelingen van de CWEDD

Overwegende dat de CWEDD in zijn verschillende adviezen, een reeks algemene aanbevelingen heeft gedaan met
betrekking tot de herzieningsprocedure en algemene aanbevelingen met betrekking tot de eventuele uitvoering van de
ontwerpen;

Overwegende dat hij, allereerst, meent dat de evaluatie inzake de uitvoering van het prioritaire plan enkel relevant
zal zijn als de uitbouw van de infrastructuren gekoppeld wordt aan de voorwaarde van een nieuwe beoordeling van
de gevolgen die eigen zijn aan de groepering van bedrijven; dat hij vraagt om, bij de vestiging van de vestigingen, een
milieubeoordeling uit te voeren, per fase van ingebruikname van het activiteitengebied, met het oog op een algemeen
overzicht;

Overwegende dat het CCUE (Stedenbouwkundig en Milieubestek), waarvan de opstelling wordt opgelegd door
het artikel 31bis van het CWATUP, maximaal tien jaar geldig zal zijn; dat de hernieuwing noodzakelijkerwijze een
nieuw onderzoek van de situatie zal inhouden en het mogelijk zal maken om de bepalingen aan te passen aan de
evolutie die op het terrein zal vastgesteld worden en aan de bijkomende gegevens die in tussentijd werden verzameld;
dat desgevallend, dit vernieuwd onderzoek de gelegenheid zal zijn om de procedures voor herbestemming of
bestemmingswijziging die aangewezen lijken, in te zetten; dat deze procedure het dus mogelijk zal maken om
ruimschoots tegemoet te komen aan de suggestie van de CWEDD;
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Overwegende dat, vervolgens, de CWEDD herinnert aan zijn aanbevelingen betreffende de relaties tussen
mobiliteit, vervoer en ruimtelijke ordening; dat hij verheugd is over de verplichting, door middel van het CCUE, om
mobiliteitsplannen op te maken die het mogelijk zullen maken om het gebruik van zachte vervoersvormen en van het
openbaar vervoer te bevorderen; dat hij aandringt op een beveiligd verkeer van voetgangers en fietsers in de nieuwe
bedrijfsruimte;

Overwegende dat deze suggestie gepast lijkt; dat dient opgelegd dat deze beveiliging deel uitmaakt van de
verplichtingen die het CCUE zal moeten bevatten;

Overwegende dat, voor het overige, de wens dat de nieuwe bedrijfsruimtes worden bediend door het openbaar
vervoer niet in tegenspraak is met het beleid dat de Regering voert; dat het net van de Waalse TEC-maatschappijen
zodanig georganiseerd is dat de belangrijkste plaatsen van het grondgebied die verkeer in de hand werken, worden
aangedaan en dat, gezien dit voornamelijk over de weg gebeurt, het vlot aan te passen is naargelang van de evolutie
van de lokaties die verkeersstromen in de hand werken, zonder investeringen van betekenis; dat, anderzijds, gezien de
structurele kosten, de spoorweg enkel voor lange afstanden en grote volumes een pertinente oplossing biedt voor de
mobiliteitsproblemen; dat, zodoende, voor de meeste individuele vervoerbehoeften van de KMQO’s, die zich zullen
vestigen in de nieuwe aangelegde bedrijfsruimtes, de spoorweg enkel kan gebruikt worden in combinatie met andere
vervoermiddelen, die voornamelijk over de weg gaan; dat het dus aan de hand van een intermodaal spoor-wegvervoer
is, dat wordt opgenomen in de door de CCUE’s opgelegde mobiliteitsplannen, dat de doelstellingen van duurzame
mobiliteit die de CWEDD vastlegde, zullen gehaald kunnen worden;

Bijzondere overwegingen

Overwegende dat dient rekening gehouden met volgende bijzondere elementen :

— Inviloed op de landbouwfunctie

Een aantal reclamanten en de CRAT betreuren de invloed van het ontwerp op de landbouwfunctie.

Het hele prioritaire plan voor een bedrijfsruimte (ZAE) zal leiden tot de bestemming, als bedrijfsruimte, van
maximaal 1200 hectare, waarvan een beduidend gedeelte momenteel als landbouwgebied ingekleurd is, of ongeveer
1,5 %o van de nuttige landbouwoppervilakte in het Waals Gewest (volgens de gegevens die het DGA (Directoraat-
Generaal Landbouw) publiceerde, 756.567 hectare in 2002, het laatste jaar waarvoor de cijfers beschikbaar zijn).
Rekening houdend met de benodigde tijd voor de uitvoering van deze nieuwe bestemmingen en met de fasering die
de CCUE’s opleggen, kan worden geraamd dat dit proces voor de bestemmingswijziging zich over een tiental jaren zal
spreiden.

Het verlies van deze oppervlaktes kan dus slechts een zeer marginale invloed hebben op de landbouwexploitatie,
op regionaal niveau gezien.

Eerst en vooral, rekening houdend met de verhoging van de landbouwproductiviteit, zal het verlies aan
landbouwgronden ruim gecompenseerd worden : Inter-Environnement-Wallonie en de CRAT geven wel aan dat het
verlies aan landbouwgronden de graanproductie met ongeveer 7.800 ton zou verminderen, maar anderzijds blijkt dat
de productiviteitsstijging (volgens het DGA een gemiddelde productiviteitswinst van 100 KG/ha/jaar) zodanig is dat,
gezien het aantal hectare dat voor deze teelt in het Gewest bestemd is (190.000), de productiviteitsstijging (190.000 ton
op tien jaar) zowat 2,5 keer het aangeklaagde verlies zou moeten bedragen.

Vervolgens, zo een negatieve invloed van bepaalde wijzigingen van het gewestplan op welbepaalde exploitaties te
vrezen valt, dient een parallel getrokken te worden tussen het verlies aan gronden dat ze zullen lijden, en de
oppervlakte aan landbouwgronden die elk jaar onroerend goed worden, namelijk 9.000 hectare.

Zoals voormeld, zou de uitvoering van het Prioritaire ZAE-plan gedurende 10 jaar ongeveer 120 hectare per jaar
moeten onttrekken aan de landbouwexploitatie. De compensatie van deze verliezen voor de betrokken landbouwers
zal dus slechts 1,3 % van alle jaarlijkse eigendomsovergang van landbouwgronden vertegenwoordigen, wat trouwens
kadert in een algemene context van groepering van de geéxploiteerde gronden tot grotere gehelen.

Bijgevolg kan gesteld worden dat de landbouwers die nadelen ondervinden van de gewestplanwijzigingen,
gronden zullen kunnen vinden om te voldoen aan de behoeften van hun exploitaties.

Ook al zullen deze, misschien, niet dezelfde kenmerken vertonen, inzake exploitatiefaciliteiten met name, toch
zouden ze mogelijk moeten dat een groot aantal exploitaties, in aanvaardbare omstandigheden, kunnen overleven. Het
saldo van de geleden schade zal gecompenseerd worden door onteigeningsvergoedingen.

Het afbakeningsalternatief dat de Regering in aanmerking neemt, verkleint deze impact aanzienlijk in die zin dat
het dan nog slechts om één exploitatie zou gaan. Om deze gevolgen nog verder in te dijken, zal de Westelijke omtrek
van de bedrijfsruimte nog verder worden verkleind om zo de percelen onder kadaster 7de divisie, sectie D, nr. 11, 10b,
10c, 9f, 9c, 7a, 6b en 6a niet meer af te snijden.

Daarnaast kunnen de problemen door de verplichting tot de spreiding van de dierlijke mest opgelost worden met
een spreidingscontract op de vele nabijgelegen landbouwgronden.

De vergoedingsaanvragen worden geregeld in het kader van de onteigeningsprocedures. Volgens artikel 16 van de
Grondwet hebben de onteigenden recht op een billijke vergoeding die alle geleden verlies moet compenseren en ze in
staat moet stellen om gronden te verwerven die de verloren gronden vervangen. Zo ook is het verlies aan bedrijfswinst
gedurende de nodige tijd om nieuwe gronden te vinden, vergoed.

De Regering meent dat de herziening van het plan een invloed heeft op de landbouwfunctie die verantwoord
wordt door het marginale karakter ten opzichte van de nuttige totale landbouwoppervlakte in het referentiegebied, ten
overstaan van het aantal gecreéerde arbeidsplaatsen (de socio-economische impact van het ontwerp zou zich moeten
vertalen in zowat 950 nieuwe arbeidsplaatsen op de site), en van de bijhorende economische ontwikkeling.

Het CCUE zal echter, onder meer met een fasering van de ingebruikname van de zone, de gepaste maatregelen
bepalen om deze impact zoveel mogelijk te beperken. Als gunstige maatregel voor het natuurlijke en het menselijke
leefmilieu moet het een nota bevatten met alle details over de middelen die ter beschikking kunnen gesteld worden van
de landbouwers om de exploitatie die door het ontwerp in gevaar komt, in stand te houden.

— Betwisting van de relevantie van het ontwerp en van de arbeidsplaatsen die het kan creéren

Reclamanten betwisten dat het aantal arbeidsplaatsen dat in de zone gecreéerd kan worden, zo hoog ligt als
aangekondigd. Ze vrezen ook dat vooral delokalisatie de reden voor nieuwe vestigingen zou zijn, wat weinig nieuwe
arbeidsplaatsen zou meebrengen.

Het aantal banen in de nieuwe bedrijfsruimte zou 950 moeten bedragen. Dit cijfer beantwoordt aan de normen die
de Intercommunale du Brabant Wallon momenteel hanteert met de verplichting, via een bestek, voor de
kandidaat-kopers om minstens 20 personen per hectare te werk te stellen. Uit de statistieken van de IBW, die ongeveer
850 hectare bedrijfsruimte beheert waar meer dan 16.000 personen werken, blijkt dat het aantal nieuwe arbeidsplaatsen
meestal om en bij de 60 % ligt. Het is tevens zaak om rekening te houden met de onrechtstreekse jobs, voor 40 % van
het aantal rechtstreekse arbeidsplaatsen. Zelfs bij eventuele delokalisaties wordt gesteld dat de werkgever geleidelijk
personeel uit de buurt inschakelt als vervanging of aanwerft.

De effectenstudie (p. 47), die zich baseerde op de statistieken van het RSZ, de FOREM, het NIS, op de studie van
de SEGEFA en op de Atlas « Repéres pour une dynamique territoriale », bevestigt deze gegevens.
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— Invloed op de mobiliteit

De effectenstudie besluit in dat opzicht met de mening dat « geen enkel element dat de uitvoering van het gebied
fundamenteel in vraag stelt, werd uitgelicht. Wel zal het bereikbaarheidsprofiel van de site, voornamelijk over de weg,
de problemen van de verzadiging van de R24 nog benadrukken » (p. 191).

De situatie van de overbelasting van de ring van Nijvel bestond al voor huidig ontwerp en doet zich voornamelijk
voor tijdens de piekuren. De invoering van een aantal gecombineerde oplossingen moet overwogen worden. Enerzijds
is het project voor de verbinding tussen de RN25 en de R24 van die aard dat het de situatie kan verbeteren, net zoals
de bouw van een GEN-station in Nijvel. Anderzijds bestudeert het MET momenteel de verbreding van de rotondes op
de R24 om hun capaciteit op te trekken. En tot slot, om de impact van huidige herziening op deze situatie te beperken,
zal het stedenbouwkundig en milieubestek de maatregelen moeten bepalen die voorhanden zijn om het openbaar
vervoer te bevorderen.

In ieder geval noodzaakt de verzadiging van de bestaande bedrijfsruimtes, die belet om in te gaan op de vraag van
de investeerders, de terbeschikkingstelling van oppervlakte op korte termijn. Het verschijnsel van de verzadiging op
de R24, die enkel tot gevolg heeft dat het verkeer minder vlot gaat (en dat er dus moet gewacht worden om de rotonde
op te gaan), is niet van die aard om deze economische doelstelling in vraag te stellen.

Bovendien dient de aanleg van een tweede toegang tot de ontwerpsite mogelijk gemaakt, tussen het
ontwerpgebied en de RN586 op de zogenoemde lokatie « le Hututu », langs de bestaande spoorwegbrug en verder door
de landbouwzone, om deze invloed op het verkeer in te dijken. Gezien er momenteel heel wat verkeer is op de RN586,
is deze situatie niet van die aard om het leefkader van de woningen in de genoemde lokaties « le Hututu » en « aux
Troix Tilleuls » te wijzigen. Het CCUE zal de concrete uitvoeringsmodaliteiten onderzoeken.

— Het PEDD (Milieuplan Duurzame Ontwikkeling), het CAWA en de Regionale
Beleidsverklaring

Bepaalde reclamanten zijn van mening dat overwogen ontwerp afwijkt van bepaalde richtlijnen in deze
documenten. In werkelijkheid leggen deze algemene doelstellingen vast die niet noodzakelijkerwijze sporen met de
beperkingen van een concreet ontwerp. Zo werd uiteengezet dat de vastgestelde behoeften de vestiging van een
bedrijfsruimte in Nijvel verantwoorden en dat de gekozen lokatie het meest geschikt was.

— De uitvoering van de zone

De CRAT stipt aan dat de verschillende klachten die betrekking hebben op de uitvoering van de zone niet
rechtstreeks onder het onderzoek vallen, maar moeten geregeld worden in het kader van de opstelling van het
stedenbouwkundig en milieubestek. Daarnaast zal dit CCUE, gezien er geen gemeentelijk stedenbouwkundig
reglement bestaat in Nijvel, alle vrijheid hebben om de maatregelen uit te vaardigen die relevant worden geacht.

— Invloed op de lucht

Volgens de effectenstudie (p. 162), is de opneming van de bedrijfsruimte geen factor die de luchtkwaliteit
aanzienlijk kan wijzigen. Deze vaststelling weegt des te meer door gezien de zone bestemd is voor gemengde
economische activiteiten met uitsluiting van de grote en middelgrote industrieén.

— Geluidsimpact

Gezien de bedrijven die zich in de zone zullen vestigen, nog niet bekend zijn, heeft de effectenstudie het maximale
geluidsniveau berekend dat mag gehaald worden in de verschillende delen van de ruimte opdat dit niveau, dat
getemperd wordt door de afstand, in de woonzones onder de toelaatbare drempels zou blijven. Deze gegevens, die
werden geactualiseerd op basis van alle woningen in de buurt van de site, zullen het mogelijk maken om de vestiging
van bedrijven aan te sturen, in het kader van het stedenbouwkundig en milieubestek, dat ook de aanleg van de
afzonderingsvoorzieningen of —ruimtes zal moeten bepalen.

De effectenstudie besluit met de mening dat de bedrijfsruimte, en het transportverkeer dat eruit zal voortvloeien,
geen lawaai van betekenis zou moeten veroorzaken.

— Invloed op het water

Inzake het beheer van het afvalwater, voert de effectenstudie (p. 167) aan dat de afwatering kan gebeuren door
aansluiting op de bestaande uitrusting, mits enkele kleine topografische aanpassingen. Deze uitrusting (net en
zuiveringsstation) heeft een capaciteit die ruim volstaat om dit extra afvalwater te verwerken.

Het afvloeiingswater, dat wordt opgevangen in een gescheiden net, kan afgevoerd worden in de beek van de
Thines zonder dat dit enig vervuilingsrisico inhoudt voor het oppervlaktewater (effectenstudie, p. 169). De aanleg van
een stormbekken zal moeten bestudeerd worden in het licht van de uitvoering van de zone, maar de effectenstudie
bevestigt al de technische haalbaarheid van dergelijke modaliteit.

Inzake de invloed op het grondwater zal het vervuilingsrisico beheerst moeten worden door gepaste maatregelen
en bouwmethodes, die moeten uitgezet worden in het stedenbouwkundig en milieubestek en de af te leveren
vergunningen. Dit risico is, op grond van deze elementen, gering (effectenstudie, p. 170).

— De invloed op het landschap en de aanleg van afzonderingsomtrekken

De in huidig besluit bedoelde zone kadert in een verspreid en weinig dicht woongebied (Les Maraches, Hoeves
van Vieille Cour, Sprimont, La Brassine, Vaillanpont, de wijken van « Hututu » en « Trois Tilleuls », ...). Voor al deze
« vakken » ligt de situatie inzake de afstand tot de zone, het reliéf van het terrein of ook nog de oriéntatie van de
gebouwen in kwestie anders. Er dient een nauwkeurige analyse van deze specifieke situaties te gebeuren, in het
stedenbouwkundig en milieubestek, om deze invloed op het landschap maximaal te beperken.

De aanleg van de afzonderingsvoorzieningen of —-marges dient vastgelegd in het stedenbouwkundig en
milieubestek, dat aldus rekening kan houden met de typologie (omvang, bestemming, ...) van de te vestigen bedrijven,
of ook de oriéntatie van de gebouwen, om zo de breedte en de inrichting te bepalen die het mogelijk zal maken om
maximaal rekening te houden met de specifieke tere punten van elke betrokken constructie. Deze ruimtes zouden ook
een ecologische vermazing mogelijk moeten maken.

Om deze reden, en teneinde een eenvormig en optimaal beheer van deze bufferruimtes mogelijk te maken, is het
te verkiezen om ze als gemengde bedrijfsruimte te behouden eerder dan, rond de zone, een gordel van groenruimtes
aan te leggen. In ieder geval legt het artikel 30 van het Waals Wetboek op dat dergelijke zones « een afzonderingsomtrek
of —voorziening » dienen te hebben. Zo kan de operator de inrichting van deze ruimtes beheersen, zonodig met
subsidies.

Daarnaast dient ook rekening gehouden met de zone groengebieden die de vallei van de Thines, de lokatie « Les
Maraches » en de hoeve van Vieille-Cour al beschermt.

Uiteindelijk, gezien de huidige situatie en de maatregelen die kunnen genomen worden, lijkt de invioed op het
landschap en op het vastgoed niet van die aard om het ontwerp in vraag te stellen.

— Opvolgcomité

Gezien het aantal personen dat bij de uitvoering van de zone betrokken is, beperkt is, is de oprichting van een

opvolgcomité een maatregel die niet verhouding lijkt te staan en kan dit zo nodig vervangen worden door rechtstreekse
en individuele contacten tussen de operator en de burgers.
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— Het verloop van het openbaar onderzoek en de informatie aan de bevolking

Het openbaar onderzoek verliep strikt volgens de voorschriften van het Waals Wetboek. Bovendien stelde de
regering het publiek een website ter beschikking die het ontwerp voorstelde. Al deze elementen samen verschaften
juiste informatie aan de bevolking die zich op grote schaal kon uitdrukken.

Begeleidende maatregelen
Overwegende dat artikel 46, §1, lid. 2, 3° van het CWATUP voorziet dat de opneming van een nieuwe

bedrijfsruimte gepaard gaat met de herbestemming van afgedankte bedrijfsruimtes, of de invoering van andere
maatregelen om het milieu te beschermen, of een combinatie van deze twee begeleidende vormen;

Overwegende dat de begeleidende maatregelen, enerzijds moeten geént zijn op de intrinsieke milieukwaliteit van
de perimeter die voor bebouwing bestemd is, en anderzijds, op de objectieve inbreng van deze begeleidende
maatregelen;

Overwegende dat het herstel van afgedankte bedrijfsruimtes een groot deel blijft innemen van deze milieugerichte
begeleidende maatregelen;

Overwegende dat de Regering, in het kader van de begeleidende maatregelen bij huidige gewestplanherziening,
de herbestemming van een aantal afgedankte bedrijfsruimtes in aanmerking neemt;

Overwegende dat, in de beoordeling van de verhouding tussen de begeleidende maatregelen en de ontwerpen
voor de opneming van nieuwe bedrijfsruimtes, het redelijk is om rekening te houden met, enerzijds de verschillende
impact van het herstel van de afgedankte bedrijfsruimtes naargelang van hun ligging en hun vervuiling, en anderzijds
met de invloed op het milieu van de aanleg van een nieuwe bedrijfsruimte, die wisselt naargelang van de kenmerken
en van de ligging; dat aldus blijkt dat, met naleving van het evenredigheidsbeginsel, een ingrijpende renovatie
zwaarder moet wegen dan het herstel van een minder vervuilde site, dat de invloed van milieuvriendelijke maatregelen
moet beoordeeld worden op basis van het effect dat er redelijkerwijze kan van verwacht worden en dat deze
maatregelen van meer of minder belang moeten zijn naarmate de aanleg van het nieuwe gebied aanzienlijke of minder
aanzienlijke gevolgen heeft voor zijn omgeving;

Overwegende dat in dit geval, bij gebrek aan de elementen die het mogelijk maken om objectief inzicht te bieden
in de factoren die het mogelijk maken om dit gewicht en deze invloed volledig te beoordelen, de Regering het
opportuun acht, zowel om zeker de voorschriften van het artikel 46, § 1, lid 2, 3° van het CWATUP na te leven als in
het raam van haar bekommernis om zoveel als redelijk mogelijk is, de voorkeur te geven aan de herbestemming van
afgedankte bedrijfsruimtes, om deze tekst strikt te interpreteren en een sleutel te hanteren die bij benadering
overeenkomt met een m? herbestemming van een afgedankte bedrijfsruimte (SAED) voor een m? niet voor bewoning
bestemde ruimte, die voortaan bestemd wordt voor economische activiteiten (evenwel met aftrek van de vroeger voor
de economische activiteit bestemde oppervlaktes en die opnieuw geklasseerd zijn als niet voor bewoning bestemde
gebieden );

Overwegende dat de begeleiding die voorzien is door artikel 46, § 1, lid 2, 3° van de CWATUP op regionaal niveau
kan beoordeeld worden; dat daar huidig ontwerp kadert in een prioritair plan om het hele Gewest te voorzien van
nieuwe ruimtes voor economische activiteiten, voornoemde sleutel dus globaal kan toegepast worden, waarbij de
compensatie kan gebeuren tussen alle oppervlaktes die onttrokken zijn aan gebieden die niet voor bewoning bestemd
zijn om voor de economische activiteit bestemd te worden (evenwel met aftrek van de vroeger voor de economische
activiteit bestemde zones die opnieuw werden geklasseerd als gebieden die niet voor bebouwing bestemd zijn),
enerzijds, en het geheel van de herbestemde SAED, anderzijds;

Overwegende echter dat, in een streven naar billijke geografische spreiding, het opportuun lijkt, gezien de nieuwe
ruimtes die het prioritair plan bestemt voor de economische activiteit over het grondgebied van het hele Gewest
gespreid zijn, om erover te waken dat de SAED ook evenwichtig gespreid zijn;

Overwegende dat, om deze doelstelling in te vullen, het Gewest ingedeeld werd in vijf evenwichtige en
geografisch homogene gebieden; dat huidig ontwerp dus in een geheel van ontwerpen werd opgenomen (Hélécine —
Geldenaken - Orp-Jauche, Tubeke, Bergen — Vieille-Haine, La Louviére — Plat Marais, Zinnik — s Gravenbrakel en
Pont-a-Celles — Viesville — Luttre);

Overwegende dat, als begeleidende maatregel, de Regering beslist om rekening te houden met de herbestemming
van volgende sites :

— AISEAU-PRESLES Papierfabriek en « Clos de la Papiniére »
— AISEAU-PRESLES n°5 Oignies

— ANDERLUES Stations en entrepots

— ANDERLUES Looierij, place de la Gare

— BERNISSART Hobby

— BERNISSART Le Rivage

— EIGENBRAKEL Firma Denolin

— 's GRAVENBRAKEL Graan- en zaadhandel Tassignon

— CHARLEROI Brouwerij Grenier

— CHARLEROI Gieterij en kachelfabriek van Charleroi
— CHARLEROI Drukkerij Parent

— CHARLEROI Glasmakerij Lerminiaux

— CHATELET n°9 du Gouffre

— COLFONTAINE les Wagnaux

— ECAUSSINNES Winkel Mika shoe

— ESTINNES Graanhandel Coproleg

— FARCIENNES Graansilo Pochet

— FONTAINE-L'EVEQUE Zetel n°2 Calvaire

— FRASNES-LEZ-ANVAING Bioscoop en feestzaal Le Palace
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— FRASNES-LEZ-ANVAING Station

— HAM-SUR-HEURE-NALINNES Station van Ham-sur-Heure
— HONNELLES Brouwerij en mouterij Raimbaix
— LE ROEULX Cementbedrijf van Thieu
— LES BONS VILLERS Café Baudet

— LES BONS VILLERS Spar winkel

— MERBES-LE-CHATEAU Station van La Buissiéere

— BERGEN Station van Jemappes

— BERGEN Café au Phare

— BERGEN Nationale Schietbaan

— BERGEN Station van Havré-Ville

— BERGEN Fosfaatmijn

— BERGEN Oliefabriek Grisard

— MONTIGNY-LE-TILLEUL Le Foyer

— MORLANWELZ Station van Carniéres

— NUVEL Slachthuis

— ORP-JAUCHE Melkerij Gervais-Danone
— QUAREGNON Nopri, schoenmakerij en frituur
— QUAREGNON Brouwerij Plumat

— QUAREGNON Handelszaak "le Versailles"
— QUAREGNON Elektriciteitscentrale

— QUAREGNON Transfer NMVB-stelplaats
— QUIEVRAIN Slachthuis

— REBECQ Henegouwse Steenbakkerij
— ZINNIK Looierij Van Cutsem

— ZINNIK Looierij Spinette

die een minstens gelijkaardige oppervlakte beslaan;

Overwegende dat, inzake de milieubeschermende maatregelen, zoals de CWEDD beklemtoonde, het artikel 46, § 1,
lid 2, 3° van het CWATUP niet mogelijk maakt om de beschermende maatregelen op te nemen die opgelegd zijn in
toepassing van het CWATUP, of van een andere vigerende reglementering; dat de Regering er niettemin op staat om
te benadrukken dat, in een streven om het milieu te beschermen, ze, gelijklopend met de uitvoering van het prioritaire
plan waarin huidig besluit kadert, een nieuw artikel 31bis van het CWATUP heeft goedgekeurd, dat oplegt dat elke
nieuwe bedrijfsruimte gepaard moet gaan met een CCUE dat instaat voor de compatibiliteit van het gebied met zijn
omgeving;

Overwegende dat aldus meer dan ruim is voldaan aan de verplichting die dit artikel oplegt;
CCUE

Overwegende dat in uitvoering van artikel 31bis van het CWATUP, een CCUE zal opgemaakt worden voorafgaand
aan de uitvoering van het gebied, volgens de richtlijnen van de ministeriéle omzendbrief van 29 januari 2004, waarin
in ieder geval op volgende elementen wordt ingegaan;

— de maatregelen voor een gepaste behandeling van het waterbeheer, in het bijzonder het afvalwater;
— de maatregelen om de vervuiling van de grondwaterlaag te verhinderen;

— de maatregelen in verband met de mobiliteit in en buiten de zone, van de goederen en personen, met inbegrip
van de beveiliging van de ruimtes die bestemd zijn voor het verkeer van fietsers en voetgangers en voor de
bevordering van het openbaar vervoer. In het bijzonder zal het de mogelijkheid onderzoeken van de aanleg
van een secundaire toegang tot de site tussen de ontwerpzone en de RN586 op de zogenoemde lokatie « le
Hututu », via de bestaande spoorwegbrug en verder door de landbouwzone;

— een plan voor de geleidelijke ingebruikname van de zone, sector per sector, zo goed mogelijk rekening
houdend met de huidige bezetting van de site door de landbouw

— dit ingebruiknameplan zal de ligging van de bedrijven moeten bepalen, naar gelang van hun invloed op het
geluid en het uitzicht;

— een nota die de middelen uiteenzet die ter beschikking kunnen gesteld worden van de landbouwers, van wie
het voortbestaan van de exploitatie door het ontwerp bedreigd wordt;

— de maatregelen die de landschappelijke integratie en de aanleg van afzonderingsvoorzieningen of -marges
bevorderen, rekening houdend met de typologie van de op te trekken constructies en met de kwetsbaarheid
van de betrokken bestaande eigendommen;

— de maatregelen om de gronden en gebouwen toegankelijk te houden;
— de controle van de geotechnische capaciteit van de bodem en van de ondergrond;
Conclusie

Overwegende dat uit al deze ontwikkelingen blijkt dat huidig ontwerp het best geschikt is om, in naleving van de
doelstellingen van artikel 1 van het Waalse Wetboek Ruimtelijke Ordening, Stedenbouw en Patrimonium, te kunnen
voldoen aan de behoeften aan ruimtes voor de economische activiteit, in het betrokken referentiegebied;
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Na beraadslaging,
Op voorstel van de Minister van Ruimtelijke Ordening, Stedenbouw en Milieu,

Besluit :

Artikel 1. De Regering keurt definitief de herziening van het gewestplan Nijvel goed, met het oog op de
opneming van een gemengde bedrijfsruimte in Nijvel (Nijvel en Thisnes), als uitbreiding van de bedrijfsruimte van
Nijvel-Zuid (blad 39/7S) :

Art. 2. Het volgend bijkomend voorschrift, onder *R 1.1, is van toepassing in de gemengde bedrijfsruimte die bij
huidig besluit in het gewestplan is opgenomen :

« Kleinhandel en dienstverlening aan de bevolking worden niet toegelaten in het gebied onder *R 1.1, behalve als
zij bij de in het gebied toegelaten activiteiten horen ».

Art. 3. De herziening wordt goedgekeurd overeenkomstig het plan in bijlage.

Art. 4. Het CCUE, opgesteld volgens artikel 31bis van het CWATUP, omvat in elk geval volgende elementen :
— de maatregelen voor een gepaste behandeling van het waterbeheer, in het bijzonder het afvalwater;
— de maatregelen om de vervuiling van de grondwaterlaag te verhinderen;

— de maatregelen in verband met de mobiliteit in en buiten de zone, van de goederen en personen, met inbegrip
van de beveiliging van de ruimtes die bestemd zijn voor het verkeer van fietsers en voetgangers en voor de
bevordering van het openbaar vervoer. In het bijzonder zal het de mogelijkheid onderzoeken van de aanleg
van een secundaire toegang tot de site tussen de ontwerpzone en de RN586 op de zogenoemde lokatie « le
Hututu », via de bestaande spoorwegbrug en verder door de landbouwzone;

— een plan voor de geleidelijke ingebruikname van de zone, sector per sector, zo goed mogelijk rekening
houdend met de huidige bezetting van de site door de landbouw

— dit ingebruiknameplan zal de ligging van de bedrijven moeten bepalen, naar gelang van hun invloed op het
geluid en het uitzicht;

— een nota die de middelen uiteenzet die ter beschikking kunnen gesteld worden van de landbouwers, van wie
het voortbestaan van de exploitatie door het ontwerp bedreigd wordt;

— de maatregelen die de landschappelijke integratie en de aanleg van afzonderingsvoorzieningen of -marges
bevorderen, rekening houdend met de typologie van de op te trekken constructies en met de kwetsbaarheid
van de betrokken bestaande eigendommen;

— de maatregelen om de gronden en gebouwen toegankelijk te houden;
— de controle van de geotechnische capaciteit van de bodem en van de ondergrond;

Art. 5. De Minister van Ruimtelijke Ordening wordt belast met de uitvoering van voorliggend besluit.
Namen, op 22 april 2004.
De Minister- President,
J.-Cl. VAN CAUWENBERGHE
De Minister van Ruimtelijke Ordening, Stedenbouw en Milieu,
M. FORET

Het plan ligt ter inzage bij het Direktoraat-generaal Ruimtelijke Ordening, Huisvesting en Patrimonium, rue des
Brigades d’Irlande 1, te 5100 Jambes, en bij het betrokken gemeentebestuur.

Het advies van de CRAT wordt hieronder bekend gemaakt.

—

T ——

MINISTERE DE LA REGION WALLONNE
[C - 2004/27108]

22 AVRIL 2004. — Arrété du Gouvernement wallon adoptant définitivement la révision du plan de secteur de
Mons-Borinage en vue de I’inscription d’une zone d’activité économique mixte sur le territoire de la commune
de Mons au lieu-dit "Vieille-Haine" (planches 45/3S et 45/7N), de la désaffectation partielle de la zone d’activité
économique industrielle de "Ghlin-Baudour” (planches 45/2S, 45/3S, 45/6N et 45/7N) a Mons, Saint-Ghislain et
a Quaregnon, de la désaffectation des zones d’activité économique mixte de "Gronde" & Saint-Ghislain
(planche 45/2S) et "Le Culot” a Quaregnon (planche 45/6N), et de I'inscription de plusieurs zones agricoles,
d’espaces verts, naturelles, forestiéres et forestieres d’intérét paysager

Le Gouvernement wallon,

Vu le Code wallon de I’Aménagement du Territoire, de I'Urbanisme et du Patrimoine, notamment les articles 22,
23, 30, 35, 37 et 41 a 46 et 115;

Vu le Schéma de développement de I’espace régional (SDER) adopté par le Gouvernement le 27 mai 1999;

Vu I'arrété de I’Exécutif régional wallon du 9 novembre 1983 établissant le plan de secteur de Mons, notamment
modifié par arrété de I’Exécutif Wallon du 28 mars 1991 et par arrétés du Gouvernement Wallon du 26 mai 1997;

Vu I'arrété du Gouvernement wallon du 18 octobre 2002 décidant la révision du plan de secteur de Mons-Borinage
et adoptant I’avant-projet de modification de plan en vue de I'inscription d’une zone d’activité économique mixte sur
le territoire de la commune de Mons au lieu-dit "Vieille-Haine” (planches 45/3S et 45/7N), de la désaffectation de
plusieurs parties de la zone d’activité économique industrielle de "Ghlin-Baudour” (planches 45/2S, 45/3S, 45/6N et
45/7N) a Mons, Saint-Ghislain et a Quaregnon et de la désaffectation des zones d’activité économique mixte de
"Gronde" a Saint-Ghislain (planche 45/2S) et "Le Culot” a Quaregnon (planche 45/6N);

Vu I'arrété du Gouvernement wallon du 18 septembre 2003 adoptant le projet de révision du plan de secteur de
Mons-Borinage en vue de I'inscription d’une zone d’activité économique mixte sur le territoire de la commune de Mons
au lieu-dit "Vieille-Haine" (planches 45/3S et 45/7N), de la désaffectation de plusieurs parties de la zone d’activité
économique industrielle de "Ghlin-Baudour” (planches 45/2S, 45/3S, 45/6N et 45/7N) a Mons, Saint-Ghislain et a
Quaregnon et de la désaffectation des zones d’activité économique mixte de "Gronde" a Saint-Ghislain (planche 45/2S)
et "Le Culot” a Quaregnon (planche 45/6N);
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Vu les réclamations et observations, émises lors des enquétes publiques qui se sont déroulées a Saint-Ghislain entre
le 29 octobre et le 12 décembre 2003, a Quaregnon entre le 28 octobre et le 11 décembre 2003 et a Mons entre le
20 octobre et le 3 décembre 2003, qui portent sur les thémes suivants :

— les nuisances environnementales;

— les activités existantes sur le site;

— les infrastructures sportives et le club de rugby;

— I’environnement béti proche du site;

— I’accessibilité au site;

— le périmétre d’isolement;

— les besoins du territoire;

— l'adéquation du projet aux différentes législations;

— la complétude de I’étude d’incidence;

Vu l'avis favorable assorti de conditions du conseil communal de Saint-Ghislain du 12 janvier 2004;

Vu I'absence d’avis du conseil communal de la commune de Quaregnon;

Vu I'absence d’avis du conseil communal de la commune de Mons;

Vu I'avis favorable conditionnel relatif a la révision du plan de secteur de Mons-Borinage en vue de I'inscription
d’une zone d’activité économique mixte sur le territoire de la commune de Mons au lieu-dit "Vieille-Haine”
(planches 45/3S et 45/7N), de la désaffectation de plusieurs parties de la zone d’activité économique industrielle de
"Ghlin-Baudour” (planches 45/2S, 45/3S, 45/6N et 45/7N) a Mons, Saint-Ghislain et a Quaregnon et de la

désaffectation des zones d’activité économique mixte de "Gronde" a Saint-Ghislain (planche 45/2S) et "Le Culot” a
Quaregnon (planche 45/6N), émis par la CRAT le 26 mars 2004;

Vu I'avis favorable assorti de remarques et de recommandations rendu par le Conseil wallon de I’environnement
pour le développement durable en date du 4 mars 2004;

Validation de I’étude d’incidences

Considérant que, dans sa décision du 18 septembre 2003, le Gouvernement a estimé que I’étude d’incidences
comprenait la totalité des éléments nécessaires a I’appréciation de I'opportunité et de I'adéquation du projet et I’a dés
lors considérée comme complete;

Considérant que la CRAT, quoiqu’elle releve une série de remarques, faiblesses et erreurs, estime la qualité de
I’étude d’incidences satisfaisante;

Considérant que le CWEDD, quoiqu’il formule certaines remarques, estime la qualité de I’étude d’incidences de
bonne qualité;

Considérant que les éléments complémentaires identifiés par la CRAT et le CWEDD ne font pas partie du contenu
de I’étude d’incidences tel que défini par I'article 42 du CWATUP et par le cahier spécial des charges;

Considérant, en conséquence, que I’étude d’incidences rencontre le prescrit de I'article 42 du CWATUP et du cahier
des charges; que le Gouvernement est suffisamment informé pour statuer en connaissance de cause;

Adéquation du projet aux besoins

Considérant que I'objectif du Gouvernement est de répondre, a bref délai, aux besoins d’espace nécessaire a
I’activité économique, estimés a I’horizon 2010;

Considérant que, sur la base d’un rapport établi par la DGEE et de I'analyse qu’il en a faite, le Gouvernement a,
par son arrété du 18 octobre 2002, considéré que le territoire de I'lIntercommunale de développement économique et
d’aménagement (IDEA) devait étre divisé en trois sous-espaces : Mons-Borinage, Centre et Nord-Est; qu’il a considéré
gue, méme si la région Mons-Borinage ne présente aucun besoin a 10 ans de terrains supplémentaires destinés a
I’activité économique, d’importantes parties de la zone d’activité économique industrielle de "Ghlin-Baudour” ainsi que
les zones d’activité économique mixte dites "Gronde" et "Le Culot” doivent étre désaffectées, principalement pour des
raisons de protection de I’environnement (zones intéressantes sur le plan biologique et périmétres de protection de
captages), ou vu leur localisation et leur accessibilité peu adaptées; que, de plus, les zones d’activité économique
existantes, ou bien offrent de grandes parcelles qu’il convient de réserver a des entreprises industrielles de grandes
dimensions, pour lesquelles elles ont été spécialement équipées, ou bien n’offrent pas un cadre approprié a I'accueil de
petites et moyennes entreprises; que ces entreprises constituent un des moteurs du développement économique de la
région susceptible d’augmenter I’offre d’emploi dans une région présentant un taux de chémage parmi les plus élevés
de Wallonie; que le plan de secteur de Mons-Borinage en vigueur, dont les études préparatoires remontent a pres de
trente ans, n’a pu tenir compte de I'ampleur prise par cette tendance économique récente et a privilégié la création de
zones destinées aux activités industrielles; qu’enfin, I'implantation du parc scientifique INITIALIS a fait naitre le
besoins d’un espace ou pourraient s’implanter des entreprises en synergie avec les entreprises du parc mais qui ne
peuvent s’y installer parce qu’elles ne répondent pas aux conditions requises pour étre localisées dans un parc
scientifique;

Considérant que I'étude d’incidences renforce cette analyse, puisque, aprés avoir confirmé la pertinence de la
délimitation du territoire de référence, elle évalue les besoins socio-économiques de ce territoire a 60 hectares dans
I’horizon de temps défini par le gouvernement;

Considérant que des réclamants ont fait état d’un rapport de la CPDT du mois de septembre 2002 qui conclurait
a la nécessité d’augmenter la superficie dévolue a I'activité agricole alors que des ententes entre opérateurs suffiraient
a satisfaire tous les besoins en terrains destinés a I'activité économique dans les dix années a venir;

Considérant que la CRAT se rallie a la validation des besoins et constate que le projet permettra de rencontrer
partiellement cette demande;

Considérant, de plus, que le rapport de la CPDT de 2002 « évaluation des besoins des activités — problématique
de leur localisation » prend en considération I'apport en terrains destinés a I’activité économique du plan
prioritaire ZAE pour établir ses conclusions; que, de plus, malgré le plan prioritaire, la CPDT estime que certaines
parties du territoire pourrait encore souffrir d’une carence de terrains destinés a I’activité économique;

Validation du projet
Considérant que I'arrété du 18 octobre 2002 est fondé sur plusieurs considérations :

— le développement du parc INITIALIS a fait naitre des besoins de terrains destinés a I’activité économique qui
ne peuvent étre rencontrées en I'état actuel;

— les zones d’activités économiques de Ghlin-Baudour & Mons, Quargnon et Saint Ghislain doivent étre
désaffectées vu la présence de plusieurs périmetres de prévention de captage, de la zone de protection spéciale
de I'avifaune du bassin de la Haine, du site Natura 2000 « Vallée de la Haine » et de la zone humide d’intérét
biologique des « Marais de Douvrain » qu’il convient de préserver;
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— les zones de Gronde a Saint Ghislain et Culot & Quaregnon doivent également étre désaffectées vu le caractere
marécageux de la zone Culot, leur médiocre accessibilité, le cadre peu adapté a I’'accueil des PME et I’'absence
de succes de ces zones depuis leur inscription au plan de secteur;

Considérant que I’'étude d’incidences estime fondées ces options;
Examen des alternatives de localisation

Considérant que, conformément a I'article 42, alinéa 2, 5° du Code wallon et au cahier spécial des charges, I’'étude
d’incidences a procédé a la recherche d’alternatives; que ces alternatives peuvent porter sur la localisation, la
délimitation ou encore la mise en ceuvre de la zone a inscrire au plan de secteur;

Considérant qu’aucune alternative de localisation n’a pu étre dégagée;

Considérant que la CRAT, en réponse a une réclamation émise lors de I’enquéte publique, regrette que I'étude
d’incidences ait rejeté les possibilités de réaffectation d’anciens sites d’activité économique; qu’elle estime que la
recherche d’alternatives dans les SAED n’a pas été réalisée;

Considérant que, pour remplir les objectifs définis par le Gouvernement, il est nécessaire que la zone a créer soit
localisée a proximité du parc INITIALIS; que, comme I'a relevé I'auteur de I'étude d’incidences, il n’existe pas de sites
d’activités économiques désaffectés susceptibles de rencontrer les attentes du Gouvernement;

Examen des alternatives de délimitation et de mises en ceuvre

Considérant, d’autre part, que I’étude d’incidences a mis en évidence que les inconvénients présentés par la zone
d’activité économique en projet pourraient étre sérieusement atténués, si sa délimitation était modifiée de fagon a, sans
en réduire sensiblement la superficie, lui donner une configuration adéquate, dont résulterait la préservation du cadre
naturel le long de la Vieille Haine et un impact atténué sur le paysage et le milieu biologique;

Considérant que I’étude a également identifié des alternatives de délimitation des zones a désaffecter au Sud du
Bois de Baudour et du marais de Douvrain qui permettraient de désenclaver des zones d’activité économique
industrielle subsistante;

Considérant que plusieurs réclamations ont été émises lors de I’enquéte publique a propos de la délimitation et de
I’affectation des zones d’activité industrielle que le Gouvernement décide de désaffecter :

Concernant la zone de Marais de Douvrain

Considérant que des réclamants ont contesté la pertinence de I'inscription en zone naturelle de terrains sur lesquels
sont implantées des constructions et du site d’une ligne de chemin de fer, aujourd’hui désaffectée mais qui pourrait étre
réutilisée par I'industrie lourde voisine;

Considérant que des réclamants ont également demandé que différentes parcelles, classées en zones d’espace vert
et en zone naturelle dans le projet du Gouvernement, soient classées en zone agricole pour permettre la poursuite de
leur exploitation; qu’ils ont proposé d’établir un boisement en lisiére de la zone naturelle, pour la délimiter;

Considérant, enfin, qu’un réclamant a souhaité que les terrains situés le long de la voirie existante au lieu-dit « les
Patures du Marais » restent affectés en zone d’activité économique;

Considérant que la CRAT rejette ces réclamations et considére qu’il convient de s’en tenir a la modification de la
zone telle que définie par le projet du Gouvernement parce que I’exploitation agricole des parcelles pourra étre
maintenue apres la modification du zonage;

Considérant que le CWEDD estime également que ce choix est totalement justifié;

Considérant que le Gouvernement se rallie a I'analyse de la CRAT et du CWEDD et maintien sa décision conforme
a celle du projet;

Concernant la zone des Dons

Considérant que des réclamants ont estimé que la partie nord-ouest du périmeétre de la zone d’activité économique
existant devrait également étre désaffectées en zone agricole;

Considérant, de méme, que des réclamants ont sollicité I'inscription en zone agricole de terrains situés au
sud-ouest de la zone et comprenant également des prairies humides et, notamment, un réseau de fossés donnant lieu
a un maillage intéressant, de méme nature que le reste du sud de la zone déclassée;

Considérant que, sur avis de la CRAT et du CWEDD, le Gouvernement se rallie & aux remarques relatives a la
partie nord de la zone; que, par contre, il ne peut se rallier a I’analyse faite concernant la partie sud de la zone car celle-ci
est déja viabilisée; que son affectation économique est donc aisée alors que ses qualités écologiques ont déja été altérées
par les travaux de viabilisation;

Concernant la zone de Harquefosse
Considérant qu’un réclamant a demandé que sa propriété soit inscrite en zone d’habitat et non en zone forestiére;

Considérant qu’un autre réclamant sollicite que son site d’activité soit maintenu en zone d’activité industrielle
plutdt que d’étre déclassé en zone agricole, comme le prévoit le projet du Gouvernement;

Considérant que la CRAT rejette ces demandes;

Considérant que le Gouvernement se rallie a la proposition de la CRAT car les remarques qui ont été formulées
ne remettent pas en cause les motifs écologiques qui ont conduit le Gouvernement a proposer la désaffectation des
zones, motifs validés par I'auteur de I’étude d’incidences;

Concernant la zone de Bois de Baudour

Considérant qu’un réclamant a demandé que les terrains dont il est propriétaire et qui jouxtent ses batiments
actuels soient maintenus en zone d’activité économique parce qu’il souhaite y implanter de nouvelles activités
indispensables a son développement; qu’un permis d’urbanisme a, d’ailleurs, été sollicité en ce sens en 2003; que de
plus, la modification projetée le priverait d’un accés a la voie d’eau;

Considérant, cependant, que d’autres réclamants estiment que le sud de la zone doit étre désaffecté parce que la
lisiere avec le Bois de Baudour est une lisiere thermophile sur calcaire qu’il est nécessaire de préserver de toute
urbanisation;

Considérant que la CRAT se rallie au projet du Gouvernement défini dans I'arrété du 18 septembre 2003, mais
estime qu’une bande de terrain de 300 métres a I’'ouest du site, appartenant a la société AKZO doit étre maintenue en
zone d’activité industrielle pour garantir & la société une connexion a la voie d’eau par pipe rack ou bande
transporteuse;

Considérant que le CWEDD fait état de la demande de permis d’urbanisme qui a été introduite par le société
AKZO et estime qu’il conviendrait de s’assurer de la compatibilité de cette demande avec I'affectation (projetée ou
actuelle) de la zone;
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Considérant que le Gouvernement se rallie a ces propositions, et estime que la zone d’activité industrielle doit étre
maintenue sur I’ensemble des terrains propriété de la société AKZO pour garantir, non seulement son acces a la voie
d’eau, mais aussi son développement; que cette possibilité ne remettra pas en cause la protection des zones protégées
Natura 2000, I’exploitant appliquant déja, sur les terrains utilisés, de mesures visant a assurer la protection de la
biodiversité;

Concernant la zone de La Gronde

Considérant qu’un réclamant a souhaité que les terrains abritant un parc a conteneurs et pouvant servir a son
extension soient maintenus en zone d’activité économique; que le conseil communal, dans la méme ligne, souhaite
également que la voirie d’accés soit maintenue en zone d’activité économique;

Considérant que la CRAT et le CWEDD ne répondent pas favorablement aux réclamants et estiment que la zone
doit étre désaffectée conformément au projet du Gouvernement;

Considérant que les dispositions Code wallon de I’'urbanisme, de I’'aménagement du territoire et du patrimoine ne
remettront pas en cause la présence de ces installations dans une zone agricole, ni méme éventuellement, et de maniere
exceptionnelle, leur développement;

Considérant qu’il résulte donc de cette étude comparative que la solution la meilleure pour rencontrer les objectifs
poursuivis par le Gouvernement consiste a retenir le projet défini par I'arrété du 18 septembre 2003, en revoyant son
périmetre pour la désaffectation des zones d’activité économique industrielle de Ghlin-Baudour, de Dons, du Marais
de Douvrain, selon les précisions énoncées ci-dessus;

Prise en considération des recommandations générales du CWEDD

Considérant que le CWEDD a émis, dans ses différents avis, une série de considérations générales relatives a la
procédure de révision et de recommandations générales relatives a la mise en ceuvre éventuelle des projets;

Considérant que, tout d’abord, il estime que le travail d’évaluation effectué pour la réalisation du plan prioritaire
ne sera pertinent que si I'implantation des infrastructures est conditionnée par une nouvelle évaluation des incidences
propre au groupement des entreprises; qu’il demande que, lors de I'implantation des établissements, une évaluation
environnementale soit réalisée par phase d’occupation de la zone d’activité afin d’avoir une vision globale a I’échelle
de celui-ci;

Considérant que le CCUE dont la réalisation est imposée par I'article 31bis du CWATUP aura une durée de validité
de dix années maximum; que son renouvellement impliquera nécessairement un nouvel examen de la situation et
permettra d’adapter ses dispositions a I’évolution qui aura été constatée sur le terrain et aux données complémentaires
qui auront été recueillies dans I'intervalle; que, le cas échéant, ce réexamen sera I’occasion d’initier les procédures de
réaffectation ou de changement d’affectation qui apparaitraient opportunes; que cette procédure permettra donc de
rencontrer largement la suggestion formulée par le CWEDD;

Considérant que, ensuite, le CWEDD rappelle ses recommandations relatives aux relations entre la mobilité, les
transports et I’'aménagement du territoire; qu’il se réjouit de I'imposition, par la voie du CCUE, de la réalisation de
plans de mobilité, qui permettront de favoriser I'usage de modes doux et des transports en commun; qu’il insiste pour
que la circulation piétonne et cycliste soit sécurisée dans les nouvelles zones d’activité économique;

Considérant que cette suggestion parait opportune; qu’il y a lieu d’imposer que cette sécurisation fasse partie des
impositions que devra contenir le CCUE;

Considérant, pour le surplus, que le souhait de voir les nouvelles zones d’activité économique desservies par les
transports en commun n’est pas en contradiction avec la politique menée par le Gouvernement; que le réseau des TECs
wallons est organisé de telle maniére que soient desservis les principaux lieux du territoire générateurs de trafic et que,
comme il est essentiellement routier, il est aisément adaptable en fonction de I’évolution des lieux générateurs de flux,
sans investissements significatifs; que, d’autre part, vu son codt structurel, le chemin de fer n’est une solution pertinente
aux problemes de mobilité que pour les longues distances et pour des volumes importants; que, des lors, pour la
plupart des besoins individuels de transport des PME qui seront appelées a s’établir dans les nouvelles zones d’activité
économique créées, le chemin de fer ne peut étre utilisé que combiné avec d’autres moyens de transport, utilisant
essentiellement la route; que c’est donc par une intermodalité rail-route, qui sera intégrée dans les plans de mobilité
imposés par les CCUE, que les objectifs de mobilité durable définis par le CWEDD pourront étre atteints;

Considérations particulieres

Considérant qu’il convient d’avoir égard aux éléments particuliers suivants concernant I'inscription de la nouvelle
zone d’activité économique :

Nuisances environnementales

Dans son arrété du 18 octobre 2002, le Gouvernement a estimé que le projet de zone d’activité économique ne
portait atteinte :

— ni aun élément protégé par la législation sur la conservation de la nature,

— ni a un élément classé du patrimoine culturel immobilier,

— ni a une zone de prévention de captage,

— ni aun périmétre d’intérét paysager,

et, méme s’il avait un impact paysager non négligeable,il ne présentait pas de nuisance importante pour le
voisinage, hormis une légére intensification du trafic sur la RN50 et la voirie communale.

Des réclamants ont estimé que les terrains avaient un intérét biologique indéniable au vu de la faune et de la flore
présentes. Certains ont demandé I'intégration des terrains dans une zone Natura 2000, d’autres le maintien de couloirs
écologiques sur le site.

Il convient, cependant, de noter que I’étude d’incidences n’a pas remis le projet en cause pour des raisons liées a
I'intérét biologique de la zone.

L’analyse initiale du Gouvernement n’est donc pas remise en question par les réclamations.

Contraintes physiques

Dans son arrété du 18 octobre 2003, le Gouvernement a estimé que le site n’était soumis & aucune contrainte
physique majeure répertoriée, hormis qu’il se situe en zone dite de démergement et est, a I’heure actuelle, fréquemment
inonde.

L’étude d’incidences a relevé que la zone est, en grande partie marécageuse, ce qui impliquera la réalisation de
remblais pour les constructions. De plus, elle précise que la zone est soumise a de fortes contraintes géotechniques.

Des réclamants ont souligné les caractéristiques géotechniques de la zone :

— la zone est inondable du fait de Iaffleurement permanent de la nappe a cet endroit, ce qui remettrait en cause

les possibilités d’urbaniser la zone;

— il y existe des dépdts tourbeux, éventuellement surmontés d’une couche de limon et couvrant une couche
inférieure de sables et de graviers.
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La CRAT se référe a I'analyse de I'auteur de I’étude d’incidences et releve que, par le passé, des surexploitations
locales de la nappe phréatique ont provoqué des tassements différentiels dans les alluvions tourbeuses induisant des
dégats a des batiments privés et publics. Aucune couche imperméable ne sépare efficacement la nappe de craie des eaux
d’alluvions. Tout rabattement de la nappe de craie produit un appel des eaux d’alluvions. Ces alluvions peuvent
comporter de nombreux dépdts de tourbe. Leur assechement provoquant une importante diminution de volume porte
conséquence a la stabilité des constructions.

Le CWEDD émet des réserves quant a la constructibilité du site qui devra, selon lui, étre confirmée par une étude
préalable. Il insiste principalement sur le fait que la zone est une zone de démergement fréquemment inondée, gqu’ils
existent trois anciens puis houillers a proximité de la zone et qu’il est impératif de caractériser la nappe phréatique pour
prévenir tout risque d’inondation et de stabilité.

Le CCUE devra examiner la maniére la plus adéquate de rencontrer ces difficultés, tenant compte des différents
avis, et principalement celui de I'auteur de I’étude d’incidences.

Périmeétre d’isolement, infrastructures sportives et club de rugby

Deux réclamations concernent I’est de la zone.

Tout d’abord, des réclamants ont demandé I'inscription de dispositifs d’isolement pour protéger la cité Urban a
I’est de la zone. Un réclamant demande que sa maison y soit inscrite.

Ensuite, un autre réclamant, un club de Rugby, a demandé que ses installations, réalisées depuis le 1°" juin 2003,
soient également inscrites dans une zone tampon, ce qui implique de retirer 3 hectares a la zone en projet.

La CRAT suggeére I'inscription au plan de secteur de périmetre d’isolement cartographié selon une prescription
R.1.5., a I'est du site, de maniere a rencontrer les demandes du propriétaire de la maison et du club de Rugby.

Le CWEDD, lui, s’étonne de la disparition de I'inscription cartographique du périmetre d’isolement dans le projet
alors qu’il apparaissait dans I’'avant-projet. Il estime que le périmétre doit étre diminué par rapport a ce qui était prévu
dans I'avant-projet, mais qu’il convient de le cartographier.

Enfin, des réclamations concernent le nord de la zone : des réclamants ont demandé I'inscription d’une zone
tampon au nord de la zone et le maintien de haies et alignements d’arbres existants.

La CRAT et le CWEDD estiment, eux aussi, qu’il serait judicieux de maintenir les haies et alignements d’arbres
existants.

Le CCUE examinera la maniére la plus adéquate de réaliser des dispositifs d’isolement au tour de la zone, et la
possibilité de maintenir les haies et alignements d’arbres existants, tenant compte des considérations émises par
I'auteur de I'étude d’incidences, les réclamants, la CRAT et le CWEDD.

Accessibilité au site

Dans I'arrété du 18 octobre 2002, le Gouvernement avait souligné que le site jouxte I'autoroute E19-E42, et méme
s’il N’y était pas directement raccordé, I’accés pouvait se faire par une voirie communale et la RN50; un projet de voie
rapide entre la bretelle d’autoroute Mons/Ghlin et la route de Wallonie permettant le contournement de Ghlin et auquel
le projet pourrait étre raccordé est inscrit au plan de secteur et sa réalisation permettrait de limiter la traversée de la
zone d’habitat; que, de plus, le site bénéficie d’une bonne accessibilité par les transports en commun.

L’étude d’incidences a révélé que, vu la saturation actuelle de I’E19 aux heures de pointe, des aménagements sont
nécessaires pour permettre I'accés au site depuis la rue de Mons.

De nombreux réclamants se sont fait I’écho de ces craintes.
La CRAT estime que le probléme devra étre résolu avant la mise en ceuvre de la zone.

Le CWEDD attire I'attention sur les recommandations de I'auteur d’incidences pour aménager I'accés au site et
adapter les voiries riveraines. Il estime également que la réalisation d’un second acces devrait étre étudiée.

En conséquence, le CCUE étudiera la fagon la plus adéquate de solutionner les problemes de circulation, a
I'intérieur et a I'extérieur du site, en permettant I’adjonction du trafic supplémentaire généré par I'implantation de la
ZAE et tenant compte des problémes déja existant.

Impact sur la fonction agricole

Des réclamants ont fait valoir que leur exploitation agricole était mise a mal par le projet de zone d’activité
économique.

La CRAT estime que I'auteur de I’'étude d’incidences aurait dG approfondir cette question.

D’ans ses considérations générales, le CWEDD demande que les agriculteurs bénéficient d’un suivi lors de la mise
en ceuvre de la zone d’activité sur les terres qu’ils exploitent.

L’ensemble du plan prioritaire ZAE entrainera I’affectation, en zone d’activité économique, d’un maximum de 1200
hectares, dont une partie significative actuellement classés en zone agricole, soit environ 1,5 %o de la superficie agricole
utile en Région wallonne (selon les données publiées par la DGA, 756.567 hectares en 2002, derniéere année pour laquelle
les chiffres sont disponibles). Compte tenu du temps nécessaire a la réalisation de ces nouvelles affectations et du
phasage qui est imposé par les CCUE, on peut estimer gque ce processus de modification de I’affectation s’étalera sur
une dizaine d’années.

La perte de ces superficies ne peut des lors avoir qu’un impact tout a fait marginal sur I’exploitation agricole,
envisagée au niveau régional.

Tout d’abord, compte tenu de I'augmentation de la productivité agricole, la perte de terres cultivées sera largement
compensée : si Inter-Environnement-Wallonie et la CRAT indiquent que la perte de terres agricoles devrait entrainer
une baisse de production de blé de quelques 7.800 tonnes par an, on peut observer que la hausse de productivité (selon
la DGA, un gain de productivité moyenne de 100 KG/ha/an) est telle que, vu le nombre d’hectares affectés a cette
culture dans la Région (190.000), la hausse de production (190.000 tonnes sur dix ans) devrait représenter prés de 2,5
fois la perte dénoncée.

Ensuite, si on peut craindre un effet négatif de certaines modifications de plan de secteur sur des exploitations
particuliéres, il convient de mettre en parallele de la perte de terres qu’elles subiront, la superficie de terres agricoles
qui fait I’'objet de mutation immobiliére chaque année, soit 9.000 hectares.

Comme énoncé ci-dessus, la mise en ceuvre du Plan Prioritaire ZAE devrait soustraire a I’exploitation agricole
environ 120 hectares par an, durant 10 ans. La compensation de ces pertes pour les agriculteurs concernés ne
représentera donc que 1,3 % de I’ensemble des mutations immobiliéres de terres agricoles annuelles qui s’inscrivent,
d’ailleurs dans un contexte général de regroupement des terres exploitées dans de plus vastes ensembles.

En conséquence, on peut estimer que les agriculteurs préjudiciés par les modifications des plans de secteurs
pourront trouver des terres pour rencontrer les besoins de leurs exploitations.

Méme si elles ne présenteront, peut-étre pas, les mémes caractéristiques, de commodité d’exploitation notamment,

elles devraient permettre la survie, dans des conditions acceptables, d’un grand nombre d’exploitations. Le solde du
dommage causé sera compensé par les indemnités d’expropriation.



BELGISCH STAATSBLAD — 13.08.2004 — MONITEUR BELGE

60467

En I'occurrence, le CCUE devra apporter des solutions adéquates (notamment de phasage) afin de permettre aux
exploitants agricoles d’assurer la continuité de leurs activités de maniére compatible avec la mise en ceuvre de la zone.
Cette mesure est de nature a rencontrer les objectifs du CWEDD énoncés ci-dessus.

Régime des eaux

Des réclamants ont souligné les risques d’inondation de la zone et la contrariété du projet avec la circulaire
ministérielle relative aux zones inondables.

Il ressort de I’étude d’incidences et de I'avis de la CRAT que I’évacuation des eaux usées ne devrait pas poser de
difficultés puisqu’elles pourront étre déversées dans le réseau public existant qui est capable de les absorber. 1l en est
de méme des eaux de ruissellement pour lesquelles des dispositifs de controle ont également été prévus. La réalisation
d’un bassin d’orage est, cependant, proposée vu les spécifications géotechniques de la zone, évoquées ci-dessus .

Concernant le drainage de la zone, comme énoncé ci-dessus, I’étude d’incidences a identifié différents risques a
I’opération. Suivant les principes de la circulaire ministérielle, la zone ne sera mise en ceuvre que lorsque des solutions
techniques satisfaisantes auront permis d’éviter les risques d’inondation de la zone.

Dans ce sens, le CCUE déterminera les mesures a prendre pour permettre un traitement adéquat de la gestion des
eaux usées et de ruissellement; ainsi que les mesures adaptées pour permettre I'implantation de batiments dans la zone,
tenant compte de la nature géotechnique du sol.

Zone linéaire

Des réclamants ont fait valoir que la zone d’activité économique prendrait la forme d’un développement linéaire
le long de la voirie.

La remarque ne peut étre admise : la zone ne constitue pas un développement urbanisable enrubané autour d’une
voirie. Certes, la zone est plus large que longue, mais elle n’en est pas, pour autant, linéaire au sens de I'article 46 du
Code.

Compatibilité avec le schéma de structure communal

Des réclamants ont dénoncé I'incompatibilité du projet de zone d’activité économique avec le schéma de structure
communal qui classerait la zone en « zone de liaison écologique et d’intérét paysager ».

Le CWEDD regrette que I'auteur de I'étude d’incidences n’ait pas attaché plus d’importance a cette question.

Au contraire, la CRAT reléve que le schéma de structure communal est totalement conforme au projet. Il évoque
le projet de réaliser un parc d’activités tertiaires denses, relevant préférentiellement du domaine cognitif. La « zone de
liaison écologique et d’intérét paysager » s’étend au-dela de la zone d’activité économique.

Caractérisation du sol

Le CWEDD reléve la présence de décharges sauvages sur le site. Il recommande leur évacuation, selon les regles
applicables, pour éviter tout risque de pollution de la nappe phréatique. Il rappelle que I'auteur de I’étude d’incidences
évoque la présence de métaux lourds et d’amiante dans le sol.

Le CCUE définira et imposera la réalisation d’une étude pour caractériser le sol et I'adoption des mesures qui
s’imposent en fonction des résultats.

Intérét biologique du site

Des réclamants estiment que le site est d’'un grand intérét biologique, qu’il devrait étre intégré dans une zone de
protection et, en tout cas, qu’il convient d’y maintenir des couloirs de liaison écologique.

Le CCUE étudiera I'intérét et, le cas échéant, la maniéere adéquate, de maintenir sur le site des couloirs écologiques.
Durée de I'’enquéte publique a Quaregnon

La CRAT fait état de ce que I’enquéte publique organisée a Quaregnon n’aurait duré que quinze jours au lieu des
quarante-cing jours imposeés par le CWATUP.

Il apparait que I’enquéte a été organisée entre le 28 octobre 2003 et le 11 décembre 2003, soit quarante-cing jours.
La mention présente dans certains documents, et notamment le procés-verbal de cléture d’enquéte, selon laquelle
I’enquéte n’aurait débuté que le 28 novembre est une erreur matérielle.

Mesures d’accompagnement

Considérant que I'article 46, § 1, al. 2, 3° du CWATUP prévoit que I'inscription d’une nouvelle zone d’activité
économique implique soit la réaffectation de sites d’activités économiques désaffectés, soit I'adoption d’autres mesures
favorables a la protection de I’environnement, soit une combinaison de ces deux modes d’accompagnement;

Considérant que les mesures d’accompagnement doivent étre fonction, d’une part, de la qualité environnementale
intrinséque du périmetre affecté a I'urbanisation et, d’autre part, de I’'apport objectif de ces mesures d’accompagnement;

Considérant que la réhabilitation de sites d’activité économique désaffectés reste une partie importante de ces
mesures d’accompagnement environnementales;

Considérant que le Gouvernement retient, dans le cadre des mesures d’accompagnement a la présente révision du
plan de secteur, la réaffectation d’un certain nombre de sites d’activité économique désaffectés;

Considérant que, dans I'évaluation de la proportion entre les mesures d’accompagnement et les projets
d’inscription de nouvelles zones d’activités économiques, il est raisonnable de tenir compte, d’une part, de I'impact
différencié de la réhabilitation des sites d’activité économique désaffectés selon leur localisation et leur contamination,
d’autre part, de I'impact environnemental de la création d’une nouvelle zone d’activité économique, qui varie selon ses
caractéristiques et sa situation; qu’ainsi, il apparait que, dans le respect du principe de proportionnalité, une
réhabilitation lourde doit peser plus que la réhabilitation d’un site moins pollué, que I'impact des mesures favorables
a I’environnement doit étre apprécié en fonction de I'effet que I’on peut raisonnablement en attendre et que ces mesures
doivent étre d’autant plus, ou moins, importantes, que la création de la zone nouvelle & des impacts considérables, ou
moins considérables, sur son environnement;

Considérant qu’en I'occurrence, a défaut de disposer des éléments permettant d’objectiver les facteurs permettant
d’apprécier complétement ces poids et impacts, le Gouvernement juge opportun, a la fois pour respecter sirement les
prescriptions de I'article 46, § 1, al. 2, 3° du CWATUP et dans le souci qui est le sien de promouvoir, autant que cela est
raisonnablement possible, la réaffectation de sites d’activité économique désaffectés, d’adopter une interprétation
stricte de ce texte, et de respecter une clé correspondant approximativement a un m? de réaffectation de SAED pour un
m?2 d’espace non urbanisable dorénavant affecté a I’activité économique (sous déduction cependant des surfaces
antérieurement affectées a I’activité économique et qui sont reclassées en zones non urbanisables);

Considérant que I’'accompagnement prévu par I'article 46, § 1, al. 2, 3° du CWATUP peut s’apprécier au niveau
régional; que le présent projet s’inscrivant dans un plan prioritaire visant a doter I’ensemble de la Région d’espaces
nouveaux destinés a I'activité économique, la clé susdite peut donc étre appliquée de fagon globale, la compensation
pouvant s’effectuer entre I’ensemble des surfaces distraites de zones non urbanisables pour étre affectées a I’activité
économique (sous déduction cependant des surfaces antérieurement affectées a I'activité économique et qui sont
reclassées en zones non urbanisables), d’une part, et I’ensemble des surfaces de SAED réaffectés, d’autre part;
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Considérant cependant, que, dans un souci d’équité géographique distributive, il parait opportun, comme les
nouveaux espaces que le plan prioritaire destine a I’activité économique sont répartis sur le territoire de toute la Région,
de veiller a ce que les SAED soient aussi répartis de fagon équilibree;

Considérant que, pour assurer cet objectif, la Région a été divisée en cing secteurs équilibrés et géographiquement
homogenes; que le présent projet a donc été versé dans un ensemble de projets (Hélécine — Jodoigne — Orp-Jauche,
Nivelles, Tubize, La Louviere — Plat Marais, Soignies — Braine-le-Comte et Pont-a-Celles — Viesville — Luttre);

Considérant qu’au titre de mesures d’accompagnement, le Gouvernement décide de prendre en compte la

réaffectation des sites suivants :

— AISEAU-PRESLES

— AISEAU-PRESLES

— ANDERLUES

— ANDERLUES

— BERNISSART

— BERNISSART

— BRAINE-L’ALLEUD

— BRAINE-LE-COMTE

— CHARLEROI

— CHARLEROI

— CHARLEROI

— CHARLEROI

— CHATELET

— COLFONTAINE

— ECAUSSINNES

— ESTINNES

— FARCIENNES

— FONTAINE-L’EVEQUE
— FRASNES-LEZ-ANVAING
— FRASNES-LEZ-ANVAING
— HAM-SUR-HEURE-NALINNES
— HONNELLES

— LE ROEULX

— LES BONS VILLERS

— LES BONS VILLERS

— MERBES-LE-CHATEAU
— MONS

— MONS

— MONS

— MONS

— MONS

— MONS

— MONTIGNY-LE-TILLEUL
— MORLANWELZ

— NIVELLES

— ORP-JAUCHE

— QUAREGNON

— QUAREGNON

— QUAREGNON

— QUAREGNON

— QUAREGNON

— QUIEVRAIN

— REBECQ

— SOIGNIES

— SOIGNIES

Papeterie et clos de la Papiniére
n°5 Oignies

Gare et entrep6ts

Tannerie, place de la Gare
Hobby

Le Rivage

Etablissements Denolin
Graineterie Tassignon
Brasserie Grenier

Fonderies et poéleries de Charleroi
Imprimerie Parent

Verrerie Lerminiaux

n°9 du Gouffre

les Wagnaux

Magasin Mika shoe

Négoce de céréales Coproleg
Silo a grain Pochet

Siege n°2 Calvaire

Cinéma et salle des fétes Le Palace
Gare

Gare de Ham-sur-Heure
Brasserie et malterie du Raimbaix
Cimenterie de Thieu

Café Baudet

Magasin Spar

Gare de la Buissiére

Gare de Jemappes

Café au Phare

Tir national

Gare d’Havré-Ville

Chantier de phosphatiéres
Huileries Grisard

Le Foyer

Gare de Carniéres

Abattoir

Laiterie Gervais-Danone
Nopri, cordonnerie et friterie
Brasserie Plumat

Commerce "le Versailles”
Centrale électrique

Transfert du dépdt SNCV
Abattoir

Tuileries hennuyeres
Tanneries Van Cutsem

Tanneries Spinette
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qui totalisent une surface au moins équivalente;

Considérant qu’en ce qui concerne les mesures favorables a la protection de I’environnement, comme le CWEDD
I'a souligné, I'article 46, § 1°", alinéa 2, 3° du CWATUP ne permet pas d'y inclure les mesures de protection qui
s’imposent en application soit du CWATUP, soit d’une autre réglementation en vigueur; que le Gouvernement tient
néanmoins a souligner que, dans le souci d’assurer la protection de I'environnement, il a adopté, parallélement a la
réalisation du plan prioritaire dans le cadre duquel le présent arrété s’inscrit, un nouvel article 31bis du CWATUP,
imposant que toute nouvelle zone d’activité économique soit accompagnée d’'un CCUE qui assure la compatibilité de
la zone avec son environnement;

Considérant que, dans le cas présent, le CCUE sera complété par des mesures spécifiques, allant au dela du prescrit
de I'article 31bis du CWATUP et de sa circulaire d’application du 29 janvier 2004, pour assurer une meilleure protection
de I'environnement : que ces mesures spécifiques doivent étre considérées comme des mesures favorables a
I’environnement, qui viennent compléter les mesures de réaffectation de SAED, en application de I'article 46, § 1°",
alinéa 2, 3°, du CWATUP;

Considérant qu’il est ainsi plus que largement satisfait a I’obligation imposée par cet article;

Considérant que les mesures a prendre pour maintenir les couloirs de liaisons écologiques présents sur le site de
la zone d’activité économique inscrite au plan, qui seront définies par le CCUE, peuvent étre prise en compte a ce titre;

Considérant que, de plus, le présent arrété modifie I'affectation de quatre ensembles de terrains affectés en zone
d’activité économique dont la mise en ceuvre doit étre évitée pour les motifs suivants :

*  la zone "Harquefosse" :
— est partiellement concerné par un périmetre de prévention de captage Ilb;

— présente des contraintes a I'urbanisation : des risques d’effondrement dus a des phénomeénes
paléokarstiques;

— borde un site natura 2000 et la forét domaniale de Baudour couverte par un périmeétre d’intérét paysager;
*  la zone "Sud du Bois de Baudour” :
— présente des contraintes a I'urbanisation : risques d’effondrement dus a des phénomenes paléokarstiques;
— borde la forét domaniale de Baudour couverte par un périmetre d’intérét paysager;
— présente une grande valeur biologique;
*  la zone "Marais de Douvrain” :
— est partiellement concerné par un périmetre de prévention de captage Ilb;

— presente des contraintes a I'urbanisation : risques d’instabilité des constructions dus au tassement
différentiel des lentilles de tourbe, nécessité d’un drainage son caractére marécageux, risques d’effondre-
ment vu la présence de six anciens puits de mine;

— comprend la zone humide d’intérét biologique (ZHIB) des marais de Douvrain et la réserve naturelle "Les
Marionvilles” gérée par les Réserves naturelles ornithologiques de Belgique (RNOB);

— borde une zone naturelle;
— comprend plusieurs habitations;
*  la zone "Les Dons" :
— est concerné par quatre périmeétres de prévention de captage llb;

— présente des contraintes a I'urbanisation : risques d’instabilité des constructions dus au tassement
différentiel des lentilles de tourbe, nécessité d’un drainage vu la faible profondeur de la nappe, risques
d’effondrement vu la présence de quatre anciens puits de mine;

— comprend une ferme;
*  la zone "Gronde" :
— est partiellement concerné par un périmetre de prévention de captage Ilb;
— borde un site Natura 2000;
— comprend plusieurs habitations;
* la zone "Le Culot” :
— présente des contraintes a I'urbanisation : risques d’instabilité des constructions dus au tassement
différentiel des lentilles de tourbe, nécessité d’un drainage vu la faible profondeur de la nappe;
— est enclavée entre I'autoroute, des zones d’espaces verts et une zone d’habitat;

_ Considérant que conformément a leur situation existante de fait ou de droit et a I’affectation des terrains voisins,
il convient de réaffecter ces terrains de la maniére suivante :

— en zone forestiére comprise dans un périmetre d’intérét paysager et en zone agricole pour les terrains
situés au Nord-Ouest;

— en zone forestiére comprise dans un périmetre d’intérét paysager pour les terrains situés au Nord-Est;
— en zone agricole pour les terrains situés au Sud-Est;

— en zone naturelle pour les parcelles comprises dans le site proposé au statut Natura 2000 BE32HT013,
Vallée de la Haine et en zone d’espaces verts pour le solde de la partie des terrains situés au Sud-Ouest
de I'actuelle zone industrielle de Ghlin-Baudour;

— en zones forestiere et agricole pour la zone dite « Gronde »;
— en zone d’espaces verts pour la zone dite « Le Culot »;

Considerant qu’au vu des motifs de ces désaffectations et a la nature de ces nouvelles affectations de ces espaces,
elles constituent des mesures favorables a la protection de I’environnement au sens de I'article 46, § 1, 3°;

CCUE

Considérant gu’en exécution de I'article 31bis du CWATUP, un CCUE sera établi préalablement a la mise en ceuvre
de la zone, suivant les lignes directrices de la circulaire ministérielle du 29 janvier 2004;

Considérant que le CWEDD a émis, dans ses différents avis, une série de recommandations générales relatives a
la mise en ceuvre éventuelle des projets, notamment en matiere de gestion des eaux, de I'air, des déchets des
mouvements de terre, de suivi des exploitations agricoles affectées par les projets, de mobilité et d’accessibilité,
d’intégration paysagére et d’intégration de la végétation;

Considérant que le Gouvernement avait largement anticipé ces recommandations, d’abord en proposant au
Parlement I’'adoption de I'article 31bis du CWATUP, qui prévoit que les nouvelles zones d’activité économique feront
I’objet d’un CCUE, ensuite en définissant le contenu de ce CCUE par la circulaire qu’il a adoptée le 29 janvier 2004;

Considérant que certaines des recommandations formulées par le CWEDD apportent des précisions qui paraissent

opportunes, soit de fagon générale, soit pour le présent projet, en fonction des caractéristiques qui viennent d’étre
décrites; qu’elles devront y étre intégrées par le rédacteur du CCUE;



60470

BELGISCH STAATSBLAD — 13.08.2004 — MONITEUR BELGE

Considérant, en conséquence, que le CCUE devra en tout cas contenir les différents éléments ci-dessous énumérés :

I'intérét et, le cas échéant, la maniére adéquate, de maintenir sur le site des couloirs écologiques;

une étude pour caractériser le sol et I'adoption des mesures qui s’imposent en fonction des résultats;

les mesures a prendre pour permettre un traitement adéquat de la gestion des eaux usées et de ruissellement;
la vérification de la capacité géotechnique du sol et du sous-sol;

un plan d’occupation progressive de la zone, secteur par secteur, en tenant compte de I’occupation actuelle du
site par les exploitants et toute autre solution adéquate afin de permettre aux exploitants agricoles d’assurer
la continuité de leurs activités de maniére compatible avec la mise en ceuvre de la zone;A

les mesures relatives a la mobilité, interne et externe a la zone, des biens et des personnes tenant compte des
problémes déja existant, en ce compris la sécurisation des espaces réservés a la circulation cycliste et piétonne;
la maniere la plus adéquate de réaliser des dispositifs d’isolement au tour de la zone, et la possibilité de
maintenir les haies et alignements d’arbres existants, tenant compte des considérations émises par I'auteur de
I’étude d’incidences, les réclamants, la CRAT et le CWEDD.

Conclusion

Considérant qu’il résulte de I’ensemble de ces développements que le présent projet est le plus apte a pourvoir,
dans le respect des objectifs énoncés par I'article 1 du Code wallon de I’Aménagement du Territoire, de I'Urbanisme
et du Patrimoine, aux besoins d’espaces destinés a I’activité économique, dans le territoire de référence concerné;

Apres délibération,
Sur proposition du Ministre de I’/Aménagement du Territoire, de I'Urbanisme et de I’Environnement,

Arréte :

Article 1°". Le Gouvernement adopte définitivement la révision du plan de secteur de Mons-Borinage en vue de :

d’une zone d’activité économique mixte & Mons au lieu-dit "Vieille Haine" (planches 45/3S et 45/7N),

d’une zone d’espaces verts de 25 m de large au nord de la nouvelle zone d’activité économique, le long de la
Vieille Haine

d’une zone forestiére d’intérét paysager et d’une zone agricole a Saint-Ghislain (Baudour) (planches 45/2S,
45/3S, 45/6N et 45/7N) et Mons au lieu-dit "Harquefosse”,

d’une zone forestiere d’intérét paysager et d’une zone agricole a Mons au sud du "Bois de Baudour”,

d’une zone naturelle, d’une zone d’espaces verts, et d’'une zone agricole a Saint-Ghislain (Baudour) et
Quaregnon au lieu-dit "Marais de Douvrain”(planche 45/6N),

d’une zone agricole a Mons (Mons et Jemappes) au lieu-dit "Les Dons",
d’une zone agricole et d’une zone forestiére a Saint-Ghislain (Baudour) au lieu-dit "Gronde"(planche 45/2S),

d’une zone d’espaces verts a Quaregnon (Wasmuel) au lieu-dit "Le Culot".

Art. 2. La prescription supplémentaire suivante, repérée *R 1.1, est d’application dans la zone d’activité
économique mixte inscrite au plan par le présent arrété :

« Les commerces de détail et les services a la population ne sont pas autorisés a s’implanter dans la zone repérée
*R 1.1, sauf s’ils sont I"auxiliaire des activités admises dans la zone ».

Art. 3. La révision est adoptée conformément au plan annexé.

Art. 4. Le CCUE, établi conformément a I'article 31bis du CWATUP, comprend en tout cas les différents éléments
suivants :

I'intérét et, le cas échéant, la maniére adéquate, de maintenir sur le site des couloirs écologiques;

une étude pour caractériser le sol et I'adoption des mesures qui s'imposent en fonction des résultats;

les mesures a prendre pour permettre un traitement adéquat de la gestion des eaux usées et de ruissellement;
la vérification de la capacité géotechnique du sol et du sous-sol;

un plan d’occupation progressive de la zone, secteur par secteur, en tenant compte de I’occupation actuelle du
site par les exploitants et toute autre solution adéquate afin de permettre aux exploitants agricoles d’assurer
la continuité de leurs activités de maniere compatible avec la mise en ceuvre de la zone;

les mesures relatives a la mobilité, interne et externe a la zone, des biens et des personnes tenant compte des
problemes déja existant, en ce compris la sécurisation des espaces réservés a la circulation cycliste et piétonne;

la maniere la plus adéquate de réaliser des dispositifs d’isolement au tour de la zone, et la possibilité de
maintenir les haies et alignements d’arbres existants, tenant compte des considérations émises par I'auteur de
I’étude d’incidences, les réclamants, la CRAT et le CWEDD.

Art. 5. Le Ministre de I’Aménagement du Territoire est chargé de I’exécution du présent arrété.

Namur, le 22 avril 2004.

Le Ministre-Président,
J.-Cl. VAN CAUWENBERGHE
Le Ministre de I’/Aménagement du Territoire, de I’'Urbanisme et de I’'Environnement,
M. FORET

Le plan peut étre consulté auprés de la Direction générale de I’Aménagement du Territoire, du Logement et du
Patrimoine, rue des Brigades d’Irlande 1, a 5100 Jambes, et auprés de I’'administration communale concernée.

L’avis de la CRAT est publié ci-dessous.
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Avis relatif au projet de révision du plan de secteur de Mons-Borinage en vue de I'inscription d’une zone d’activité
économique mixte sur le territoire de la commune de Mons (lieu-dit "Vieille Haine") (planches 45/3S et 45/7N),
de la désaffectation de plusieurs parties de la zone d’activité économique industrielle de "Ghlin - Baudour”
(planches 45/2S, 45/3S, 45/6N et 45/7N) a Mons, Saint-Ghislain et a Quaregnon et de la désaffectation des zones
d’activité économique mixte de "Gronde" a Saint-Ghislain (planche 45/2S) et "Le Culot” a Quaregnon
(planche 45/6N)

Vu le Code Wallon de I’Aménagement du Territoire, de I’'Urbanisme et du Patrimoine, notamment les articles 6, 22,
23, 26, 28, 30, 35, 36, 37, 38, 40, 41 a 46 et 115;

Vu le Schéma de Développement de I'Espace Régional (SDER) adopté par le Gouvernement le 27 mai 1999;

Vu I’Arrété de I’Exécutif régional wallon du 09 novembre 1983 établissant le plan de secteur de Mons, notamment
modifié par I’Arrété de I’'Exécutif régional wallon du 28 mars 1991 et par arrétés du Gouvernement wallon du
26 mai 1997;

Vu I'Arrété du Gouvernement wallon du 18 septembre 2003 adoptant provisoirement la révision des
planches 45/3S et 45/7N du plan de secteur de Mons en vue de I'inscription d’une zone d’activité économique mixte
sur le territoire de la commune de Mons au lieu — dit « Vieille Haine », des planches 45/2S, 45/3S, 45/6N et 45/7N en
vue de la désaffectation de plusieurs parties de la zone d’activité économique industrielle de « Ghlin — Baudour » a
Mons, Saint-Ghislain et Quaregnon et de la désaffectation des zones d’activité économique mixte de « Gronde » a
Saint-Ghislain et « Le Culot » a Quaregnon;

Vu les réclamations et observations émises par les particuliers lors de I’'enquéte publique qui s’est déroulée du
29 octobre 2003 au 12 décembre 2003 inclus dans la commune de Saint-Ghislain, du 28 novembre 2003 au
11 décembre 2003 inclus dans la commune de Quaregnon, du 20 octobre 2003 au 3 décembre 2003 inclus dans la
commune de Mons et répertoriées comme suit :

1° Saint-Ghislain
1. Canivet Frére Sprl - Canivet Carl
Avenue Louis Goblet 10
7331 Baudour
2. Durant Christophe
Rue Louis Caty 172
7331 Baudour
3. Marecaux René
Rue du Temple 24
7331 Baudour
4. Natagora — Theys Georges
Rue du Wisconsin 3
5000 Namur
5. Leblon Robert
Av Louis Goblet 14
7331 Baudour
6. Fédération wallonne de I'agriculture - Champagne Jean-Pierre
Chaussée de Namur 47
5030 Gembloux
7. AKZO Nobel - Vanden Berghe Jean-Pierre
Parc Industriel de Ghlin Zone A
7011 Ghlin
8. IDEA - Lorand Renaud
Rue de Nimy 53
7000 Mons
2° Quaregnon
1. AKZO Nobel - Vanden Berghe Jean-Pierre
Parc industriel de Ghlin- Zone A
7011 Ghlin
2. Natagora — Theys Georges
Rue du Wisconsin 3
5000 Namur
3. IDEA - Lorand Renaud
Rue de Nimy 53
7000 Mons
4. IEW - Kievits Janine
Boulevard du Nord 6
5000 Namur
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3° Mons
1. Cappiello Zachary
Cité Urban 27
7011 Ghlin
2. Akzo Nobel
Parc Industriel de Ghlin — zone A
7011 Ghlin
3. Jacgmin - Deflorenne (3 courriers)
Cité Urban 14
7011 Ghlin
4.  Kmin Danielle
Rue de Mons 411
7000 Mons
5.  Choquier Maud
Cité Urban 27
7011 Ghlin
6. Compagnie Intercommunale Bruxelloise des Eaux — M.
Rue Aux Laines 70
1000 Bruxelles

7. Ministere de I'Equipement et des Transports — Direction Générale des Autoroutes et des Routes — Division du
réseau Ouest — M. Debroux

Rue du Joncquois 118
7000 Mons

8. Ministere de I'Equipement et des Transports — Direction Générale des Autoroutes et des Routes — Division du
réseau Ouest — M. Debroux

Rue du Joncquois 118
7000 Mons

9.  Kmin Danielle
Rue de Mons 411
7000 Mons

10. Deltenre Raymond & Lhoir Alix
Rue de Mons 371
7011 Ghlin

11. Fabiani Sergio
Rue Malengreau 24
7331 Baudour

12. Broze-Gobert Philippe
Rue de Mons 363
7011 Ghlin

13. Viseur Jean-Pierre
Rue des Carrieres 5
7011 Ghlin

14. Le Dragon

15. Ton van Leeuwen
Rue du Petit Marais 30
7011 Ghlin

16. IDEA - Renaud Lorand
Rue de Nimy 53
7000 Mons

17. Interenvironnement Wallonie — J. Kievits
Boulevard du Nord 6
5000 Namur

18. Natagora-Theys Georges
Rue du Wisconsin 3
5000 Namur

19. Cramonciau Rugby Club de Mons ASBL - Richard J.M.
Rue des Archers 4
7000 Mons

20. Delfino Gennaro
Cité Urban 15
7011 Ghlin

21. Delfino Gennaro
Cité Urban 15
7011 Ghlin
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22.

23.

24.

25.

26.

217.

28.

29.

30.

3L

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.

42.

Venant Christian
Rue de Mons 403
7000 Mons

Sokolov Pavel
Avenue du Régent 1
7011 Ghlin

Doison Marcel
Avenue du Régent 6
7011 Ghlin

Féde Giuseppe

Cité Urban 29

7011 Ghlin

Crunfio Giovana
Cité Urban 29

7011 Ghlin
Savarino Castellana
Cité Urban 8

7011 Ghlin
Deflorenne Sylvie
Cité Urban 15

7011 Ghlin

Jiménez Panis Alexandra
Cité Urban 10

7011 Ghlin

Olivo Jiménez Lilian
Cité Urban 10

7011 Ghlin
Cagliostro Santria
Cité Urban 13

7011 Ghlin

Fede Alessia

Cité Urban 30

7011 Ghlin
Dufranne Dany
Cité Urban 26

7011 Ghlin

Ventura Giuseppe
Cité Urban 24

7011 Ghlin
Cappiello Jean-Marc
Cité Urban 27

7011 Ghlin
Scarpella Angela
Cité Urban 18

7011 Ghlin

Nicolo Francesco
Cité Urban 18

7011 Ghlin
Capanna Anne-Marie
Cité Urban 22

7011 Ghlin

Druart Patricia

Cité Urban 9

7011 Ghlin

Crunfio Bruno

Cité Urban 24

7011 Ghlin

Pirz Nezo

Cité Urban 1

7011 Ghlin
Thauvoyé Désiré
Cité Urban 2

7011 Ghlin
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43. Thauvoyé Désiré
Cité Urban 2
7011 Ghlin

44, Laurant Ingrid
Cité Urban 26
7011 Ghlin

45, Cagliostro Antonino
Cité Urban 4
7011 Ghlin

46. Choquier Maud
Cité Urban 27
7011 Ghlin

47. Jacgmin Rudy
Cité Urban 14
7011 Ghlin

48. Nicoli Mario
Cité Urban 28
7011 Ghlin

49. Cagliostro Caterina
Cité Urban 11
7011 Ghlin

50. Fabiani Laurence
Cité Urban 13
7011 Ghlin

51. Correani Dalgisia
Cité Urban 15
7011 Ghlin

52. Cailleaux Freddy
Rue de Mons 198
7011 Ghlin

53. Fede Rosa
Rue de Mons 208
7011 Ghlin

54. D’Haese Guy
Rue de Mons 409 bis
7011 Ghlin

55. Fabiani Sergio
Cité Urban 27
7011 Ghlin

56. Delfino Gennaro
Cité Urban 15
7011 Ghlin

57. Jacgmin Mélanie
Cité Urban 14
7011 Ghlin
Hors délai

58. Broze-Gobert Philippe
Rue de Mons 363
7000 Mons

Vu l'avis favorable assorti de conditions du Conseil communal de Saint-Ghislain en date du 12 janvier 2004;

Vu I'absence d’avis du Conseil communal de la commune de Quaregnon;

Vu I'absence d’avis du Conseil communal de la commune de Mons;

Vu le dossier d’enquéte publique transmis le 26 janvier 2004, par Monsieur M. FORET, Ministre de I’Aménagement
du Territoire, de I'Urbanisme et de I’Environnement, a la Commission de I’Aménagement du Territoire et mis a la
disposition de sa Section Aménagement normatif;

Vu les situations juridiques et existantes du secteur;

La Commission Régionale d’Aménagement du Territoire émet en date du 26 mars 2004 un avis favorable a la
modification des planches 45/3S et 45/7N du plan de secteur de Mons en vue de I'inscription d’une zone d’activité
économique mixte de 62, 1 ha sur le territoire de la commune de Mons au lieu — dit « Vieille Haine »sur des terrains
inscrits actuellement en zone agricole et en zone forestiére au plan de secteur, des planches 45/2S, 45/3S, 45/6N et
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45/7N en vue de la désaffectation de plusieurs parties de la zone d’activité économique industrielle de « Ghlin —
Baudour » & Mons, Saint-Ghislain et Quaregnon sur des terrains inscrits actuellement en zone d’activité économique
industrielle et en zone de services publics et d’équipements communautaires au plan de secteur et de la désaffectation
des zones d’activité économique mixte de « Gronde » a Saint-Ghislain et « Le Culot » a Quaregnon sur des terrains
inscrits actuellement en zone d’activité économique mixte au plan de secteur moyennant la prise en compte des
remarques suivantes :

e En ce qui concerne la ZAEM de « Vieille-Haine », la CRAT conditionne son avis sous réserve de
constructibilité. Elle se prononce également pour I'inscription d’une prescription supplémentaire repérée *
R.1.5. « la partie de la zone d’activité économique repérée *R 1.5. est réservée a la constitution d’un périmetre
d’isolement », a I'est de la ZAEM telle que recommandée par le bureau d’études;

« Ence qui concerne le « Bois de Baudour », la CRAT se prononce pour le retrait du périmetre de désaffectation
de la propriété d’AKZO sur une bande de maximum 300 meétres par rapport & la limite Est de la ZAEI inscrite
au plan de secteur et dans laquelle se trouvent les installations actuelles d’AKZO;

«  En ce qui concerne la zone dite » Les Dons », la CRAT se prononce pour I’extension de la partie nord-ouest
du périmetre jusqu’a la rue du Petit Marais et la limite communale et pour I’extension de la partie sud-ouest
du périmeétre de fagcon a englober le solde des prairies humides de méme nature que toute la partie sud
déclassée, de maniere a préserver une homogénéité de la vaste plage agricole a cet endroit

Elle assortit son avis des considérations suivantes :

|. Considérations générales

1. La planification

0 En ce qui concerne la ZAEM au lieu-dit « Vieille Haine »

Plusieurs réclamants justifient leur opposition par le fait que cette zone est inondable du fait de I'affleurement
permanent de la nappe a cet endroit, ce qui remet en cause I'urbanisation de cette zone. Il s’agit d’une particularité
géologique (vallée subsidente dont le profil est particulierement peu incliné) et pédologique du Bassin de la Haine, qui
en fait un fond de vallée dans laquelle la nappe phréatique y est presque partout affleurante ou sub-affleurante, ce qui
explique sa richesse en milieux de grand intérét biologique liés aux tourbiéres et marais. Cette situation particuliére
entrainera des difficultés techniques lors de la mise en ceuvre de cette zone ainsi que des surcots. Comme le site de
la Vieille-Haine est particulierement humide, il sera nécessaire de drainer le site, d'y placer des stations de pompage.
L’étude d’incidences qui n’a pas estimé les colts de mise en place de ces équipements ni leurs colts annuels d’entretien
et de fonctionnement, s’est limitée a signaler que I'urbanisation n’est pas impossible mais nécessite une campagne
géotechnique préalable.

En outre, pour construire sur ces terrains, il sera nécessaire d’y mettre des radiers voire d’y planter des pieux si les
batiments sont plus imposants, ce qui risque de décourager des candidats potentiels effrayés par le surcodt.

Un autre réclamant est opposé aux recommandations émises par le bureau d’études qui consiste a « privilégier le
remblai par surélévation des zones construites et a réaliser un drainage de surface sur les zones non construites » (RNT
page 30) car celles-ci sont incompatibles avec les mesures prises dans le cadre du programme PLUIES et la circulaire
du Ministre Foret qui recommande de refuser les permis sollicités dans les zones inondables.

La CRAT prend acte de ces considérations. Elle constate que le site présente les avantages suivants :

* Le projet est conforme a la structure spatiale du SDER pour lequel la ville de Mons constitue un pble régional
et un point d’ancrage sur I’eurocorridor Dorsale wallonne;

* Laville de Mons est reprise dans une zone d’intervention des fonds européens de développement;

«  Le projet participe au recentrage de I'urbanisation, étant donné qu’il jouxte I'agglomération morphologique de
Mons et se situe en vis-a-vis du Parc scientifique INITIALIS, a moins de 2,5 km du centre de Mons alors que
les zones seront désaffectées se situent a 7 ou 8 km de ce centre;

e Le site jouxte I'autoroute E 19 — E 42;

* Les entreprises admises & s'implanter dans la zone pourront bénéficier des services de la plate-forme
multimodale de La Louviere (Garocentre)

* Le site se trouve a 400 m d’un arrét de la ligne 14 et & 1500 m de la gare des voyageurs de Mons

* Le projet ne porte atteinte ni a un élément protégé par la législation sur la conservation de la nature, ni a un
élément classé du patrimoine culturel immobilier, ni & une zone de prévention de captage, ni & un périmeétre
d’intérét paysager.

Elle note cependant que I’étude d’incidences a bien étudié les caractéristiques de cet endroit en mettant en évidence
les problémes suivants (pp. 106 et 107 du Rapport final) :

*  « Contexte géologique : ces dépdts quaternaires sont composés au niveau de la vallée de la Haine, des plus
récents aux plus anciens, d’alluvions modernes, d’alluvions tourbeuses et de tourbe, de limons grisatres ou
brunatres (d’age Hesbayen) et de cailloux et sables grossiers stratifiés (d’age Campinien). Dans la zone de
I'avant-projet, ces dépdts quaternaires sont constitués sur la moitié « ouest » de dép6ts tourbeux
éventuellement surmontés d’une couche de limon et couvrant une couche inférieure de sables et de graviers.
L’épaisseur de la tourbe varie de 3 m au niveau de I'échangeur entre laE 19 et la R 5 a 1,50 m le long de la
E 19, 900 m a I'est du pont du méme échangeur. Sur la moitié « est », la tourbe disparait au profit d’'une
succession limon-sable-graviers avec une épaisseur moyenne de limons variant entre 1 a 2,5 m...;

e Contexte hydrogéologique local : la dépression du Bassin de la Haine, cuvette comblée localement de plus de
300 metres de terrains crétacés, constitue le principal gisement d’eau dans la région de Mons (...). Selon les
données de la carte géotechnique publiée en 1980, la nappe phréatique globale est a proximité directe de la
surface (...). Compte tenu de la cote altimétrique, la nappe affleure a une profondeur de 2,5 m a I'est et a
environ 1,5 m de la surface dans la partie ouest de la zone étudiée (...). Selon les propos d’Alain Rorive, chargé
de cours au GEFA, la nappe affleure en surface en période hivernale sur la partie « est » de la zone
d’avant-projet au niveau de la zone limoneuse. Sur la partie « ouest » de la nappe, plus superficielle, la tourbe
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joue probablement un réle de tampon en absorbant cette remontée qui n’affleure pas en surface (...). Il est a
noter que la forte concentration des captages et des surexploitations locales de la nappe ont provoqué par le
passé (années 60 — 70) des tassements différentiels dans les alluvions tourbeuses quaternaires, induisant a
Jemappes de nombreux dégats a des batiments industriels ou privés. En effet, dans la vallée de la Haine,
aucune couche imperméable ne sépare efficacement la nappe de craie des eaux d’alluvions. Tout rabattement
de la nappe de la craie produit donc un appel des eaux d’alluvions. Ces alluvions peuvent comporter de
nombreux dépdts de tourbe. Leur assechement, provoquant une importante diminution de volume, porte bien
entendu conséquence a la stabilité des constructions édifiées ».

Elle releve également que, selon I’étude d’incidences, « malgré la dérivation de la Haine et la mise en place de
nombreux systemes de drainage, diverses zones humides a inondables se retrouvent encore aux alentours du terrain.
Parmi celles-ci, la zone de pompage située a proximité du tracé de la Vieille Haine bordant le site pose régulierement
probléme. L’entiéreté du site est par ailleurs confrontée a des risques d’inondations étant donné I'affleurement de la
nappe a cet endroit et la texture argileuse peu perméable des sols » (p. 115 du Rapport final).

De nombreux réclamants demandent également d’accompagner I'inscription de la ZAEM au plan de secteur par
deux zones tampons :

e Lapremiére serait inscrite a I’est de la ZAEM de maniére a protéger suffisamment la Cité Urban. lls demandent

en outre que cette zone tampon soit des a présent plantée d’un écran de verdure.

Un réclamant demande que sa maison, reprise dans la partie extréme nord-est du périmétre de ZAEM projetée par
le Gouvernement wallon, soit également intégrée dans cette zone tampon car elle se situe juste en face de la Cité Urban,
cette derniére étant en zone d’habitat au plan de secteur. Cette maison fait partie intégrante de cette cité méme si le
découpage artificiel et peu conventionnel place I'adresse de la maison rue de Mons.

Le Club de Rugby qui s’est implanté depuis le 1°" juin 2003 sur des parcelles reprises dans le projet de ZAEM,
signale que I'étude d’incidences n’a pas su tenir compte de cette circonstance dans la mesure ou elle a été cléturée
en ao(t 2003, vraisemblablement sur base de visites antérieures a I'installation du club. Considérant que I'étude
d’incidences a estimé que les besoins étaient relativement peu importants, il demande de retirer du projet 3 ha
correspondant & la superficie occupée par le club et de les inclure dans la zone tampon, sans remettre en cause le projet
dans sa globalité. Cette intégration aurait en outre I’'avantage d’étendre la zone d’isolement censée protéger la cité
d’habitations proche et donc, de réduire les nuisances pour les riverains, tout en diminuant le codt de I'opération
puisqu’il ne serait plus nécessaire d’exproprier 3 ou 4 maisons d’habitations visées dans le projet.

e La deuxiéme zone tampon serait inscrite au nord de la ZAEM. Des réclamants insistent pour que la zone
tampon recommandée par I’étude d’incidences soit mise en ceuvre et soit suffisamment importante et
verdurisée. 1l serait, en outre, judicieux de maintenir autant que possible les haies et alignements d’arbres
existants.

La CRAT rappelle que selon I'article 30 du CWATUP, la zone d’activité économique comporte un périmetre ou un
dispositif d’isolement. Par conséquent, elle se prononce pour I'inscription d’une prescription supplémentaire repérée
* R.1.5. « la partie de la zone d’activité économique repérée *R 1.5. est réservée a la constitution d’un périmeétre
d’isolement », a I'est de la ZAEM qui inclurait la maison du réclamant ainsi que la propriété du Club de Rugby, de
maniére a garantir concomitamment une protection suffisante pour la Cité Urban jouxtant le projet. L'étude
d’incidences recommandait d’ailleurs le maintien de cette prescription qui permettait de réduire I'altération de
I’ambiance sonore et visuelle des habitations de la rue de Mons et de la Cité Urban.

En ce qui concerne la zone d’espaces verts au nord de la ZAEM, celle-ci est déja reprise dans I'arrété du
Gouvernement du 18 septembre 2003.

O En ce qui concerne les zones désaffectées

La CRAT se réjouit de constater que le Gouvernement a arrété pour ce projet toute une série de désaffectations de
maniére a répondre au prescrit de I'article 46, 1°", 3° du CWATUP :

+ La désaffectation de plusieurs parties de la zone d’activité économique industrielle de Ghlin — Baudour a
Mons, Quaregnon et Saint-Ghislain est justifiée par la présence sur ces terrains de plusieurs périmétres de
prévention de captage, le périmétre-cadre de la zone de protection spéciale de I'avifaune du bassin de la
Haine, le site Natura 2000 « Vallée de la Haine » et la zone humide d’intérét biologique des « Marais de
Douvrain » qu’il convient de préserver. En outre, une partie des terrains située au nord-ouest de la zone
industrielle se situe sur d’anciennes carrieres souterraines de craie et ne sont dés lors pas aptes a la
construction.

e La désaffectation des zones d’activité économique mixte de « Gronde » a Saint-Ghislain et « le Culot » a
Quaregnon est justifiée par le fait qu’elles n’ont rencontré aucun succes depuis leur inscription au plan de
secteur, vu leur médiocre accessibilité, le cadre peu approprié a I’accueil des petites et moyennes entreprises
et pour la zone « Le Culot », son caractére marécageux.

O En ce qui concerne la zone dite « Marais de Douvrain » :

Des réclamants se réjouissent que la zone de grand intérét biologique des Marais de Douvrain soit proposée en
zone naturelle, ce qui correspond nettement mieux & sa situation de fait et & ses potentialités. L'étude d’incidences a
recommandé d’étendre vers I'Est la zone naturelle sur une largeur de 50 m en intégrant la bande végétale de bouleaux
et de saules, ce qui a été suivi par le Gouvernement wallon dans son projet. lls s’interrogent cependant sur la pertinence
de I'inscription en zone naturelle d’une construction (au nord-ouest du périmétre proposé en zone naturelle) et de la
ligne de chemin de fer actuellement désaffectée mais qui devra conserver un statut juridique qui en permette la
réaffectation vu I'importance du caractere multimodal de cette zone destinée a I'industrie lourde.

Plusieurs réclamants souhaitent que I’affectation proposée aux lieux dits les Hauts Mazys et Noires Terres en zone
naturelle pour les terrains cadastrés n° 418a, 417, 416 et 415, 399b, 398b, 397b, 396b, 395b, 395/4y, 395/4u, 395/5a,
395/5p, 395/3a, 395/ 2¢, 395/ 2k, 395f, 409, 411b, 411a, 412 et en zone d’espace vert pour les parcelles cadastrées n° 431,
429b, 419/2, 419b, 419a, 420, 422a, 423a, 424a, 424b et 425 soit modifiée en zone agricole car ces terrains sont exploités
par des agriculteurs. Si une zone verte est cependant nécessaire au Nord de ces terrains, le réclamant marque son accord
pour qu’elle concerne les parcelles 421, 422a, 423a, 424a, 424b et 425. En outre, une zone d’espaces verts ne se justifie
pas a la limite de la zone naturelle; si on veut un paravent arboré, on peut le planter en bordure de la Piste située au
sud de ces terrains cités, ce qui délimiterait de la sorte la zone naturelle de la zone agricole proposée.

Un réclamant propose de limiter la désaffectation envisagée de cette zone en excluant les terrains situés au lieu-dit
« Les Patures du Marais » de maniére a les maintenir en ZAElI, ces derniers étant situés le long de la voirie existante.

La CRAT prend acte de ces considérations et rend un avis favorable & I’inscription d’une zone naturelle, d’une zone
d’espaces verts et d’une zone agricole tels qu’arrété par le Gouvernement wallon en date du 18 septembre 2004.
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Concernant le probleme d’exploitation des surfaces agricoles, la CRAT ne voit pas d’incompatibilité entre
I'inscription d’une zone d’espaces verts et la poursuite des activités agricoles sur ces terrains considérant le prescrit de
I'article 37 du CWATUP, celui-ci précisant que « la zone d’espaces verts est destinée au maintien, a la protection et a
la régénération du milieu naturel. Elle contribue a la formation du paysage ou constitue une transition végétale
adéquate entre des zones dont les destinations sont incompatibles ». La zone d’espaces verts inscrite dans ce présent
projet contribue a la formation du paysage et vise a assurer une transition entre la zone d’habitat de Douvrain et la zone
naturelle des Marais de Douvrain.

Concernant I'intégration d’un batiment dans le périmétre Nord-Ouest de la zone naturelle, la CRAT note que
I’étude d’incidences justifie cette extension du périmetre de maniére a ne pas enclaver une superficie négligeable de
zone d’activité économique industrielle dans la grande zone naturelle qui sera ainsi formée.

0 En ce qui concerne la zone « Les Dons » :

Des réclamants regrettent que le Gouvernement wallon ait arrété un périmetre dont la partie ouest ne correspond
pas a la réalité physique du le terrain :
¢ Au niveau de la limite nord-ouest du périmetre, le bureau d’études proposait d’inclure la zone industrielle
solde dans la zone agricole proposée jusqu’a la rue du Petit Marais et la limite communale de maniére a ne
pas scinder un ensemble de terrains actuellement occupés par des prairies et pour se calquer sur une limite
physique cohérente (rue du Petit Marais). Le Collége échevinal de la ville de Mons est également favorable a
cette extension;

e Au niveau de la limite sud-ouest du périmétre proposé, un réclamant estime qu’il y aurait lieu d’affecter en
zone agricole les prairies humides relictuelles comprenant un réseau de fossés donnant lieu a un maillage fort
intéressant qui sont d’ailleurs de méme nature que toute la partie sud déclassée.

La CRAT prend acte de ces considérations et rend un avis favorable a I'inscription d’une zone agricole moyennant :

* Iextension de son périmétre au niveau de sa limite nord-ouest jusqu’a la rue du Petit Marais et la limite
communale;

« I'extension de son périmetre au niveau de sa limite sud-ouest, de maniére a englober le solde des prairies
humides de méme nature que toute la partie sud déclassée;

ceci de maniére a mieux faire correspondre la limite de la zone aux réalités physiques du terrain.
O En ce qui concerne la zone dite « Harquefosse » :

Un réclamant demande que sa propriété située avenue Louis Goblet, 14 a Baudour soit reprise en zone d’habitat
et non en zone forestiere.

Le College de Saint-Ghislain relaye la demande de la sprl Canivet Fréres, sise avenue Louis Goblet, de maintenir
leur propriété en zone d’activité industrielle au lieu de la convertir en zone agricole.

La CRAT prend acte de ces considérations mais se prononce pour le maintien de la zone agricole et de la zone
forestiére d’intérét paysager telle qu’arrétée par le Gouvernement.

O En ce qui concerne la zone dite « Bois de Baudour » :
Des réclamants souhaitent le maintien en ZAEI :

» des terrains propriété de la société AKZO Nobel ainsi que de certaines parcelles voisines afin d’une part de
permettre des extensions des activités de cette derniére pour lesquelles un permis unique a été sollicité en 2003
en vue de construire un hall métallique dans le but d’abriter une zone d’entreposage temporaire de peroxydes
organiques ainsi qu’une machine a emballer sous film plastique et une transpalette électrique. Si certes I’étude
d’incidences signale que I'urbanisation de ces terrains nécessite au préalable une campagne géotechnique afin
de s’assurer de la stabilité du sous-sol et de préciser les éventuelles zones de faiblesses, il faut souligner que
ce motif ne peut justifier le déclassement des propriétés d’AKZO NOBEL. Dés lors, si des permis devraient étre
délivrés, ceux-ci conformément au prescrit de I'article 136 du CWATUP pourront étre assortis de conditions
de nature a garantir la protection des personnes, des biens et de I’environnement.

«  Des terrains permettant de garantir un acces aisé a la darse et au canal afin de permettre une connexion a la
voie d’eau (vers la darse) par pipe rack ou bande transporteuse. En effet, AKZO NOBEL estime que le
développement de son entreprise justifie de maintenir I'affectation industrielle de ces parcelles en vue de
permettre de nouvelles implantations et un acces aisé a la voie d’eau dans les meilleures conditions de maniére
a répondre aux besoins tout en concourant au développement durable. AKZO NOBEL reléve que I'utilisation
de la voie d’eau est également conforme a la neuviéme mesure préconisée par le CAWA qui consiste a
« contribuer & une mobilité plus durable et au désengorgement des axes routiers et des centres urbains » par
le recours a la voie d’eau.

Un réclamant fait remarquer une divergence entre le texte de I'arrété du Gouvernement wallon et la carte. Si le
texte stipule bien que, conformément aux recommandations émises par I'auteur de I'étude, la limite sud du périmeétre
de désaffectation a été prolongée jusqu’a la ligne de chemin de fer « afin de ne pas maintenir deux zones d’activité
économique industrielle entre la voie ferrée et la zone forestiére », la carte accompagnant cet arrété n’a pas été modifiée
en conséquence. Or, il s’agit de terrains actuellement dévolus a I’agriculture et dont la lisiére avec le Bois de Baudour
est une lisiere thermophile sur calcaire qu’il serait nécessaire de préserver de toute urbanisation. Un autre réclamant
qui souhaite également que ces terrains soient repris en zone agricole, précise que I’entreprise située a I’est de ces zones,
en bordure du chemin de fer, doit rester en ZAEI.

La CRAT prend acte de ces considérations et rend un avis favorable a la I'inscription de la zone forestiére d’intérét
paysager telle qu’inscrite sur la carte moyennant le retrait de la propriété d’AKZO sur une bande de maximum 300
meétres par rapport a la limite Est de la ZAEI inscrite au plan de secteur et dans laquelle se trouvent les installations
actuelles d’AKZO. Elle justifie sa position par le souci d’assurer a la société AKZO une connexion a la voie d’eau (vers
la darse) par pipe rack ou bande transporteuse.

O En ce qui concerne la zone dite « La Gronde » :

L'intercommunale IDEA souhaite que les terrains dans lesquels se situent le parc a conteneurs et son extension
future soient inscrits en zone de services publics et d’équipements communautaires au lieu de la zone agricole proposée
par le Gouvernement.

Le Conseil communal de Saint-Ghislain demande que la bande de terrain destinée a la création d’une voirie d’acces
au parc a conteneurs soit maintenue en zone d’activité économique mixte au lieu de I'inscription en zone agricole
proposée par le Gouvernement.

La CRAT prend acte de ces considérations et se prononce pour le maintien des zonages tels que prévus par le
Gouvernement wallon.
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2. Les besoins
Un réclamant approuve le projet estimant qu’il est urgent de répondre au besoins de création de ZAE.

Un autre réclamant fait référence au rapport final de la CPDT du mois de septembre 2002 qui préconise largement
I’extension de la zone agricole et ce, pour la majorité des plans de secteur. A contrario, ce méme rapport constate que
I’espace dévolu a I'activité économique est suffisant et qu’une entente entre les opérateurs suffirait pour couvrir les
besoins pour les dix prochaines années.

La CRAT note que le territoire de référence (région de Mons-Borinage) compte 19 parcs d’activité dont le taux de
saturation serait, d’aprés I'IDEA, d’environ 73 %. Selon I'étude d’incidences, « I'implantation du parc scientifique
INITIALIS a fait naitre le besoin d’un espace ou pourraient s’implanter des entreprises en synergie avec les entreprises
du parc mais qui ne peuvent s’y installer parce qu’elles ne répondent pas aux conditions requises pour étre localisées
dans un parc scientifique » (p. 51 du Rapport final). Sur base des superficies vendues sur I’ensemble des ZAEM du
territoire de référence, I’étude d’incidences conclut a une demande en terrains de « ZAEM » entre 51 ha brut et 60 ha
brut.

La CRAT se rallie a la validation des besoins et constate que le projet permettra de rencontrer partiellement cette
demande.

3. Les alternatives de localisation

Un réclamant estime qu’il est de « notoriété publique » que des espaces autrefois dévolus a I'activité économique
soient réutilisés car tous ne sont pas pollués au point de ne pas étre disponibles directement. 1l se référe au rapport
annuel de la SPAQUE de I'année 2002 ou il constate que la région de Mons compte 442 sites d’activité économique
désaffectés couvrant une superficie de plus de 2500 ha. Il demande par conséquent s’il est utile d’amputer, dans de telles
circonstances, la zone agricole alors que I'activité économique « agriculture » aura besoin, dans un avenir tres proche,
de surfaces pour répondre a notre approvisionnement alimentaire dans le cadre de la politique de développement
durable choisie par notre société.

La CRAT prend acte de cette considération et regrette que I'étude d’incidences ait rejeté si rapidement des
possibilités de réaffectation de ces sites en justifiant sa décision par le fait que « ces sites présentent généralement de
nombreuses contraintes qui devront étre maitrisées avant que ceux-ci ne puissent étre réaffectés a une autre activite (...).
Certaines zones, parfois fortement sinistrées, doivent faire I’objet d’une restructuration profonde afin de les rendre a
nouveau attractives aux yeux des investisseurs. Un des objectifs du Gouvernement wallon est donc de procéder
rapidement aux opérations d’assainissement et de rénovation de ces nombreux sites en vue de les réintégrer au sein de
leur environnement bati et non bati. En conclusion, aucune zone ne permet de répondre, a bref délai, aux besoins
d’espaces nécessaires a I'activité économique, estimés a I’horizon 2012 » (p. 76 du Rapport final).

En fin de rapport, la CRAT constate que I’étude d’incidences conclut que « le choix des sites d’activité économique
a réhabiliter résulte d’une décision de la part des autorités régionales et il n’est dés lors pas du ressort du bureau
d’études de statuer sur cet aspect dans le cadre d’une étude d’incidences sur plan. En outre, la réhabilitation de ces sites
résulte davantage d’une politique globale que I'application de mesures ponctuelles et locales » (p. 226 du Rapport final).

La CRAT ne peut se rallier a cette analyse, estimant que la recherche d’alternatives dans les SAED n’a pas été
réalisée.

4. La mobilité

Certains réclamants estiment que le projet présente un caractére multimodal, via sa potentielle connexion avec la
voie d’eau. Un autre estime que le projet présente un caractére monomodal.

La CRAT constate que I'étude d’incidences estime que le projet présente un caractere multimodal étant donné que
le projet peut bénéficier des services de la plate-forme multimodale de La Louviére et que « I’accessibilité du site par
les transports en commun est assez bonne car une ligne a haute fréquence dessert le site et permet de relier la gare
ferroviaire de Mons » (p. 121 du Rapport final). Elle reconnait cependant que « méme si la localisation du site offre
quelques alternatives a I'utilisation de la voiture, son profil d’accessibilité reste essentiellement orienté vers I’'autoroute
et la route étant donné sa localisation favorable pour les déplacements routiers » (p. 121 du Rapport final).

De nombreux réclamants font part de leurs craintes quant a I’accessibilité du site : I’accés prévu actuellement se
ferait a partir de la route N 50, via la rue de Mons déja fort dangereuse aujourd’hui car trés étroite et destinée au trafic
local (desserte de la Cité Urban). En outre, la RN 50 est déja saturée aux heures de pointe. Une augmentation de la
circulation, notamment de poids-lourds, créera des nuisances importantes pour la tranquillité et la sécurité (surtout
celle des enfants) des habitants du quartier et en particulier ceux de la Cité Urban jouxtant directement la ZAEM.

lls demandent quels types d’aménagement sont prévus pour assurer la sécurité sachant que la réalisation d’un
rond-point n’apporterait aucune amélioration au probléeme de saturation entre la cité Urban et I’accés de la Porte du
Parc.

Un réclamant regrette que I’étude d’incidences n’ait pas proposé d’autres possibilités d’acces au site que par la
route N 50 et ce, d’autant plus que la zone n’est actuellement pas connectée directement au parc Initialis et que cette
connexion ne sera ni simple, ni sQre. Pour certains, la connexion de la ZAE projetée sur les deux échangeurs
autoroutiers existants ne permettrait de répondre que tres partiellement aux besoins d’accés. Plusieurs réclamants
proposent des alternatives d’acces :

» Soit réaliser en priorité la voie rapide reliant la bretelle d’autoroute Mons/Ghlin et la route de Wallonie
(contournement de Ghlin) telle que déja inscrite au plan de secteur, ce qui permettrait d’éviter I’expropriation
de 3 habitations, ne densifierait pas davantage la circulation sur la RN 50 dont la structure ne permet pas une
surcharge de trafic, notamment de poids lourds, n’entrainerait pas la mise en place d’une infrastructure de
type rond-point le long de la RN 50 pour la liaison avec le site de toute fagcon inefficace aux heures de pointe;

*  Soit relier le site a la RN 51 située au sud de I'autoroute pour permettre au charroi de rejoindre directement
I'autoroute et le parc INITIALIS. Cette route devrait cependant étre aménagée a 4 bandes jusqu’a I'entrée de
I'autoroute et méme jusqu’a la rue des Bassins pour permettre d’accéder au parc INITIALIS;
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e Soit prolonger la rocade R.5 vers le zoning industriel de Ghlin — Baudour avec un acces pour le parc de la
Vieille Haine (étudié au niveau du contrat B-Group Scetautoroute), au niveau de la fin de la rue de la Barriére
en empruntant la rue de la Barriere pour rejoindre plus au nord le zoning de Salik et la Route N 50. Cette
solution désengorgerait les routes N 50 et 51 ainsi que la sortie 24 de la E 19, en permettant aux transporteurs
routiers de rejoindre directement I’'autoroute et la route de Maubeuge, ainsi que le parc INITIALIS via la sortie
de Jemappes et le rond-point des Grands-Prés. Cette solution permettrait de relier les différentes zones
d’activité économique de la région et permettrait de justifier la destination de la future zone décrite comme
devant accueillir des sociétés en relation de complémentarité avec le parc INITIALIS mais dont I’activité n’est
pas assez innovante pour leur permettre de s’y implanter : il parait contradictoire de vouloir favoriser une telle
complémentarité tout en prévoyant un acces sans connexion avec le parc INITIALIS, et qui aura au contraire
pour effet d’en saturer les voies de communication.

L’'opérateur signale dans son courrier gu’il envisage la mise en ceuvre de la zone dite « Vieille Haine »
conformément aux recommandations de I’étude d’incidences, c’est-a-dire un acces via la route N 50, via son trongon
« ouest » qui est moins urbanisé. Cependant, compte tenu de I’accroissement substantiel des flux de trafic constaté sur
et aux abords du site des Grands Prés, et de la réflexion actuellement en cours a ce sujet, il propose que cette réflexion
soit étendue, postérieurement a la révision du plan de secteur, a I'accessibilité de la zone de Vieille Haine.

La CRAT confirme que, selon I’étude d’incidences, I’accés au site se fera depuis la sortie 24 de I'autoroute E 19 —
E 42, via la route N 50 puis par la rue de Mons pour traverser enfin la zone d’isolement située a I’extréme Nord-Est de
la ZAEM. L'accés au site est également réalisable, mais difficilement depuis le sud-ouest par le chemin des Grands Prés
qui permet de rejoindre la RN 545, la RN 51 et finalement la sortie 25 de I'E 19 — E 42. Le trafic sur cette route N50 ne
semble pas causer, selon I’étude d’incidences, « de problemes de saturation actuellement » (p. 121 du Rapport final).

Suite a la mise en ceuvre de cette zone, I’étude d’incidences reconnait que la route d’accés, entre I’avant-projet et
la RN 50, subira la plus grande augmentation de trafic étant donné qu’elle centralisera la totalité des flux. « Or cette
rue en cul-de-sac dessert une petite zone d’habitat qui jouxte le site au Nord, ce qui entrainera un accroissement sensible
de I'insécurité pour les habitants (...). « Son gabarit actuel n’est pas adapté a une charge de trafic plus importante
gu’actuellement » (p. 178 du Rapport final) et ne peut constituer dans I’ état actuel un acces principal au site.

« Le trongon de la RN 50 entre le sortie 24 de I'E 19 — E 42 et I’entrée du site subira également un grand pourcentage
d’augmentation de son flux de trafic journalier (+16%). En effet, le MET prévoyait une augmentation du trafic sur un
trongon trés urbanisé de la RN 50. A nouveau, cet accroissement ira de pair avec une augmentation de I'insécurité sur
la route, et notamment vis-a-vis des modes doux.

La carte de I'insécurité routiére du MET pointait la sortie 24 de I'E 19 — E 42 comme une zone d’insécurité routiere
trés élevée (zone a haut risque). Le trafic engendré par les activités du site et empruntant I'autoroute viendra accentuer
la problématique actuelle. Toutefois, il est a rappeler que le réaménagement de cet échangeur est envisagé » (p. 178 du
Rapport final).

La CRAT regrette que I'étude d’incidences n’ait pas été plus loin pour tenter de résoudre le probleme d’acces au
zoning. Le probleme devra étre résolu avant la mise en ceuvre de la zone.

5. L’agriculture

Un réclamant s’insurge contre la comparaison énoncée dans I’arrété « emploi agricole-emploi des autres secteurs
de I'économie ». Il ne fait aucun doute que les termes de la comparaison auraient di étre « surface d’activité
économique désaffectée — zone d’activité économique ». Il demande si la Région wallonne va poursuivre la politique
des chancres industriels au lieu de I’activité agricole. En effet, la perte de quelques 1480 ha aura notamment pour effet
de réduire la production de céréales de plus de 7800 tonnes, estimation basée sur les rendements avérés de notre région
et compte tenu de la rotation des cultures pratiquées. Il ne fait aucun doute que cette diminution de I'offre accélerera
la restructuration des organismes « stockeurs » et que des pertes d’emplois devront étre déplorées tant au niveau des
secteurs de I’'amont que de I'aval de I'agriculture. Le secteur agricole perd déja actuellement 1500 exploitations par an
en Belgique, soit 60 000 a 70 000 emplois chaque année. Par ailleurs, considérant le marché BENELUX, il faut espérer
que la production indigéene satisfera toujours a la masse critique nous permettant de « gommer » les fluctuations du
marché. Nos besoins intérieurs, de I'ordre de 15 millions de tonnes, ne sont plus couverts que par une production de
5 millions de tonnes.

Par conséquent, I'activité économique « agriculture » aura besoin, dans un avenir trés proche, de surfaces pour
répondre a notre approvisionnement alimentaire dans le cadre politique de développement durable choisie par notre
société, sous peine de devoir dépendre davantage des importations et d’assumer des co(ts de transport encore plus
importants qu’aujourd’hui.

La CRAT prend acte de ces considérations. Elle regrette que I’étude d’incidences ait si peu abordé la problématique
se limitant a citer les principaux exploitants concernés par le projet et concluant que « la création d’'une ZAE sur le site
aura un impact significatif assez limité sur I'agriculture. La seule incidence négative, mais non négligeable, est la perte
de rentabilité et la mise en difficulté économique de 5 exploitations agricoles. Sinon, les terres agricoles situées dans le
site sont principalement de mauvaise qualité agronomique, et aucun phénomeéne de coupure dans I’accés aux terres
agricoles n’est constaté » (p. 182 du Rapport final).

6. La mise en oeuvre

Différentes remarques ont trait & la mise en ceuvre de la zone d’activité économique. Si la CRAT peut comprendre
I'inquiétude de certains réclamants concernant cette mise en ceuvre et les nuisances qui en découleront, celles-ci ne sont
pas du ressort direct de la présente enquéte.

En effet, chaque nouvelle zone d’activité inscrite au plan de secteur dans le cadre de I'adoption finale du plan
prioritaire par le Gouvernement wallon fera I'objet de I'élaboration d’un cahier des charges urbanistique et
environnemental en application de I'article 31 bis du CWATUP.
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6.1. La qualité de I'air
Un réclamant craint que I"'augmentation du trafic sur la RN 50 n’aggrave la pollution de Iair.

La CRAT prend acte de cette considération et reléve que selon I’étude d’incidences, la qualité de I'air de Mons est
actuellement qualifiée de bonne. L'étude d’incidences reléve que pour elle, « il est peu pertinent au stade de I’étude
d’incidences sur un plan d’évaluer les effets éventuels générés par des entreprises pour lesquelles aucune information
n’est disponible concernant la nature et les fonctions de celles-ci. Toutefois, il faut admettre que la zone d’activité
économique génerera un trafic essentiellement routier qui contribuera a une augmentation de la pollution
atmosphérique » (p. 148 du Rapport final).

6.2. L'impact sur les eaux

Un réclamant fait remarquer que le projet de ZAE est situé dans la zone de surveillance des captages de la CIBE
de Ghlin, Nimy-Maisiéres et Havré et que le projet est acceptable moyennant des prescriptions particuliéres liées au
stockage de substances susceptibles d’altérer la qualité des eaux potabilisables et liées a I'utilisation de produits
pharmaceutiques.

Un autre réclamant signale que pour la zone « Harquefosse », seules les parcelles situées au sud de la zone sont
concernées par des périmétres de prévention de captage, ce qui ne justifie pas a eux seuls, la désaffectation de la zone,
zone dans laquelle se trouve les propriétés d’AKZO NOBEL.

En ce qui concerne les Marais de Douvrain, une zone de sources, située au nord-est du périmeétre de la zone a
inscrire en zone naturelle, devra également faire I’objet de mesures particuliéres de protection.

La CRAT prend acte de ces considérations et note que, selon I’étude d’incidences, « sur 18 captages, il existe
9 ouvrages de catégorie B dans une surface de 2 km de rayon au-dela des limites externes de I’avant-projet dont 7 sont
actifs. Cing ouvrages appartiennent a la CIBE et deux autres & I'|DEA » (p. 107 du Rapport final). L’étude d’incidences
est lacunaire en ce qui concerne la présence ou non de source(s) dans les Marais de Douvrain.

Des réclamants soulignent qu’en raison de la nappe d’eau affleurant le sol en de nombreux endroits, il existe des
risques de pollution de I’'eau au droit du projet. En outre, aucune étude hydrologique n’a montré que la Vieille Haine
pourrait évacuer les eaux de drainage liées aux constructions dans la zone.

La CRAT note qu’en ce qui concerne la problématique des eaux de surface, I’étude d’incidences a étudié la
problématique de gestion des eaux usées et des eaux de ruissellement dont elle reléve les points suivants (pp. 153 et
154 du Rapport final) :

« En terme de raccordement des eaux usées, « il apparait que I’ensemble du site est égouttable vers le réseau
d’égouttage existant. D’apres les informations fournies par le PCGE, le site pourra étre raccordé pour une
partie sur le réseau d’égouttage public existant rue de Mons, dans la partie nord du site. Celui-ci dispose d’un
déversoir d’orage au niveau de son point de raccordement avec le collecteur de la Vieille Haine. D’autres
raccords pourront étre également envisagés directement sur ce collecteur dans la partie sud du site.
L’égouttage du site vers le collecteur de la Vieille Haine permettra d’assurer le traitement des eaux usées dans
la station d’épuration de Wasmuel » . « Le cas échéant, les eaux industrielles devront étre traitées sur le site
méme des entreprises concernées pour garantir le respect des conditions de déversement imposées par les
autorités dans le cadre de la délivrance des permis uniques » (p. 157 du Rapport final);

*  Enterme d’évacuation « des eaux usées du projet dans le réseau d’égouttage public », il ne devrait poser aucun
probléme particulier. « Les différentes entreprises destinées a s’installer sur le site devront mettre en ceuvre les
dispositifs de prétraitement nécessaires pour respecter les conditions sectorielles de déversement des eaux
usées dans les égouts, en fonction de leur type d’activité »;

« En terme d’évacuation des eaux de ruissellement, « le réseau d’égouttage public est dimensionné de fagon a
pouvoir accueillir les eaux pluviales dont le débit est généralement plus important que celui des eaux usées.
En outre, différents dispositifs de contrdle ont été mis en place en cas de surcharge des canalisations. Il s’agit
notamment des déversoirs d’orage installés en différents endroits du réseau. En cas de fortes pluies et de
surcharge du réseau, ils permettent de rejeter dans le réseau hydrographique une partie des eaux collectées.

Toutefois, étant donné qu’elles sont considérées comme propres, les eaux de ruissellement pourront étre évacuées
via le réseau hydrographique existant, dans la Vieille Haine. Ceci permettra par ailleurs de décharger le collecteur
principal, d’éviter la dilution des eaux usées avant leur traitement dans la future station d’épuration et d’augmenter le
rendement d’épuration »;

» Enterme de capacité du réseau, « étant donné I'importance de la superficie concernée par I'avant-projet et les
problémes d’inondations rencontrés régulierement dans cette zone, la mise en place d’un ou plusieurs bassins
d’orage semble indispensable pour éviter toute surcharge du réseau hydrographique aval. La mise en place
de bassins d’orage nécessite la construction d’un réseau séparatif destiné a recueillir et a évacuer de maniére
séparée les eaux usées et les eaux météoriques ».

En ce qui concerne la problématique du drainage de la zone, la CRAT constate que I’étude d’incidences s’est limitée
a donner quelques pistes de réflexion (p. 156 du Rapport final) :

e Concernant le drainage souterrain, « étant donné la configuration du sol, le drainage du terrain n’est pas
conseillé. En effet, aucune couche imperméable ne sépare efficacement les eaux de la craie des eaux des
alluvions. Par conséquent, tout rabattement des eaux de la craie produit inéluctablement un appel des eaux
des alluvions. De par la présence de nombreuses lentilles tourbeuses parmi ces alluvions, leur assechement
provoquerait une diminution importante du volume, préjudiciable a la stabilité des constructions reposant sur
ces zones »;

e Concernant le drainage de surface, « du fait de sa situation en fond de vallée dans une ancienne zone
marécageuse régulierement sujette a inondations, le périmétre de I'avant-projet devra faire I'objet d’un
drainage de surface conséquent. Les eaux de surface seront drainées par une réseau de fossés de collectes et
de drains de surfaces. Les eaux ainsi collectées seront évacuées via la Vieille Haine. En cas de fortes pluies, il
existe un risque de voir ce cours d’eau ne plus étre capable d’assimiler la surcharge ponctuelle de débit
imposée. Il en résulte un danger potentiel d’inondation ».

Elle conclut par la nécessité de réaliser une étude hydrogéologique plus poussée qui « devra intégrer une
évaluation des débits rejetés dans le cours de la Vieille Haine a hauteur du site ainsi que les dimensions et
caractéristiques topographiques du cours d’eau et des abords du site longé par ce cours d’eau. Ces différents éléments
permettront d’obtenir une vision globale de la capacité de la Vieille Haine a assimiler les débits de pointe et de définir
les zones présentant un risque d’inondation important » (p. 157 du Rapport final).
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En ce qui concerne les risques de pollution des eaux souterraines, la CRAT constate que I’étude d’incidences s’est
limitée & dire que ceux-ci sont bien réels puisqu’elle a relevé la présence de plusieurs dépdts de déchets divers reposant
directement sur le sol.

6.3. L'impact biologique

AKZO NOBEL signale que bien que ces terrains soient situés a proximité de la zone Natura 2000 du bord « nord »
du Bassin de la Haine et de la forét domaniale de Baudour, le développement de I’activité sur le site n’est pas, a priori,
de nature a compromettre la protection de la nature dans ces zones. Le réclamant est déja soumis actuellement a des
mesures visant a assurer la protection de la biodiversité.

Un réclamant signale que les terrains projetés en zone d’activité économique sur le site de « Vieille Haine »
présentent une extraordinaire diversité de biotopes humides et un foisonnement diversifié de la faune et de la flore. On
y découvre, la belette, le coucou, le loir, des chauves-souris, des grues, des cigognes, des oies et des canards sauvages
ainsi que pour la flore, des sabots de Vénus et des iris jaunes. Il propose que les terrains classé en ZAEM soient intégrés
dans une zone Natura 2000. Un réclamant fait remarquer que, vu I'importance des zones naturelles entourant le projet
de ZAEM, il serait judicieux que celui-ci puisse comporter des couloirs écologiques; un tel maillage est d’autant plus
réalisable que les parcelles de Ghlin-Baudour sont de grandes dimensions.

Un réclamant regrette que les périodes pour effectuer des relevés complets de la faune et de la flore n’aient pas été
des plus adéquates.

La CRAT prend acte de ces considérations et signale que la période de relevé est indépendante de la volonté du
bureau d’études qui a d établir cette étude d’incidences dans un délai trés court ne lui permettant pas d’attendre la
bonne saison pour effectuer un relevé exhaustif.

Concernant la zone de « Harquefosse », la CRAT reléve que I’étude d’incidences a bien mentionné la zone Natura
2000 citée par le réclamant, cette derniére jouxtant le Nord-Ouest de cette zone. La désaffectation de cette zone
permettra de renforcer les liaisons écologiques de cette région fortement industrialisée.

Concernant la ZAEM de « Vieille Haine », I’étude d’incidences estime que « la surface de I’avant-projet est fort
diversifiée mais inclut en grande majorité des champs cultivés dans la partie ouest. Il y a trois importantes plantations
de peupliers. Les taillis et les haies sont localisés le long de I'autoroute ou en bordure des prairies. Une nouvelle grande
plantation de ligneux est localisée le long de la Vieille Haine (...). La partie nord de I'aire géographique comprend
beaucoup de prairies et une zone inondée de fagon saisonniére, la partie ouest comporte principalement des champs
mais aussi des prairies et des zones boisées. Le sud de I'aire géographique est occupé par des friches, des pairies et une
petite prairie humide. Enfin, I’est de I'aire géographique comprend des prairies et des zones de taillis » (p. 116 du
Rapport final).

Cependant, la CRAT note que, selon I'étude d’incidences, « le projet de ZAEM va amplifier la barriére aux
déplacements de la faune selon I’axe Nord-Ouest — Sud-Est formé par I'autoroute E 19-E 42. Mais les déplacements
selon cet axe sont déja pratiquement nuls en situation existante. La suppression des champs et prairies dans le
périmetre de la ZAE, induit une diminution du territoire de chasse des oiseaux de proie » (p. 163 du Rapport final).
C’est pour cette raison que I’étude d’incidences a proposé d’inscrire un périmeétre d’isolement le long de la Vieille Haine
afin de préserver un cadre naturel et un couloir écologique.

6.4. L'impact paysager

Un réclamant fait remarquer que les recommandations émises par le bureau d’études qui consistent a « privilégier
le remblai par surélévation des zones construites et a réaliser un drainage de surface sur les zones non construites »
(RNT page 30) auraient des conséquences désastreuses en terme de paysage, et cela dans une zone visible de I'autoroute
et située aux portes de la ville.

Un autre réclamant craint que le projet n’engendre une altération visuelle a partir des habitations riveraines,
celles-ci étant déja bien mises & mal par la proximité de I'autoroute.

La CRAT prend acte de ces considérations et note que, selon I'étude d’incidences, le seul paysage caractéristique
dans la région de Mons est bien celui de I’avant projet, celui-ci présentant un paysage plat de prairie humide, « marqué
d’une part par la présence de la Vieille Haine et son alignement de peupliers, et d’autre part, par la présence de
I'autoroute E 19 — E 42 (...). La visibilité du site sera réduite par les différents peuplements de peupliers et les
habitations les plus proches » (p. 125 du Rapport final).

La CRAT constate que, selon I’étude d’incidences, la mise en ceuvre de la zone causera un préjudice important pour
les habitations situées au Nord-Est du projet (rues de Mons, de la Cité Urban et de I’Avenue du Régent) et pour celles
situées au nord du projet (rues de la Barriére, de la Dréve et de Walibrée) qui verront leur paysage familier modifié de
maniére significative. L'impact visuel pour la zone d’habitat située au Nord-Est du projet pourra étre réduit par la mise
en ceuvre d’un périmetre d’isolement « si celui-ci bénéficie d’'un plan d’aménagement paysager » tandis que celui de
la zone d’habitat située au nord de la zone pourrait étre « réduit par I'alignement existant de peupliers de la Vieille
Haine, sauf sur la partie du ruisseau non bordée d’arbres » (p. 169 du Rapport final). L'étude d’incidences insiste
d’ailleurs sur le maintien de cet alignement qui structure et valorise le paysage local.

6.5. Le type d’entreprises
Un réclamant demande quel sera le type d’entreprises qui sera implantée dans cette ZAEM.

La CRAT note que I’étude d’incidences précise que les entreprises susceptibles de s’implanter dans cette ZAEM
seraient « des entreprises en synergie avec les entreprises du parc mais qui ne peuvent s’y installer parce qu’elles ne
répondent pas aux conditions requises pour étre localisées dans un parcs scientifique » (p. 51 du Rapport final).

En outre, la CRAT reléve que I'arrété du Gouvernement wallon a accompagné I'inscription de cette ZAEM d’une
prescription supplémentaire repérée * R 1.1. « Les commerces de détail et les services a la population ne sont pas
autorisés dans la zone repérée * R 1.1., sauf s’ils sont I'auxiliaire des activités admises dans la zone » de maniére a éviter
une concurrence avec le site des Grands Prés et avec le centre de Mons.

7. La conformité a I'article 46 du CWATUP

Un réclamant signalant les problémes de constructibilité notamment en bordure de la Vieille Haine estime que si
I’on réduit la ZAE de la Vieille Haine a la partie de la zone bordant I’autoroute, on risque de créer une zone linéaire,
ce qui va a I’encontre de I'article 46, al 2, 2° du CWATUP.
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La CRAT prend acte de cette considération.

Un autre réclamant estime que, méme si des désaffectations sont a souligner dans ce projet, les mesures de
compensation devraient, a son sens, étre davantage étudiées, il n’est rien dit dans I’étude sur les colts éventuels de
réaffectation des zones désaffectées.

La CRAT prend acte de cette considération qui n’est pas du ressort direct de la présente enquéte.
8. Le schéma de structure

Un réclamant fait remarquer qu’au SCC, le projet s’inscrit dans le « croissant borain », large zone qui inclut des sites
(laminoirs de Jemappes, anciens sites charbonniers comme le Rieu du Cceur et le Pont Beunier) dont la réaffectation
permettrait de redynamiser une région qui en a bien besoin. Cependant, le site proprement-dit de la Vieille Haine figure
en zone de liaison écologique et d’intérét paysager a la carte « Maillage vert — PCDN ».

La CRAT prend acte de cette considération et regrette que I’étude d’incidences n’ait pas mentionné I’existence et
le contenu du schéma de structure.

D’apres les informations recueillies par le CERAU, la CRAT prend acte du contenu du schéma de structure relatif
a la zone qui serait occupée par ce projet :

¢« le schéma de structure communal préconise la création a Mons, le long de I'autoroute E 19 d’un parc
d’activités tertiaires denses, relevant préférentiellement du domaine cognitif et congu comme une extension
des Grands Prés, aussi bien en terme de dynamique que d’aménagement (directive 1.1.4.3. du schéma de
structure). 1l propose, en conséquence de modifier le plan de secteur dans ce sens;

¢ il confirme que la bande de terrains situées le long de I'autoroute E 19 sur la plaine de la Haine est destinée
a accueillir un péle d’emploi vers le tertiaire et le quaternaire;

« la ZAEM en projet n’est pas reprise au sein d’une zone d’espace vert écologique au schéma de structure
communal. La carte d’affectation du schéma de structure communal mentionne que « I’espace » qui s’étend
bien au-dela de la ZAEM en projet est un espace de liaison écologique et un espace de liaison paysagére;

« Ainsi que le souligne la mesure d’accompagnement C015 du schéma de structure communal, cette directive
compléte la directive visant a créer un parc d’activités tertiaires, en proposant de définir un cadre de
références, des lignes conductrices en matiére de scénographie et de mise en valeur du paysage de maniere a
assurer progressivement une cohérence a ces ensembles paysagers. A cet égard, le schéma de structure
communal préconise pour la plaine de la Haine, une grande visibilité en bordure de I'autoroute, ou il est
nécessaire de donner des lignes de conduites paysageres pour une bonne intégration des éventuelles
occupations industrielles de la zone industrielle a I’ouest, mais également de créer une vitrine paysagere de
Mons en bordure de I'autoroute... »

Sur base de ces informations, la CRAT constate que le projet serait conforme au schéma de structure communal.
9. Autre considération

Un réclamant demande que la mise en ceuvre de la zone soit accompagnée au préalable d’un RCU ou d’un PCA,
de la réalisation d’études complémentaires (hydrologique, techniques de construction, recherche de solutions
d’entretien de certaines parties de la zone, boisement de la zone d’isolement...).

10. L’information

Des réclamants regrettent le manque d’information lié au projet de ZAE ainsi qu’au contournement de Ghlin.
La CRAT prend acte de cette considération.

11. La procédure

La CRAT constate que pour la commune de Quaregnon, le délai d’enquéte de 45 jours n’a pas été respecté, celui-ci
ayant été réduit a 15 jours, ce qui est contraire au prescrit de I'article 43, §2, al.2 du CWATUP.

12. La qualité de I'étude
L'étude d’incidences a été réalisée par le bureau ARIES, diment agréé pour ce type de projet.

La CRAT estime que I'étude est de qualité satisfaisante. Elle reléve cependant les remarques, erreurs et faiblesses
suivantes, certaines étant d’ailleurs émises par les réclamants :

e L’étude n’émet aucune alternative d’accés depuis I'autoroute ou le parc INITIALIS et se limite a citer I'acces
vers la RN 50;

« lacarte IGN servant de base pour la localisation des différentes zones est ancienne. Il est difficile de situer
précisément les limites des modifications;

e L’étude d’incidences n’a pas fait référence au SSC qui situe ce projet dans le « croissant borain »;
e L’étude d’incidences n’a pas étudié d’alternatives de localisation dans les SAED;

e p. 74 : L’étude d’incidences ne donne pas suffisamment d’informations par rapport a la situation existante
(propriétés, batiments, ...) dans les zones proposées en désaffectation que pour pouvoir se prononcer sur
certaines d’entre elles (parcs a conteneurs — La Gronde, propriété d’AKZO - Bois de Baudour);

* un réclamant estime qu’aucun argument n’est appuyé sur des études scientifiques qu’elles soit géologique,
hydrologique;

* Un réclamant fait remarquer que I’étude d’incidences ne donne aucun élément concernant des mesures
particuliéres de protection pour la zone de sources, située au nord-est du périmeétre de la zone a inscrire en
zone naturelle des marais de Douvrain.

1. Considérations particuliéres
1° Saint -Ghislain
1.Cabinet Frere Sprl — Canivet Carl

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient. 1l est fait référence a celles qui sont du ressort de
la présente enquéte publique dans les considérations générales.
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2.Durant Christophe

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient. Il y est fait référence dans les considérations
générales.

3.Marecaux René
Il est pris acte des remarques et des observations. Il y est fait référence dans les considérations générales.
4.Natagora — Theys Georges

Il est pris acte des remarques et des observations. Il est fait référence a celles qui sont du ressort de la présente
enquéte publique dans les considérations générales.

5.Leblon Robert

Il est pris acte de I’'opposition et des remarques qui la justifient. Il est fait référence a celles qui sont du ressort de
la présente enquéte publique dans les considérations générales.

6.Fédération wallonne de I’agriculture — Champagne Jean-Pierre

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient. 1l est fait référence a celles qui sont du ressort de
la présente enquéte publique dans les considérations générales.

7.AKZO Nobel - Vanden Berghe Jean-Pierre

Il est pris acte des remarques et des observations. Il y est fait référence dans les considérations générales.
8.IDEA - Lorand Renaud

1l est pris acte des remarques et des observations. Il y est fait référence dans les considérations générales.
2° Quaregnon

1. AKZO Nobel - Vanden Berghe Jean-Pierre

1l est pris acte des remarques et des observations. Il y est fait référence dans les considérations générales.
2.Natagora — Theys Georges

Il est pris acte des remarques et des observations. Il est fait référence a celles qui sont du ressort de la présente
enquéte publique dans les considérations générales.

3. IDEA - Lorand Renaud

1l est pris acte des remarques et des observations. Il y est fait référence dans les considérations générales.
4.1IEW - Kievits Janine

Il est pris acte des remarques et des observations. Il y est fait référence dans les considérations générales.
3° Mons

1.Cappiello Zachary

1l est pris acte des remarques et des observations. Il y est fait référence dans les considérations générales.
2.Akzo Nobel

1l est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient. 1l est fait référence a celles qui sont du ressort de
la présente enquéte publique dans les considérations générales.

3.Jacgmin — Deflorenne (3 courriers)

Il est pris acte des remarques et des observations. Il est fait référence a celles qui sont du ressort de la présente
enquéte publique dans les considérations générales.

4 Kmin Danielle

Il est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient. 1l est fait référence a celles qui sont du ressort de
la présente enquéte publique dans les considérations générales.

5.Choquier Maud

Il est pris acte des remarques et des observations. Il est fait référence a celles qui sont du ressort de la présente
enquéte publique dans les considérations générales.

6.Compagnie Intercommunale Bruxelloise des Eaux — M.

Il est pris acte des remarques et des observations. Il est fait référence a celles qui sont du ressort de la présente
enquéte publique dans les considérations générales.

7.Ministére de I’Equipement et des Transports — Direction Générale des Autoroutes et des Routes — Division du
réseau Ouest — M. Debroux

Il est pris acte des remarques et des observations. Il est fait référence a celles qui sont du ressort de la présente
enquéte publique dans les considérations générales.

8. Ministére de I'Equipement et des Transports — Direction Générale des Autoroutes et des Routes — Division du
réseau Ouest — M. Debroux

Il est pris acte des remarques et des observations. Il est fait référence a celles qui sont du ressort de la présente
enquéte publique dans les considérations générales.

9.Kmin Danielle

1l est pris acte de I'opposition et des remarques qui la justifient. 1l est fait référence a celles qui sont du ressort de
la présente enquéte publique dans les considérations générales.

10.Deltenre Raymond & Lhoir Alix

Il est pris acte des remarques et des observations. Il est fait référence a celles qui sont du ressort de la présente
enquéte publique dans les considérations générales.

11.Fiabiani Sergio

Il est pris acte des remarques et des observations. Il est fait référence a celles qui sont du ressort de la présente
enquéte publique dans les considérations générales.

12.Broze — Gobert Philippe

Il est pris acte des remarques et des observations. Il est fait référence a celles qui sont du ressort de la présente
enquéte publique dans les considérations générales.

13.Viseur Jean-Pierre
Il est pris acte des remarques et des observations. 1l y est fait référence dans les considérations générales.
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14.Le Dragon

Il est pris acte des remarques et des observations. Il est fait référence a celles qui sont du ressort de la présente
enquéte publique dans les considérations générales.

15.Ton van Leeuwen

Il est pris acte des remarques et des observations. Il y est fait référence dans les considérations générales.
16.IDEA —Renaud Lorand

Il est pris acte des remarques et des observations. Il y est fait référence dans les considérations générales.
17.Interenvironnement Wallonie — J. Kievits

Il est pris acte des remarques et des observations. Il y est fait référence dans les considérations générales.
18.Natagora — Theys Georges

Il est pris acte des remarques et des observations. Il est fait référence a celles qui sont du ressort de la présente
enquéte publique dans les considérations générales.

19.Cramonciau Rugby Club de Mons ASBL - Richard J.M.

Il est pris acte des remarques et des observations. Il est fait référence a celles qui sont du ressort de la présente
enquéte publique dans les considérations générales.

20.Delfino Gennaro

Il est pris acte des remarques et des observations. Il est fait référence a celles qui sont du ressort de la présente
enquéte publique dans les considérations générales.

21.Delfino Gennaro

Il est répondu a la réclamation n° 21 dans la réclamation n° 20.
22.\enant Christian

1l est pris acte des remarques et des observations. Il y est fait référence dans les considérations générales.
1l est répondu aux réclamations n° 23 a 57 dans la réclamation n°22 :
23 Sokolov Pavel

24 Doison Marcel

25 Féde Giuseppe

26 Crunfio Giovana

27 Savarino Castellana
28 Deflorenne Sylvie

29 Jiménez Panis Alexandra
30 Olivio Jiménez Lilian
31 Cagliostra Santria

32 Fede Alessia

33 Dufranne Dany

34 Ventura Giuseppe

35 Cappiello Jean-Marc
36 Scarpella Angela

37 Nicolo Francesco

38 Capanna Anne-Marie
39 Druart Patricia

40 Crunfio Bruno

41 Pirz Nezo

42 Thauvoyé Désiré

43 Thauvoyé Désiré

44 Laurant Ingrid

45 Cagliostrio Antonino
46 Choquier Maud

47 Jacgmin Rudy

48 Nicoli Mario

49 Cagiostro Caterina

50 Fabiani Laurence

51 Correani Dalgisia

52 Cailleaux Freddy

53 Fede Rosa

54 D’Haese Guy

55 Fabiani Sergio

56 Delfino Gennaro

57 Jacqmin Mélanie
Hors délai
58.Broze-Gobert Philippe

Il est pris acte des remarques et des observations. Il est fait référence a celles qui sont du ressort de la présente
enquéte publique dans les considérations générales.
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UBERSETZUNG

MINISTERIUM DER WALLONISCHEN REGION
[C — 2004/27108]

22 APRIL. 2004 — Erlass der Wallonischen Regierung zur endgultigen Verabschiedung der Revision des
Sektorenplans Mons-Borinage zwecks der Eintragung eines gemischten Gewerbegebiets auf dem Gebiet der
Gemeinde Mons am Ort genannt "Vieille-Haine" (Karten 45/3S und 45/7N), der teilweisen Stilllegung des
industriellen Gewerbegebiets "Ghlin-Baudour” (Karten 45/2S, 45/3S, 45/6N und 45/7N) in Mons, Saint-Ghislain
und Quaregnon, der Stilllegung der gemischten Gewerbegebiete "Gronde"” in Saint-Ghislain (Karte 45/2S) und
"Le Culot” in Quaregnon (Karte 45/6N) und der Eintragung mehrerer Agrar-, Grin-, Natur-, Forst- und
Forstgebiete von landschaftlichem Interesse

Die Wallonische Regierung,

Aufgrund des wallonischen Gesetzbuches tiber die Raumordnung, den Stadtebau und das Erbe, insbesondere der
Artikel 22, 23, 30, 35, 37, 41 bis 46 und 115;

Aufgrund des von der Regierung am 27. Mai 1999 verabschiedeten Entwicklungsplans des regionalen Raumes
(SDER);

Aufgrund des Erlasses der Wallonischen Regionalexekutive vom 9. November 1983 zur Festlegung des
Sektorenplans Mons, insbesondere abgedndert durch den Erlass der Wallonischen Regionalexekutive vom 28. Mérz 1991
und durch die Erlasse der Wallonischen Regierung vom 26. Mai 1997,

Aufgrund des Erlasses der Wallonischen Regierung vom 18. Oktober 2002 tber den Beschluss der Revision des
Sektorenplans Mons-Borinage und Uber die Annahme des Vorentwurfs zur Ab&nderung des Plans zwecks der
Eintragung eines gemischten Gewerbegebiets auf dem Gebiet der Gemeinde Mons am Ort genannt "Vieille-Haine”
(Karten 45/3S und 45/7N), der Stilllegung mehrerer Teile des industriellen Gewerbegebiets "Ghlin-Baudour”
(Karten 45/2S, 45/3S, 45/6N und 45/7N) in Mons, Saint-Ghislain und Quaregnon und der Stilllegung der gemischten
Gewerbegebiete "Gronde"” in Saint-Ghislain (Karte 45/2S) und "Le Culot” in Quaregnon (Karte 45/6N);

Aufgrund des Erlasses der Wallonischen Regierung vom 18. September 2003 zur Annahme des Revisionsentwurfes
des Sektorenplans Mons-Borinage zwecks der Eintragung eines gemischten Gewerbegebiets auf dem Gebiet der
Gemeinde MONS am Ort genannt "Vieille-Haine" (Karten 45/3S und 45/7N), der Stilllegung mehrerer Teile des
industriellen Gewerbegebiets "Ghlin-Baudour” (Karten 45/2S, 45/3S, 45/6N und 45/7N) in Mons, Saint-Ghislain und
Quaregnon und der Stilllegung der gemischten Gewerbegebiete "Gronde” in Saint-Ghislain (Karte 45/2S) und "Le
Culot” in Quaregnon (Karte 45/6N);

Aufgrund der Beschwerden und Bemerkungen, die bei den &ffentlichen Untersuchungen eingereicht wurden, die
vom 29. Oktober 2003 bis zum 12. Dezember 2003 in Saint-Ghislain, vom 28. Oktober 2003 bis zum 11. Dezember 2003
in Quaregnon und vom 20. Oktober 2003 bis zum 3. Dezember 2003 in Mons stattfanden, und die sich auf folgende
Themen beziehen:

die Belastungen fur die Umwelt;

die am Standort bereits vorhandenen Aktivitaten;

die sportliche Infrastruktur und den Rugby-Club;

die bebaute Umgebung des Standorts;

die Zuganglichkeit des Standorts;

den Abschirmstreifen;

den Gebietsbedarf;

die Ubereinstimmung des Projekts mit den verschiedenen gesetzlichen Bestimmungen;
die Vollstandigkeit der Umweltvertraglichkeitsprifung;

Aufgrund des mit Bedingungen versehenen glinstigen Gutachtens des Gemeinderats von Saint-Ghislain vom 12.
Januar 2004,

Aufgrund des Fehlens eines Gutachtens des Gemeinderats der Gemeinde Quaregnon;
Aufgrund des Fehlens eines Gutachtens des Gemeinderats der Gemeinde Mons;

Aufgrund des bedingten giinstigen Gutachtens des CRAT vom 26. Méarz 2004 tber die Revision des Sektorenplans
Mons-Borinage zwecks der Eintragung eines gemischten Gewerbegebiets auf dem Gebiet der Gemeinde Mons am Ort
genannt "Vieille-Haine" (Karten 45/3S und 45/7N), der Stilllegung mehrerer Teile des industriellen Gewerbegebiets
"Ghlin-Baudour” (Karten 45/2S, 45/3S, 45/6N und 45/7N) in Mons, Saint-Ghislain und Quaregnon und der Stilllegung
der gemischten Gewerbegebiete "Gronde" in Saint-Ghislain (Karte 45/2S) und "Le Culot” in Quaregnon (Karte 45/6N);

Aufgrund des mit Bemerkungen und Empfehlungen versehenen giinstigen Gutachtens des Wallonischen
Umwveltrats fur eine nachhaltige Entwicklung vom 4. Mérz 2004;

Validierung der Umweltvertraglichkeitsprifung

In der Erwéagung, dass die Regierung in ihrem Beschluss vom 18. September 2003 der Ansicht war, dass die
Umweltvertréglichkeitsprifung samtliche fir die Beurteilung der ZweckmaRigkeit und der Angemessenheit des
Projekts erforderlichen Elemente umfasste, und sie deshalb als vollstandig betrachtet hat;

In der Erwégung, dass der CRAT, obwohl er eine Reihe von Bemerkungen, Schwéchen und Fehlern anfuhrt, die
Qualitat der Umweltvertraglichkeitsprufung fur zufriedenstellend erachtet;

In der Erwégung, dass der CWEDD, obwohl er einige Bemerkungen abgibt, die Qualitat der Umweltvertraglich-
keitsprufung fur gut erachtet;

In der Erwagung, dass vom CRAT und vom CWEDD genannte zuséatzliche Sachverhalte nicht Teil des Inhalts der
Umweltvertraglichkeitsprifung sind, wie er durch den Artikel 42 des CWATUP und durch das Sonderlastenheft
definiert ist;

In der Erwagung folglich, dass die Umweltvertraglichkeitsprifung die Vorschriften des Artikels 42 des CWATUP
und des Lastenheftes erfullt; dass die Regierung ausreichend informiert ist, um in Kenntnis der Sachlage zu
beschlieRen;
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Bedarfsentsprechung des Projekts

In der Erwéagung, dass das Ziel der Regierung darin besteht, den mit dem Horizont 2010 geschatzten, fir die
Wirtschaftstatigkeit erforderlichen Raumbedarf innerhalb kurzer Zeit zu decken;

In der Erwagung, dass die Regierung auf der Grundlage eines von der DGEE erstellten Berichts und der Analyse,
die sie dariiber vorgenommen hat, durch ihren Erlass vom 18. Oktober 2002 die Auffassung vertrat, dass das Gebiet der
"Intercommunale de développement économique et d’aménagement” (IDEA) in drei Unterrdume aufgeteilt werden
muss: Mons-Borinage, Zentrum und Nord-Ost; dass sie der Ansicht war, dass, selbst wenn die Region Mons-Borinage
auf Zehnjahressicht keinen Bedarf an zusatzlichen fir Wirtschaftstatigkeiten bestimmten Geldnden aufweist,
umfangreiche Teile des industriellen Gewerbegebiets "Ghlin-Baudour” sowie die "Gronde” und "Le Culot” genannten
gemischten Gewerbegebiete hauptséachlich aus Umweltschutzgriinden (biologisch interessante Gebiete und Umkreise
zum Schutz von Wasserentnahmestellen) oder angesichts ihrer wenig angepassten Standortlage und Zuganglichkeit
stillgelegt werden missen; dass die vorhandenen Gewerbegebiete zudem entweder grofRe Parzellen aufweisen, die
zweckmaRigerweise groRflachigen Industrieunternehmen vorzubehalten sind, fur die sie speziell ausgestattet wurden,
oder keinen geeigneten Rahmen fur die Ansiedlung von kleinen und mittleren Unternehmen bieten; dass diese
Unternehmen einen der Motoren der Wirtschaftsentwicklung der Region darstellen, der das Arbeitsplatzangebot in
einer Region erhdhen kann, deren Arbeitslosenquote zu den héchsten Walloniens z&hlt; dass der geltende Sektorenplan
Mons-Borinage, dessen vorbereitende Studien fast dreiffig Jahre zuriickliegen, das Ausmall dieses jlungsten
wirtschaftlichen Trends nicht bericksichtigen konnte und die Schaffung von Gebieten beglnstigt hat, die fir
industrielle Téatigkeiten bestimmt sind; dass schlielich durch die Ansiedlung des Wissenschaftsparks INITIALIS
Bedarf an einem Raum entstanden ist, in dem sich Unternehmen in Synergie mit den Unternehmen des Parks
niederlassen kénnten, denen dies aber nicht moglich ist, weil sie die Voraussetzungen fiir die Niederlassung in einem
Wissenschaftspark nicht erfullen;

In der Erwagung, dass die Umweltvertraglichkeitspriifung diese Analyse untermauert, da sie nicht nur die
Stichhaltigkeit der Abgrenzung des Referenzgebiets bestétigt, sondern auch den sozioékonomischen Bedarf dieses
60 Hektar groRRen Gebiets in dem von der Regierung festgelegten Zeithorizont bewertet;

In der Erwagung, dass etliche Beschwerdefiihrer einen Bericht der CPDT vom September 2002 angeftihrt haben,
in dem der Schluss gezogen wurde, dass die flr landwirtschaftliche Tatigkeiten bestimmte Flache vergroRert werden
muss und Absprachen zwischen Betreibern ausreichen wiirden, den gesamten Grundstiicksbedarf fur wirtschaftliche
Tatigkeiten in den kommenden zehn Jahren zu decken;

In der Erwagung, dass sich der CRAT der Bedarfsvalidierung anschlie3t und feststellt, dass diese Nachfrage durch
das Projekt teilweise befriedigt werden kann;

In der Erwadgung zudem, dass der Bericht der CPDT von 2002 "Evaluation des besoins des activités —
problématique de leur localisation” die Einbringung von fir wirtschaftliche Tatigkeiten bestimmten Grundstiicken
durch den vorrangigen Gewerbegebietsplan bei seinen Schlussfolgerungen heranzieht; dass die CPDT auerdem trotz
des vorrangigen Plans der Auffassung ist, dass einige Teile des Gebiets noch einen Mangel an fir wirtschaftliche
Tatigkeiten bestimmten Grundstiicken aufweisen kénnten;

Validierung des Projekts
In der Erwéagung, dass sich der Erlass vom 18. Oktober 2002 auf eine Reihe von Erwagungen stiitzt:

— durch die Entwicklung des Wissenschaftsparks INITIALIS ist ein Bedarf an fur wirtschaftliche Tatigkeiten
bestimmten Grundstlicken entstanden, der in der gegenwaértigen Situation nicht befriedigt werden kann;

— die Gewerbegebiete Ghlin-Baudour in Mons, Quaregnon und Saint-Ghislain mussen aufgrund der Existenz
mehrerer Umkreise zum Schutz von Wasserentnahmestellen, des Sonderschutzgebiets der Vogelwelt im
Haine-Becken, des Natura 2000-Gebiets "Vallée de la Haine” und des Feuchtgebiets von biologischem
Interesse "Marais de Douvrain”, die geschitzt werden mussen, stillgelegt werden;

— die Gewerbegebiete "Gronde" in Saint-Ghislain und "Le Culot” in Quaregnon missen aufgrund des
Sumpfcharakters des Gebiets "Le Culot”, ihrer mangelhaften Zuganglichkeit, des kaum fur die Ansiedlung
von KMU geeigneten Rahmens und des mangelnden Erfolgs dieser Gebiete seit ihrer Eintragung in den
Sektorenplan ebenfalls stillgelegt werden;

In der Erwagung, dass die Umweltvertraglichkeitspriifung diese Optionen fur begriindet halt;
Prifung der Standortalternativen

In der Erwégung, dass die Umweltvertraglichkeitsprifung gemal? Artikel 42, Absatz 2, 5° des wallonischen
Gesetzbuches und gemaR dem Sonderlastenheft nach Alternativen gesucht hat; dass sich diese Alternativen auf die
Standortwahl, die Abgrenzung oder auch die Errichtung des in den Sektorenplan einzutragenden Gebiets beziehen
kénnen;

In der Erwagung, dass keine Standortalternative ausfindig gemacht werden konnte;

In der Erwdagung, dass der CRAT in Beantwortung einer bei der o6ffentlichen Untersuchung vorgebrachten
Beschwerde bedauert, dass die Umuweltvertraglichkeitsprifung die Wiederverwendungsmoglichkeiten fraherer
Gewerbegebiete verworfen hat; dass er der Ansicht ist, dass keine Suche nach Alternativen in den stillgelegten
Gewerbebetriebsgelanden erfolgt ist;

In der Erwégung, dass es, um die von der Regierung festgesetzten Ziele zu verwirklichen, notwendig ist, dass sich
das zu schaffende Gewerbegebiet in der Nahe des Wissenschaftsparks INITIALIS befindet; dass, wie der Autor der
Umweltvertraglichkeitsprifung festgestellt hat, keine stillgelegten Gewerbebetriebsgeldnde vorhanden sind, die die
Erwartungen der Regierung erfillen kénnten;

Prifung der Abgrenzungs- und Umsetzungsalternativen

In der Erwagung, dass die Umweltvertraglichkeitspriifung auf der anderen Seite hervorgehoben hat, dass die
Nachteile, die das Projektgewerbegebiet aufweist, deutlich verringert werden kdnnten, wenn seine Abgrenzung so
abgedndert wirde, dass ihm, ohne seine Flache spurbar zu reduzieren, eine passende Gestalt gegeben wird, wodurch
die natirliche Umgebung entlang der "Vieille Haine" geschiitzt und die Auswirkungen auf die Landschaft und die
biologische Umwvelt verringert wirden;

In der Erwégung, dass die Umweltvertréaglichkeitsprifung auch Abgrenzungsalternativen fir die stillzulegenden
Gebiete im Suden des "Bois de Baudour” und des "Marais de Douvrain” ermittelt hat, die es erlauben wurden, die
Verkehrsverbindungen der verbleibenden industriellen Gewerbegebiete zu verbessern;

In der Erwégung, dass bei der &ffentlichen Untersuchung mehrere Beschwerden bezlglich der Abgrenzung und
der Zweckbestimmung der industriellen Gewerbegebiete, deren Stilllegung die Regierung beschlossen hat, vorgebracht
wurden:

— In Bezug auf das Gebiet "Marais de Douvrain”

In der Erwagung, dass einige Beschwerdefiihrer die Sachdienlichkeit der Eintragung von Grundstiicken als
Naturgebiet in Abrede gestellt haben, auf denen sich Bauwerke und das Geldnde einer heute stillgelegten
Eisenbahnlinie befinden, die aber von der benachbarten Schwerindustrie wiederverwendet werden kdnnte;
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In der Erwégung, dass etliche Beschwerdeftihrer auch gefordert haben, verschiedene im Entwurf der Regierung als
Griingebiete und als Naturgebiet geschiitzte Parzellen als Agrargebiet einzustufen, damit ihre Bewirtschaftung
fortgesetzt werden kann; dass sie vorgeschlagen haben, eine Waldrandaufforstung des Naturgebiets zu dessen
Abgrenzung vorzunehmen;

In der Erwagung schliellich, dass ein Beschwerdefihrer den Wunsch gedufRert hat, dass die entlang des
vorhandenen Wegenetzes am Ort genannt "Les Patures du Marais" gelegenen Grundstticke weiterhin als Gewerbege-
biet genutzt werden;

In der Erwégung, dass der CRAT diese Beschwerden zurtickweist und es seiner Ansicht nach zweckmagig ist, es
bei der Abanderung des Gebiets, wie im Entwurf der Regierung definiert, bewenden zu lassen, da die landwirtschaft-
liche Bewirtschaftung der Parzellen nach der Abénderung der Gebietseinteilung aufrechterhalten werden kann;

In der Erwégung, dass der CWEDD gleichfalls der Ansicht ist, dass diese Wahl voll und ganz gerechtfertigt ist;

In der Erwdgung, dass sich die Regierung der Analyse des CRAT und des CWEDD anschlieft und ihre
Entscheidung der Projektentscheidung gemaR aufrechterhalt;

— In Bezug auf das Gebiet "Les Dons"

In der Erwégung, dass einige Beschwerdefuhrer der Ansicht waren, dass der Nordwestteil des Umfangs des
vorhandenen Gewerbegebiets ebenfalls zum Agrargebiet stillgelegt werden sollte;

In der Erwagung, dass etliche Beschwerdefiihrer zudem die Eintragung von im Stidwesten des Gebiets gelegenen
Grundstiicken als Agrargebiet beantragt haben, die auch Feuchtwiesen und insbesondere ein Netz von Gréaben
enthalten, die wie der restliche Stiden des entwidmeten Gebiets eine interessante Vermaschung bewirken;

In der Erwéagung, dass sich die Regierung nach dem Gutachten des CRAT und des CWEDD den Bemerkungen
Uber den Nordteil des Gebiets anschlielt; dass sie sich hingegen der Analyse zum Suidteil des Gebiets nicht anschlief3en
kann, da dieser schon erschlossen ist; dass seine wirtschaftliche Zweckbestimmung somit problemlos ist und seine
Okologischen Qualitaten durch die ErschlieBungsarbeiten bereits beeintrachtigt wurden;

— In Bezug auf das Gebiet "Harquefosse”

In der Erwégung, dass ein BeschwerdefUhrer verlangt hat, dass sein Eigentum als Wohngebiet und nicht als
Forstgebiet eingetragen wird,;

In der Erwégung, dass ein anderer Beschwerdefiihrer beantragt, dass sein Gewerbestandort als industrielles
Gewerbegebiet erhalten wird und nicht, wie im Projekt der Regierung vorgesehen, zum Agrargebiet umgewidmet
wird;

In der Erwagung, dass der CRAT diese Antrage zuriickweist;

In der Erwégung, dass sich die Regierung dem Vorschlag des CRAT anschliet, da die vorgebrachten
Bemerkungen die 6kologischen Motive nicht in Frage stellen, die die Regierung veranlasst haben, die Stilllegung der
Gebiete vorzuschlagen, und die vom Autor der Umweltvertraglichkeitsprifung bestéatigt wurden;

— In Bezug auf das Gebiet "Bois de Baudour”

In der Erwagung, dass ein Beschwerdefiihrer verlangt hat, dass die Grundstiicke, deren Eigentimer er ist und die
neben seinen aktuellen Gebauden liegen, als Gewerbegebiet erhalten werden, da er dort neue Téatigkeiten anzusiedeln
winscht, die fur seine Entwicklung unerlasslich sind; dass auch 2003 eine entsprechende Stadtebaugenehmigung
beantragt wurde; dass die geplante Abanderung ihn Gberdies eines Zugangs zur Wasserstralie berauben wiirde;

In der Erwagung jedoch, dass andere Beschwerdefiihrer der Ansicht sind, dass der Stiden des Gebiets stillgelegt
werden muss, da der Rain zum Wald "Bois de Baudour” ein thermophiler Rain auf Kalkstein ist, der gegen jede
Verstadterung geschiitzt werden muss;

In der Erwdgung, dass sich der CRAT zwar dem im Erlass vom 18. September 2003 festgelegten Entwurf der
Regierung anschlieft, aber der Ansicht ist, dass ein Gelandestreifen von 300 Metern im Westen des Standorts, der der
Gesellschaft AKZO gehort, als industrielles Gewerbegebiet erhalten werden muss, um der Gesellschaft die Verbindung
zur Wasserstralle mittels Pipe-Rack oder Férderband zu garantieren;

In der Erwégung, dass der CWEDD auf den von der Gesellschaft eingereichten Antrag auf eine Stadtebaugeneh-
migung verweist und der Ansicht ist, dass es zweckdienlich ware, sich Gewissheit Uber die Vereinbarkeit dieses
Antrags mit der (geplanten oder derzeitigen) Zweckbestimmung des Gebiets zu verschaffen;

In der Erwagung, dass sich die Regierung diesen Vorschlagen anschliet und der Ansicht ist, dass das industrielle
Gewerbegebiet auf allen Grundsticken, die Eigentum der Gesellschaft AKZO sind, erhalten werden muss, um nicht
nur ihren Zugang zur Wasserstralle, sondern auch ihre Entwicklung zu garantieren; dass diese Moglichkeit den Schutz
der Natura 2000-Schutzgebiete nicht in Frage stellt, da der Betreiber auf den genutzten Grundstiicken bereits
MaBnahmen anwendet, die den Schutz der Artenvielfalt sicherstellen;

— In Bezug auf das Gebiet "La Gronde”

In der Erwégung, dass ein Beschwerdefihrer den Wunsch gedufRert hat, dass die Grundstiicke, die einen
Containerpark beherbergen und zu seiner Erweiterung dienen kdnnen, als Gewerbegebiet erhalten werden; dass auch
der Gemeinderat in diesem Sinne den Wunsch gedufRert hat, dass die Zufahrtswege als Gewerbegebiet erhalten werden;

In der Erwégung, dass der CRAT und der CWEDD den Beschwerdefiihrern nicht positiv antworten und der
Ansicht sind, dass das Gebiet gemal dem Entwurf der Regierung stillgelegt werden muss;

In der Erwégung, dass die Bestimmungen des wallonischen Gesetzbuches tiber die Raumordnung, den Stadtebau
und das Erbe weder die Prasenz dieser Anlagen in einem Agrargebiet noch gegebenenfalls und ausnahmsweise ihre
Entwicklung in Frage stellen;

In der Erwégung, dass sich somit aus dieser vergleichenden Priifung ergibt, dass die beste Losung, um die von der
Regierung verfolgten Ziele zu verwirklichen, darin besteht, den durch den Erlass vom 18. September 2003 festgelegten
Entwurf beizubehalten und dabei seinen Umfang fur die Stilllegung der industriellen Gewerbegebiete Ghlin-Baudour,
Dons, Marais de Douvrain gemaR den oben aufgefihrten Prazisierungen zu tberprifen;

Berucksichtigung der allgemeinen Empfehlungen des CWEDD

In der Erwdagung, dass der CWEDD in seinen verschiedenen Gutachten eine Reihe allgemeiner Erwégungen zum
Revisionsverfahren und allgemeiner Empfehlungen zur etwaigen Umsetzung von Projekten abgegeben hat;
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In der Erwagung, dass er zunéchst der Ansicht ist, dass die fur die Durchfiihrung des vorrangigen Plans geleistete
Bewertungsarbeit nur zielfihrend ist, wenn die Ansiedlung von Infrastruktur an eine dem Unternehmenszusammen-
schluss eigene neue Bewertung der Ein- und Auswirkungen gebunden ist; dass er fordert, dass bei der Niederlassung
von Betrieben eine Umweltbewertung fur jede Benutzungsphase des Gewerbegebiets durchgefiihrt wird, damit ein
Gesamtuberblick auf dessen Ebene erzielt werden kann;

In der Erwégung, dass das CCUE, dessen Aufstellung durch den Artikel 31bis des CWATUP vorgeschrieben ist,
eine Gltigkeitsdauer von hdchstens zehn Jahren haben wird; dass seine Erneuerung notwendigerweise eine erneute
Lageprufung voraussetzen und die Anpassung seiner Bestimmungen an die Entwicklung, die vor Ort festgestellt
wurde, und an die ergidnzenden Daten, die in der Zwischenzeit erhoben wurden, erméglichen wird; dass diese
Neuprifung gegebenenfalls die Gelegenheit bieten wird, die Wiederverwendungs- oder Verwendungsanderungsver-
fahren einzuleiten, die zweckdienlich erscheinen sollten; dass es dieses Verfahren somit erlauben wird, der vom
CWEDD unterbreiteten Anregung weitgehend entgegenzukommen;

In der Erwégung, dass der CWEDD anschlieRend an seine Empfehlungen zu den Beziehungen zwischen Mobilitat,
Verkehr und Raumordnung erinnert; dass er sich dartber freut, dass auf dem Wege des CCUE die Erstellung von
Mobilitatsplanen auferlegt wird, die die Nutzung sanfter Verkehrstrager und offentlicher Verkehrsmittel férdern; dass
er darauf besteht, dass die Sicherheit des FuBgénger- und Radfahrerverkehrs in den neuen Gewerbegebieten
gewadhrleistet wird;

In der Erwéagung, dass diese Anregung zweckdienlich erscheint; dass es geboten ist, diese Sicherheitsgewahrleis-
tung zu den Auflagen zu nehmen, die das CCUE enthalten muss;

In der Erwégung im Ubrigen, dass der Wunsch nach einer Versorgung der neuen Gewerbegebiete mit ¢ffentlichen
Verkehrsmitteln nicht im Widerspruch zu der von der Regierung verfolgten Politik steht; dass das wallonische
TEC-Netz so organisiert ist, dass die wichtigsten Verkehr erzeugenden Orte des Gebiets versorgt werden und dass, da
es sich im Wesentlichen um ein StraBenverkehrsnetz handelt, es mihelos entsprechend der Entwicklung der
Verkehrsstrome erzeugenden Orte ohne signifikante Investitionen angepasst werden kann; dass andererseits die
Eisenbahn angesichts ihrer strukturellen Kosten nur auf langen Strecken und bei hohem Verkehrsaufkommen eine
sachdienliche Losung fur Mobilitatsprobleme darstellt; dass die Eisenbahn daher, was den Uberwiegenden
individuellen Beforderungsbedarf der KMU betrifft, die sich in den neu geschaffenen Gewerbegebieten ansiedeln
dirfen, nur kombiniert mit anderen Verkehrsmitteln, die im Wesentlichen die Stralle benutzen, eingesetzt werden kann;
dass die vom CWEDD vorgegebenen Ziele einer dauerhaften Mobilitdt somit nur durch eine Intermodalitat
Schiene-Strale erreicht werden kdnnen, die in die von den CCUE verlangten Mobilitatsplane integriert wird;

Besondere Erwagungen

In der Erwéagung, dass die folgenden besonderen Sachverhalte in Bezug auf die Eintragung des neuen
Gewerbegebiets zu bertcksichtigen sind:

— Umweltbelastungen

Die Regierung war in ihrem Erlass vom 18. Oktober 2002 der Ansicht, dass das Gewerbegebietsprojekt:

— kein durch die Naturschutzgesetzgebung geschtitztes Element,

— kein als kulturelles Immobiliarerbe geschiitztes Element,

— kein Fassungsschutzgebiet,

— keinen Umkreis von landschaftlichem Interesse gefédhrdet

und, selbst wenn es nicht zu vernachléassigende landschaftliche Auswirkungen hat, von einer leichten
Intensivierung des Verkehrs auf der RN50 und dem kommunalen Straennetz abgesehen keine starke Belastigung fir
die Nachbarschaft darstelit.

Einige Beschwerdefuhrer waren der Auffassung, dass die Grundstticke in Anbetracht der dort vorhandenen Fauna
und Flora von unleugbarem biologischem Interesse sind. Einige haben die Eingliederung der Grundstiicke in ein
Natura 2000-Gebiet, andere die Erhaltung von 6kologischen Korridoren auf dem Gelédnde verlangt.

Es muss jedoch darauf hingewiesen werden, dass die Umweltvertréglichkeitspriifung das Projekt nicht aus im
Zusammenhang mit dem biologischen Interesse des Gebiets stehenden Griinden in Frage gestellt hat.

Die ursprungliche Analyse der Regierung wird demnach durch die Beschwerden nicht in Frage gestelit.

— Natdrliche Einschrankungen

Die Regierung war in ihrem Erlass vom 18. Oktober 2003 der Ansicht, dass der Standort abgesehen davon, dass

er in einem so genannten SUmpfgebiet liegt und gegenwértig héufig Gberschwemmt wird, keiner gréferen
verzeichneten naturlichen Einschrankung unterliegt.

Die Umweltvertraglichkeitsprifung hat ergeben, dass das Gebiet zum groRen Teil sumpfig ist, so dass bei Bauten
Aufschittungen erforderlich sein werden. Weiter stellt sie fest, dass das Gebiet starken geotechnischen Einschréankun-
gen unterliegt.

Etliche Beschwerdefiihrer haben die geotechnischen Eigenschaften des Gebiets hervorgehoben:

— das Gebiet ist aufgrund des standigen Ausbisses des Grundwasserhorizonts an dieser Stelle Gberschwem-
mungsgeféhrdet, was die Mdglichkeiten der Verstadterung des Gebiets in Frage stellen wiirde;

— es gibt dort Torfablagerungen, die eventuell von einer Lehmschicht Gberdeckt werden und eine untere Sand-
und Kiesschicht Gberdecken.

_ Der CRAT bezieht sich auf die Analyse des Autors der Umweltvertraglichkeitsprifung und stellt fest, dass ortliche
Ubernutzungen des Grundwassertrégers in der Vergangenheit Ausgleichssetzungen in den Torfanschwemmungen
hervorgerufen und damit zu Schaden an privaten wie offentlichen Gebauden gefuihrt haben. Keine undurchlassige
Schicht trennt die Kreidedecke wirksam vom Anschwemmungswasser. Jede Absenkung der Kreidedecke 16st den
Eintritt von Anschwemmungswasser aus. Diese Anschwemmungen kdnnen zahlreiche Torfablagerungen enthalten. Da
ihre Trocknung eine starke Volumenverminderung hervorruft, wirkt sich dies auf die Bauwerksstabilitat aus.

Der CWEDD meldet Vorbehalte gegen die Bebaubarkeit des Gelandes an, die seiner Ansicht nach durch eine
vorgangige Studie bestatigt werden muss. Er besteht hauptsachlich darauf, dass das Gebiet ein haufig tlberschwemm-
tes SUmpfgebiet ist, dass drei alte Steinkohleschéchte in der Nahe des Gebiets vorhanden sind und dass unter allen
Umstédnden der Grundwasserhorizont bestimmt werden muss, um jeder Uberschwemmungs- und Stabilitatsgefahr
vorzubeugen.

Das CCU muss prifen, auf welche Weise diese Schwierigkeiten unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen
Gutachten und hauptsachlich des Gutachtens des Autors der Umweltvertraglichkeitsprifung am geeignetsten
Uberwunden werden kénnen.

— Abschirmstreifen, sportliche Infrastruktur und Rugby-Club
Zwei Beschwerden betreffen den Osten des Gebiets.

Zunachst haben einige Beschwerdefuihrer die Eintragung von Abtrennvorrichtungen gefordert, um die Siedlung
Urban im Osten des Gebiets zu schiitzen. Ein Beschwerdefiihrer verlangt, dass sein Haus darin eingetragen wird.



BELGISCH STAATSBLAD — 13.08.2004 — MONITEUR BELGE

60489

Sodann hat ein anderer Beschwerdefihrer, ein Rugby-Club, gefordert, dass seine Anlagen, die seit 1. Juni 2003
bestehen, ebenfalls in eine Pufferzone eingetragen werden, was bedeutet, dass 3 Hektar aus dem Projektgebiet
herausgenommen wiurden.

Der CRAT schlagt die Eintragung eines nach einer Vorschrift R 1.5 kartographierten Abschirmstreifens im Osten
des Geléndes in den Sektorenplan vor, um den Forderungen des Eigentiimers des Hauses und des Rugby-Clubs
entgegenzukommen.

Der CWEDD waundert sich Gber das Verschwinden der kartographischen Eintragung des Abschirmstreifens im
Entwurf, obwohl dieser im Vorentwurf ausgewiesen war. Er ist der Ansicht, dass der Abschirmstreifen zwar im
Vergleich zu dem, was im Vorentwurf vorgesehen war, reduziert werden muss, dass es aber zweckmaRig ist, ihn zu
kartographieren.

Einige Beschwerden betreffen schlieBlich den Norden des Gebiets: Etliche Beschwerdeflihrer haben die Eintragung
einer Pufferzone im Norden des Gebiets und die Erhaltung von vorhandenen Hecken und Baumzeilen verlangt.

Der CRAT und der CWEDD sind ebenfalls der Auffassung, dass es sinnvoll ware, die vorhandenen Hecken und
Baumzeilen zu erhalten.

Das CCUE wird prufen, auf welche Weise Abtrennvorrichtungen rund um das Gebiet am geeignetsten ausgeftihrt
und wie die vorhandenen Hecken und Baumzeilen unter Berticksichtigung der vom Autor der Umweltvertraglich-
keitsprifung, den Beschwerdeflihrern, dem CRAT und dem CWEDD angestellten Erwagungen erhalten werden
kénnen.

— Zugéanglichkeit des Standorts

Im Erlass vom 18. Oktober 2002 hatte die Regierung unterstrichen, dass der Standort neben der Autobahn E19-E42
liegt und, auch wenn er keine direkte Autobahnverbindung besitzt, die Zufahrt Giber ein kommunales Straennetz und
die RN50 hergestellt werden kann, dass ein SchnellstraBenprojekt zwischen dem Autobahnanschluss Mons/Ghlin und
der Route de Wallonie zur Umgehung von Ghlin, mit dem das Projekt verbunden werden kdnnte, im Sektorenplan
eingetragen ist, das im Falle seiner Durchfihrung den Durchfahrtsverkehr durch das Wohngebiet begrenzen konnte,
und dass der Standort zudem eine gute Zuganglichkeit durch 6ffentliche Verkehrsmittel aufweist.

Die Umweltvertraglichkeitspriifung hat festgestellt, dass angesichts der aktuellen Uberlastung der E19 in den
StoRzeiten Umbauten erforderlich sind, um die Zufahrt zum Standort von der Rue de Mons aus zu ermdglichen.

Diese Beftirchtungen fanden das Echo zahlreicher Beschwerdefiihrer.
Der CRAT ist der Ansicht, dass das Problem vor der Errichtung des Gebiets geldst werden muss.

Der CWEDD weist auf die Empfehlungen des Autors der Umweltvertraglichkeitspriifung zur Gestaltung der
Zufahrt zum Standort und zur Anpassung der anliegenden StralBennetze hin. Er ist auch der Auffassung, dass der Bau
einer zweiten Zufahrt untersucht werden sollte.

Das CCUE wird demnach prifen, wie die Verkehrsprobleme inner- und auBerhalb des Standorts so am
geeignetsten geldst werden kénnen, dass das durch die Ansiedlung des Gewerbegebiets hervorgerufene zuséatzliche
Verkehrsaufkommen bewéltigt und die schon bestehenden Probleme berticksichtigt werden.

— Auswirkungen auf die landwirtschaftliche Funktion

Etliche Beschwerdefiihrer haben geltend gemacht, dass ihr landwirtschaftlicher Betrieb durch das Gewerbege-
bietsprojekt schlechter gestellt wird.

Der CRAT ist der Ansicht, dass der Autor der Umweltvertraglichkeitsprifung diese Frage hatte vertiefen mussen.

In seinen allgemeinen Erwégungen fordert der CWEDD, dass die Landwirte wahrend der Errichtung des
Gewerbegebiets auf den Flachen, die sie bewirtschaften, betreut werden.

Der gesamte vorrangige Gewerbegebietsplan wird zur Zweckbestimmung einer Flache von héchstens 1200 Hektar
zum Gewerbegebiet fiihren, von denen ein betrachtlicher Teil gegenwartig als Agrargebiet ausgewiesen ist, d.h. ca.
1,5%o der landwirtschaftlichen Nutzflache in der Wallonischen Region (nach den von der DGA veroffentlichten Daten,
756.567 Hektar im Jahr 2002, dem letzten Jahr, fur das Zahlen vorliegen). Unter Berlicksichtigung der Zeit, die fur die
Verwirklichung dieser neuen Zweckbestimmungen und der Phasierung, die durch die CCUE vorgegeben wird,
erforderlich ist, lasst sich abschétzen, dass sich dieser Prozess der Zweckbestimmungsénderung tber rund zehn Jahre
erstrecken wird.

Der Verlust dieser Flachen kann folglich nur &uRerst geringfigige Auswirkungen auf die auf regionaler Ebene
vorgesehene landwirtschaftliche Bewirtschaftung haben.

Zunachst wird in Anbetracht der Erhdhung der landwirtschaftlichen Produktivitat der Verlust von Anbauflachen
weitgehend kompensiert werden. Wenn Inter-Environnement-Wallonie und der CRAT darauf hinweisen, dass der
Verlust landwirtschaftlicher Flachen einen Produktionsriickgang bei Weizen von ca. 7.800 Tonnen pro Jahr mit sich
bringen soll, so lasst sich dazu sagen, dass der Produktivitatsanstieg (laut der DGA ein durchschnittlicher
Produktivitatszuwachs von 100 kg/ha/Jahr) so hoch ist, dass der Produktionsanstieg (190.000 Tonnen auf zehn Jahre)
angesichts der fur diese Anbauart bestimmten Hektarzahl in der Region (190.000) fast das Zweieinhalbfache des
angezeigten Verlusts ausmachen diirfte.

Zwar steht eine negative Wirkung einiger Ab&dnderungen des Sektorenplans auf bestimmte Betriebe zu beflirchten,
dem Flachenverlust, den sie erleiden werden, mussen jedoch die landwirtschaftlichen Flachen gegenibergestellt
werden, die jedes Jahr Gegenstand einer Grundstiickstibertragung sind, ndmlich 9.000 Hektar.

Wie oben erwahnt dirfte die Umsetzung des vorrangigen Gewerbegebietsplans zehn Jahre lang ca. 120 Hektar pro
Jahr der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung entziehen. Die Kompensation dieser Verluste fur die betroffenen
Landwirte wird demnach nur 1,3% aller jahrlichen Agrargrundstiicksiibertragungen ausmachen, die zudem im
allgemeinen Kontext der Zusammenlegung von bewirtschafteten Flachen zu groReren Einheiten stehen.

Folglich lasst sich abschatzen, dass die durch die Sektorenplanabédnderungen geschadigten Landwirte Flachen
finden kénnen, um den Bedarf ihrer Betriebe zu decken.

Selbst wenn sie vielleicht nicht dieselben Merkmale aufweisen, insbesondere bei der Bewirtschaftungsbequem-
lichkeit, so durften sie doch das Uberleben einer groflen Zahl von Betrieben unter annehmbaren Bedingungen
ermdglichen. Der tbrige entstandene Schaden wird durch die Enteignungsentschadigungen ersetzt werden.
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Der CCUE muss im vorliegenden Falle geeignete Lésungen (insbesondere der Phasierung) vorlegen, um den
landwirtschaftlichen Betreibern die Sicherung der Kontinuitat ihrer Tatigkeiten in mit der Errichtung des Gebiets zu
vereinbarender Weise zu ermoglichen. Diese Malinahme ist geeignet, den oben genannten Zielen des CWEDD
entgegenzukommen.

— Wasserwirtschaft

Etliche Beschwerdefiihrer haben die Uberschwemmungsgefahren des Gebiets und den Widerspruch des Projekts
zum ministeriellen Rundschreiben Uber die Gberschwemmungsgefahrdeten Gebiete hervorgehoben.

Aus der Umweltvertraglichkeitspriifung und dem Gutachten des CRAT ergibt sich, dass die Abwasserableitung
keine Schwierigkeiten bereiten durfte, da die Abwasser in das vorhandene 6ffentliche Netz eingeleitet werden kénnen,
das in der Lage ist, sie aufzunehmen. Das Gleiche gilt fur das abflieBende Oberflachenwasser, fur das auch
Kontrollvorrichtungen vorgesehen wurden. Allerdings wird in Anbetracht der oben erwahnten geotechnischen
Besonderheiten des Gebiets die Errichtung eines Unwetterbeckens vorgeschlagen.

Was die Entwasserung des Gebiets wie oben erwahnt betrifft, hat die Umweltvertraglichkeitsprifung eine Reihe
von Betriebsrisiken identifiziert. Nach den Grundsétzen des ministeriellen Rundschreibens wird das Gebiet nur
errichtet, wenn die Uberschwemmungsgefahren des Gebiets durch zufriedenstellende technische Losungen vermieden
werden kénnen.

Das CCUE wird in diesem Sinne die zu ergreifenden MaRnahmen, um eine angemessene Behandlung der
Bewirtschaftung der Abwasser und des abflieRenden Oberflachenwassers zu ermdglichen, und die entsprechend
angepassten MalRnahmen, um unter BerUcksichtigung der geotechnischen Beschaffenheit des Bodens die Errichtung
von Gebauden im Gebiet zu erlauben, bestimmen.

— Lineares Gebiet

Einige Beschwerdefiihrer haben geltend gemacht, dass das Gewerbegebiet die Form einer linearen Entwicklung
am Wegenetz entlang annehmen wird.

Die Bemerkung kann nicht zugelassen werden: Das Gebiet stellt keine streifenartige verstadterbare Entwicklung
an einem Wegenetz dar. Das Gebiet weist zwar eine grof3ere Breite als Lange auf, ist deshalb aber nicht linear im Sinne
des Artikels 46 des Gesetzbuchs.

— Vereinbarkeit mit dem kommunalen Strukturschema

Einige Beschwerdefuhrer haben die Unvereinbarkeit des Gewerbegebietsprojekts mit dem kommunalen Struktur-
schema beméngelt, das das Gebiet als "Gebiet mit 6kologischen Verbindungen und von landschaftlichem Interesse”
eingestuft haben soll.

Der CWEDD bedauert, dass der Autor der Umweltvertraglichkeitsprifung dieser Frage nicht mehr Bedeutung
beigemessen hat.

Der CRAT stellt dagegen fest, dass das kommunale Strukturschema vollig mit dem Projekt tGbereinstimmt. Er weist
das Projekt darauf hin, einen dichten Tertidrgewerbepark vorzugsweise im kognitiven Bereich zu realisieren. Das
"Gebiet mit 6kologischen Verbindungen und von landschaftlichem Interesse” erstreckt sich Uber das Gewerbegebiet
hinaus.

— Bodenbestimmung

Der CWEDD stellt die Existenz wilder Deponien auf dem Gelénde fest. Er empfiehlt ihre Entsorgung nach den
anwendbaren Vorschriften, um jeder Gefahr einer Verschmutzung der Grundwasservorkommen vorzubeugen. Er
erinnert daran, dass der Autor der Umweltvertraglichkeitspriifung auf das Vorhandensein von Schwermetallen und
von Asbest im Boden hinweist.

Das CCUE wird die Durchfiihrung einer Studie zur Bestimmung des Bodens und die Ergreifung der MalRnahmen,
die je nach den Ergebnissen geboten sind, festlegen und vorschreiben.

— Biologisches Interesse des Standorts

Etliche Beschwerdeftihrer sind der Auffassung, dass der Standort von groRem biologischem Interesse ist, dass er
in ein Schutzgebiet eingegliedert werden sollte und dass es auf jeden Fall zweckmaRig ist, dort 6kologische
Verbindungskorridore zu erhalten.

Das CCUE wird das Interesse und gegebenenfalls prifen, wie 6kologische Korridore am geeignetsten auf dem
Standort erhalten werden kénnen.

— Dauer der 6ffentlichen Untersuchung in Quaregnon

Der CRAT verweist darauf, dass die in Quaregnon organisierte 6ffentliche Untersuchung nur fiinfzehn Tage anstatt
der vom CWATUP vorgeschriebenen fiinfundvierzig Tage gedauert haben soll.

Es hat den Anschein, dass die Untersuchung zwischen dem 28. Oktober und dem 11. Dezember 2003, also
funfundvierzig Tage lang organisiert wurde. Der in einigen Unterlagen und insbesondere im Abschlussprotokoll der
Untersuchung vorhandene Vermerk, nach dem die Untersuchung erst am 28. November begonnen haben soll, ist ein
Druckfehler.

BegleitmaBnahmen

In der Erwagung, dass der Artikel 46, § 1, Abs. 2, 3° des CWATUP vorsieht, dass die Eintragung eines neuen
Gewerbegebiets entweder die Wiederverwendung von stillgelegten Gewerbegebieten oder die Verabschiedung anderer
umweltschiitzender MaBnahmen oder eine Kombination dieser beiden Begleitungsarten voraussetzt;

In der Erwéagung, dass die BegleitmaBnahmen einerseits von der tatsachlichen Umweltqualitat des zur
Verstadterung verwendeten Umkreises und andererseits vom objektiven Beitrag dieser BegleitmalRnahmen abhangen
missen;

In der Erwagung, dass die Rehabilitation von stillgelegten Gewerbebetriebsgeldnden ein wichtiger Teil dieser
UmweltbegleitmaBnahmen bleibt;

In der Erwégung, dass die Regierung im Rahmen der BegleitmalRnahmen zur vorliegenden Sektorenplanrevision
die Wiederverwendung einer bestimmten Zahl von stillgelegten Gewerbegebieten wahlt;

In der Erwégung, dass bei der Bewertung des Verhéltnisses zwischen den Begleitmalnahmen und den Projekten
fur die Eintragung von neuen Gewerbegebieten sinnvollerweise zum einen die differenzierten Auswirkungen der
Rehabilitation von stillgelegten Gewerbebetriebsgelanden entsprechend ihres Standorts und ihrer Verseuchung und
zum anderen die Umweltauswirkungen der Schaffung eines neuen Gewerbegebiets, die je nach seinen Merkmalen und
seiner Lage schwanken, zu berlcksichtigen sind; dass es daher den Anschein hat, dass unter Einhaltung des
VerhéltnisméaRigkeitsprinzips eine schwere Rehabilitation eine stérkere Belastung darstellen muss als die Rehabilitation
eines weniger verschmutzten Geléndes, dass die Auswirkungen der umweltschiitzenden MaRBnahmen nach der
Wirkung, die man vernunftigerweise von ihnen erwarten kann, eingeschatzt werden missen und dass diese
MaRnahmen umso umfangreicher oder weniger umfangreich sein mussen, als die Schaffung des neuen Gewerbegebiets
erhebliche oder weniger erhebliche Auswirkungen auf seine Umwelt hat;
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In der Erwégung, dass im vorliegenden Fall, da keine Elemente vorliegen, die die Objektivierung der Faktoren zur
vollstandigen Beurteilung dieser Gewichtungen und Auswirkungen erlauben, die Regierung es fiir zweckmalig
erachtet, sowohl um die Vorschriften des Artikels 46, § 1, Abs. 2, 3° des CWATUP sicher einzuhalten, als auch in der
ihr eigenen Sorge, die Wiederverwendung von stillgelegten Gewerbegebieten, sofern dies zumutbar méglich ist, zu
férdern, eine strenge Auslegung dieses Textes vorzunehmen und einen Schliissel einzuhalten, der ungefahr einem m?
wiederverwendetem stillgelegtem Gewerbegebiet fiir einen m? nicht verstadterbare Flachen, die kunftig fir
Wirtschaftstétigkeiten bestimmt sind (allerdings unter Abzug der frither fur Wirtschaftstatigkeiten bestimmten und in
nicht verstadterbare Gebiete zuriickgestuften Flachen), entspricht;

In der Erwagung, dass die im Artikel 46, § 1, Abs. 2, 3° des CWATUP vorgesehene Begleitung auf regionaler Ebene
beurteilt werden kann; dass, da das vorliegende Projekt in einen vorrangigen Plan eingetragen wird, der die gesamte
Region mit neuen Gewerbegebieten versorgt, der obige Schlissel somit global angewandt werden kann und der
Ausgleich zwischen allen aus nicht verstéddterbaren Gebieten zur Verwendung fur Wirtschaftstatigkeiten herausge-
nommenen Flachen einerseits (allerdings unter Abzug der fruher fur Wirtschaftstatigkeiten bestimmten und in nicht
verstadterbare Gebiete zuriickgestuften Flachen) und allen Flachen wiederverwendeter stillgelegter Gewerbegebiete
andererseits erfolgen kann;

In der Erwégung jedoch, dass es in der Sorge um eine ausgewogene geographische Verteilung, da die neuen
Gebiete, die der vorrangige Plan fur Wirtschaftstatigkeiten bestimmt, auf das Gebiet der gesamten Region verteilt sind,
zweckmaRig erscheint, darauf zu achten, dass auch die stillgelegten Gewerbebetriebsgelande ausgewogen verteilt sind;

In der Erwéagung, dass zur Verwirklichung dieses Ziels die Region in funf ausgeglichene und geographisch
einheitliche Sektoren aufgeteilt wurde; dass das vorliegende Projekt somit in einen Projektkomplex (Hélécine -
Jodoigne - Orp-Jauche, Nivelles, Tubize, La Louviere - Plat Marais, Soignies - Braine-le-Comte und Pont-a-Celles -
Viesville - Luttre) eingeordnet wurde;

In der Erwagung, dass die Regierung hinsichtlich der Begleitmanahmen beschlief3t, die Wiederverwendung der
folgenden Gelande in Betracht zu ziehen:

— AISEAU-PRESLES Papiermuhle und umfriedeter Bereich La Papiniére
— AISEAU-PRESLES Nr. 5 Oignies

— ANDERLUES Bahnhof und Lagerhallen
— ANDERLUES Gerberei, Place de la Gare
— BERNISSART Hobby

— BERNISSART Le Rivage

— BRAINE-L’ALLEUD Etablissements Denolin

— BRAINE-LE-COMTE Samerei Tassignon

— CHARLEROI Brauerei Grenier

— CHARLEROI GieRereien und OfengieBereien Charleroi
— CHARLEROI Druckerei Parent

— CHARLEROI Glaserei Lerminiaux

— CHATELET Nr. 9 Le Gouffre

— COLFONTAINE Les Wagnaux

— ECAUSSINNES Geschéft Mika shoe

— ESTINNES Getreidehandel Coproleg

— FARCIENNES Getreidesilo Pochet

— FONTAINE-L'EVEQUE Sitz Nr. 2 Calvaire

— FRASNES-LEZ-ANVAING Kino und Festsaal Le Palace
— FRASNES-LEZ-ANVAING Bahnhof

— HAM-SUR-HEURE-NALINNES Bahnhof Ham-sur-Heure

— HONNELLES Brauerei und Malzerei Le Raimbaix
— LE ROEULX Zementwerk Thieu

— LES BONS VILLERS Café Baudet

— LES BONS VILLERS Geschaft Spar

— MERBES-LE-CHATEAU Bahnhof La Buissiére

— MONS Bahnhof Jemappes

— MONS Café au Phare

— MONS LandesschieRstand

— MONS Bahnhof Havreé-Stadt

— MONS Phosphatanlagenplatz

— MONS Olmiihlen Grisard

— MONTIGNY-LE-TILLEUL Le Foyer

— MORLANWELZ Bahnhof Carniéres

— NIVELLES Schlachthof
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— ORP-JAUCHE Molkerei Gervais-Danone

— QUAREGNON Nopri, Schuhmacherwerkstatt und Pommes-frites-Bude
— QUAREGNON Brauerei Plumat

— QUAREGNON Handelsgeschaft "Le Versailles”

— QUAREGNON Elektrizitatswerk

— QUAREGNON Transfer des SNCV-Depots

— QUIEVRAIN Schlachthof

— REBECQ Hennegauer Ziegeleien

— SOIGNIES Gerbereien Van Cutsem

— SOIGNIES Gerbereien Spinette

die insgesamt eine mindestens gleichwertige Flache ausmachen;

In der Erwégung, dass es, wie der CWEDD betont hat, hinsichtlich der umweltschiitzenden MalRnahmen des
Artikels 46, § 1, Absatz 2, 3° des CWATUP nicht zuldsst, dass darunter Schutzmanahmen aufgenommen werden, die
entweder in Anwendung des CWATUP oder einer anderen geltenden Regelung vorgeschrieben sind; dass die
Regierung trotzdem unterstreichen mochte, dass sie in der Sorge um die Wahrung des Umweltschutzes parallel zur
Aufstellung des vorrangigen Plans, in dessen Rahmen der vorliegende Erlass steht, einen neuen Artikel 31bis des
CWATUP verabschiedet hat, in dem vorgeschrieben wird, dass jedes neue Gewerbegebiet von einem CCUE begleitet
wird, der die Vereinbarkeit des Gebiets mit seiner Umwvelt sicherstellt;

In der Erwégung, dass das CCUE im vorliegenden Fall durch spezifische MaRnahmen erganzt wird, die Uber die
Vorschriften im Artikel 31bis des CWATUP und seines Anwendungsrundschreibens vom 29. Januar 2004 hinausgehen,
um einen besseren Umweltschutz sicherzustellen; dass diese spezifischen MaRnahmen als umweltschitzende
MaRnahmen betrachtet werden miussen, die die MalRnahmen der Wiederverwendung von stillgelegten Gewerbege-
bieten in Anwendung des Artikels 46, § 1, Absatz 2, 3° des CWATUP ergénzen sollen;

In der Erwéagung, dass auf diese Weise die durch diesen Artikel auferlegte Verpflichtung mehr als bei weitem
erfullt wird,;

In der Erwéagung, dass die zu ergreifenden MaRnahmen, um die auf dem Gelande des in den Plan eingetragenen
Gewerbegebiets vorhandenen 6kologischen Verbindungskorridore, die vom CCUE festgelegt werden, in diesem
Zusammenhang berlcksichtigt werden kdnnen;

In der Erwagung, dass der vorliegende Erlass auerdem die Zweckbestimmung der vier zum Gewerbegebiet
zweckbestimmten Grundstiickskomplexe abéndert, dessen Errichtung aus den folgenden Grinden vermieden werden
muss:

*  das Gebiet "Harquefoss":
— ist teilweise von einem Umkreis zum Schutz naheliegender Wasserentnahmestellen Ilb betroffen;
— weist Einschrankungen der Verstadterung auf: Einsturzrisiken aufgrund von Paldokarstphanomenen;

— sdumt ein Natura 2000-Gebiet und den Domanialwald Baudour, der durch einen Umkreis von
landschaftlichem Interesse abgedeckt ist;

*  das Gebiet "Sud du Bois de Baudour":
— weist Einschrénkungen der Verstadterung auf: Einsturzrisiken aufgrund von Paldokarstphdnomenen;
— sdumt den Domanialwald Baudour, der durch einen Umkreis von landschaftlichem Interesse abgedeckt
ist;
— weist einen hohen biologischen Wert auf;
*  das Gebiet "Marais de Douvrain”:
— st teilweise von einem Umkreis zum Schutz naheliegender Wasserentnahmestellen Ilb betroffen;

— weist Einschrankungen der Verstadterung auf: bauliche Instabilitédtsgefahren aufgrund der Ausgleichs-
setzung von Torflinsen, Notwendigkeit der Entwasserung aufgrund seines Sumpfcharakters, Einsturz-
gefahren aufgrund der Existenz von sechs alten Bergwerksschachten;

— umfasst das Feuchtgebiet von biologischem Interesse (ZHIB) "Marais de Douvrain” und das Naturschutz-
gebiet "Les Marionvilles”, das von den "Réserves naturelles ornithologiques de Belgique” (RNOB)
verwaltet wird;

— saumt ein Naturgebiet;
— umfasst mehrere Wohnhéuser;
*  das Gebiet "Les Dons":
— ist von vier Umkreisen zum Schutz naheliegender Wasserentnahmestellen I1b betroffen;

— weist Einschrdnkungen der Verstadterung auf: bauliche Instabilitdtsgefahren aufgrund der Ausgleichs-
setzung von Torflinsen, Notwendigkeit der Entwasserung aufgrund der geringen Tiefe der Grundwas-
serschicht, Einsturzgefahren aufgrund der Existenz von vier alten Bergwerksschéachten;

— umfasst einen Bauernhof;
*  das Gebiet "Gronde":

— st teilweise von einem Umkreis zum Schutz naheliegender Wasserentnahmestellen Ilb betroffen;

— saumt ein Natura 2000-Gebiet;

— umfasst mehrere Wohnhduser;

*  das Gebiet "Le Culot”:

— weist Einschrdnkungen der Verstadterung auf: bauliche Instabilitatsgefahren aufgrund der Ausgleichs-
setzung von Torflinsen, Notwendigkeit der Entwéasserung aufgrund der geringen Tiefe der Grundwas-
serschicht;

— ist zwischen der Autobahn, Grungebieten und einem Wohngebiet eingeschlossen;

In der Erwagung, dass es in Anbetracht ihrer de facto oder de jure gegebenen Situation und der Zweckbestimmung
der benachbarten Grundstiicke zweckmaRig ist, diese Geldnde wie folgt neu zweckzubestimmen:

— zum Forstgebiet, das in einem Umkreis von landschaftlichem Interesse enthalten ist, und zum
Agrargebiet fur die im Nordwesten gelegenen Gelande;

— zum Forstgebiet, das in einem Umkreis von landschaftlichem Interesse enthalten ist, flr die im Nordosten
gelegenen Gelande;
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— zum Agrargebiet fUr die im Sudosten gelegenen Gelénde;
— zum Naturgebiet fur die Parzellen, die in dem fiir Natura 2000-Status BE32HT013 vorgeschlagenen Gebiet
"Vallée de la Haine" enthalten sind, und zum Griingebiet fur den restlichen Teil der im SUdwesten des
aktuellen industriellen Gewerbegebiets Ghlin-Baudour gelegenen Geléande;
— zum Forst- und Agrargebiet fir das Gebiet genannt "Gronde";
— zum Grungebiet fur das Gebiet genannt "Le Culot";
In der Erwagung, dass diese Malinahmen angesichts der Motive dieser Stilllegungen und der Natur dieser neuen
Zweckbestimmungen dieser R&ume umweltschitzende MaRnahmen im Sinne des Artikels 46, § 1, 3° darstellen;
CCUE
In der Erwégung, dass in Ausfihrung des Artikels 31bis des CWATUP vor der Realisierung des Gewerbegebiets
ein CCUE nach den Leitlinien des ministeriellen Rundschreibens vom 29. Januar 2004 aufgestellt wird,;

In der Erwégung, dass der CWEDD in seinen verschiedenen Gutachten eine Reihe allgemeiner Empfehlungen
Uber die etwaige Durchfiihrung von Projekten, insbesondere im Bereich der Wasser-, Luft- und Abfallbewirtschaftung,
der Erdbewegungen, der Betreuung der von den Projekten betroffenen landwirtschaftlichen Betriebe, der Mobilitat und
der Zuganglichkeit, der landschaftlichen Integration und der Integration der Vegetation, abgegeben hat;

In der Erwégung, dass die Regierung diese Empfehlungen zunéchst durch den Vorschlag der Verabschiedung des
Artikels 31bis des CWATUP im Parlament, der vorsieht, dass die neuen Gewerbegebiete Gegenstand eines CCUE sind,
und danach durch die Definition des Inhalts dieses CCUE durch das Rundschreiben, das sie am 29. Januar 2004 erlassen
hat, weitgehend vorweggenommen hat;

In der Erwdgung, dass einige der vom CWEDD abgegebenen Empfehlungen Prézisierungen bringen, die
entsprechend den oben beschriebenen Merkmalen entweder allgemein oder fiir das vorliegende Projekt zweckdienlich
erscheinen; dass sie vom Verfasser des CCUE in diesen aufgenommen werden missen;

In der Erwéagung folglich, dass das CCUE in jedem Fall die im Folgenden aufgefiihrten Bestandteile enthalten
muss:

— das Interesse und gegebenenfalls die geeignete Weise, wie 6kologische Korridore auf dem Standort erhalten
werden konnen;

— eine Studie zur Bestimmung des Bodens und die Ergreifung der MalRinahmen, die je nach den Ergebnissen
geboten sind;

— die getroffenen Malinahmen, um eine angemessene Behandlung der Bewirtschaftung der Abwasser und des
abflieBenden Oberflachenwassers zu ermoglichen;

— die Uberpriifung der geotechnischen Tauglichkeit des Bodens und des Untergrunds;

— einen schrittweisen Benutzungsplan des Gewerbegebiets Sektor fur Sektor unter Bericksichtigung der
aktuellen Benutzung des Geldndes durch die Betreiber und jede andere geeignete Ldsung, um den
landwirtschaftlichen Betreibern die Sicherung der Kontinuitat ihrer Tatigkeiten in mit der Errichtung des
Gebiets zu vereinbarender Weise zu ermdglichen;

— die MaBnahmen zur internen und externen Mobilitdt von Gutern und Personen im Gebiet unter
Berucksichtigung der schon bestehenden Probleme, einschlielich der Gewahrleistung der Sicherheit der fur
den Fahrrad- und Fuf3gangerverkehr reservierten Bereiche;

— die geeignetste Weise, wie Abtrennvorrichtungen rund um das Gebiet ausgefuhrt werden kénnen, und die
Mdglichkeit, wie die vorhandenen Hecken und Baumzeilen unter Beriicksichtigung der vom Autor der
Umweltvertraglichkeitsprufung, den Beschwerdeftihrern, dem CRAT und dem CWEDD angestellten
Erwagungen erhalten werden kénnen.

Schlussfolgerungen

In der Erwagung, dass sich aus allen diesen Entwicklungen ergibt, dass das vorliegende Projekt am besten geeignet
ist, unter Einhaltung der im Artikel 1 des wallonischen Gesetzbuches tiber die Raumordnung, den St&dtebau und das
Erbe erwahnten Ziele, den Bedarf an Gewerbegebieten im betroffenen Referenzgebiet zu befriedigen;

Nach Beratung,
Auf Vorschlag des Ministers der Raumordnung, des Stadtebaus und der Umwvelt,

BeschlieR3t:
Artikel 1 - Die Regierung verabschiedet endgultig die Revision des Sektorenplans Mons-Borinage zwecks:
— eines gemischten Gewerbegebiets in Mons am Ort genannt "Vieille Haine" (Karten 45/3S und 45/7N),
— eines 25 m breiten Griingebiets nérdlich des neuen Gewerbegebiets entlang der "Vieille Haine",

— eines Forstgebiets von landschaftlichem Interesse und eines Agrargebiets in Saint-Ghislain (Baudour) (Karten
45/2S, 45/3S, 45/6N und 45/7N) und in Mons am Ort genannt "Harquefosse”,

— eines Forstgebiets von landschaftlichem Interesse und eines Agrargebiets in Mons sudlich des "Bois de
Baudour”,

— eines Naturgebiets, eines Gringebiets und eines Agrargebiets in Saint-Ghislain (Baudour) und in Quaregnon
am Ort genannt "Marais de Douvrain” (Karte 45/6N),

— eines Agrargebiets in Mons (Mons und Jemappes) am Ort genannt "Les Dons",
— eines Agrargebiets und eines Forstgebiets in Saint-Ghislain (Baudour) am Ort genannt "Gronde” (Karte 45/2S),
— eines Gringebiets in Quaregnon (Wasmuel) am Ort genannt "Le Culot”.

Art. 2 - Die folgende, unter der Abkirzung *R 1.1. vermerkte zusatzliche Vorschrift findet in dem durch den
vorliegenden Erlass in den Plan eingetragenen gemischten Gewerbegebiet Anwendung:

« Es ist den Einzelhandlern und den Betrieben fir Dienstleistungen an die Bevélkerung nicht erlaubt, sich in dem
mit *R 1.1 gekennzeichneten Gebiet anzusiedeln, auBer wenn sie Hilfstatigkeiten zugunsten der in dem Gebiet
zugelassenen Aktivitaten austiben. »

Art. 3 - Die Revision wird gemaR dem beiliegenden Plan verabschiedet.

Art. 4 - Das gemaR dem Artikel 31bis des CWATUP aufgestellte CCUE enthdlt auf jeden Fall die folgenden
Bestandteile:

— das Interesse und gegebenenfalls die geeignete Weise, wie 6kologische Korridore auf dem Standort erhalten
werden koénnen;

— eine Studie zur Bestimmung des Bodens und die Ergreifung der MaRhahmen, die je nach den Ergebnissen
geboten sind;
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— die getroffenen MalRnahmen, um eine angemessene Behandlung der Bewirtschaftung der Abwésser und des
abflieBenden Oberflachenwassers zu ermoglichen;

— die Uberprufung der geotechnischen Tauglichkeit des Bodens und des Untergrunds;

— einen schrittweisen Benutzungsplan des Gewerbegebiets Sektor flr Sektor unter Berlcksichtigung der
aktuellen Benutzung des Geldndes durch die Betreiber und jede andere geeignete Ldsung, um den
landwirtschaftlichen Betreibern die Sicherung der Kontinuitat ihrer Tatigkeiten in mit der Errichtung des
Gebiets zu vereinbarender Weise zu ermdglichen;

— die MaBnahmen zur internen und externen Mobilitdt von Gutern und Personen im Gebiet unter
Berticksichtigung der schon bestehenden Probleme, einschlief3lich der Gewahrleistung der Sicherheit der fur
den Fahrrad- und Ful’gangerverkehr reservierten Bereiche;

— die geeignetste Weise, wie Abtrennvorrichtungen rund um das Gebiet ausgefiihrt werden kénnen, und die
Mdglichkeit, wie die vorhandenen Hecken und Baumzeilen unter Berucksichtigung der vom Autor der
Umuweltvertraglichkeitsprifung, den Beschwerdeflihrern, dem CRAT und dem CWEDD angestellten
Erwégungen erhalten werden kdnnen.

Art. 5 - Der Minister der Raumordnung wird mit der Durchfiihrung des vorliegenden Erlasses beauftragt.
Namur, den 22. April 2004.

Der Minister-Prasident,
J.-Cl. VAN CAUWENBERGHE

Der Minister der Raumordnung, des Stadtebaus und der Umwvelt,
M. FORET
Der Plan kann bei der Generaldirektion der Raumordnung, des Wohnungswesens und des Erbes, rue des Brigades
d’Irlande 1 in 5100 Jambes, und bei der betroffenen Gemeindeverwaltung eingesehen werden.
Das Gutachten des CRAT ist hiernach veroffentlicht.

VERTALING

MINISTERIE VAN HET WAALSE GEWEST
[C - 2004/27108]

22 APRIL 2004. — Besluit van de Waalse Regering houdende de definitieve goedkeuring van de herziening van het
gewestplan Bergen-Borinage met het oog op de opneming van een gemengde bedrijfsruimte op het
grondgebied van de gemeente Bergen in het gehucht « Vieille-Haine » (bladen 45/3S en 45/7N), de gedeeltelijke
buitendienststelling van de industriéle bedrijfsruimte van « Ghlin-Baudour » (bladen 45/2S, 45/3S, 45/6N en
45/7N) in Bergen, Saint-Ghislain en in Quaregnon, de buitendienststelling van de gemengde bedrijfsruimtes
van « Gronde » in Saint-Ghislain (blad 45/2S) en « Le Culot » in Quaregnon (blad 45/6N), en de opneming van
een aantal landbouwgebieden, groengebieden, natuurgebieden, bosgebieden en bosgebieden van landschap-
pelijk belang

De Waalse Regering,
Gelet op het CWATUP (Waalse Wetboek van Ruimtelijke Ordening, Stedenbouw en Patrimonium), meer bepaald
de artikels 22, 23, 30, 35, 37, 41 tot 46 en 115;

Gelet op het SDER (Gewestelijk Ruimtelijk Ontwikkelingsplan - GROP) goedgekeurd door de Regering op
27 mei 1999;

Gelet op het besluit van de Waalse Gewestexecutieve van 9 november 1983 tot invoering van het gewestplan van
Bergen, met name gewijzigd bij besluit van de Waalse Executieve van 28 maart 1991 en bij besluiten van de Waalse
Regering van 26 mei 1997,

Gelet op het besluit van de Waalse Regering van 18 oktober 2002 tot herziening van het gewestplan
Bergen-Borinage en tot goedkeuring van het voorontwerp tot wijziging van plan met het oog op de opneming van een
gemengde bedrijfsruimte op het grondgebied van de gemeente Bergen in het gehucht « Vieille-Haine » (bladen 45/3S
en 45/7N), de buitendienststelling van een aantal delen van de industriéle bedrijfsruimte van « Ghlin-Baudour »
(bladen 45/2S, 45/3S, 45/6N en 45/7N) in Bergen, Saint-Ghislain en in Quaregnon en de buitendienststelling van de
gemengde bedrijfsruimtes van « Gronde » in Saint-Ghislain (blad 45/2S) en « Le Culot » in Quaregnon (blad 45/6N);

Gelet op het besluit van de Waalse Regering van 18 september 2003 houdende de goedkeuring van het ontwerp
tot herziening van het gewestplan Bergen-Borinage met het oog op de opneming van een gemengde bedrijfsruimte op
het grondgebied van de gemeente Bergen in het gehucht « Vieille-Haine » (bladen 45/3S en 45/7N), de
buitendienststelling van een aantal delen van de gemengde bedrijfsruimte van « Ghlin-Baudour » (bladen 45/2S,
45/3S, 45/6N en 45/7N) in Bergen, Saint-Ghislain en in Quaregnon en de buitendienststelling van de gemengde
bedrijfsruimtes van « Gronde » in Saint-Ghislain (blad 45/2S) en « Le Culot » in Quaregnon (blad 45/6N);

Gelet op de klachten en opmerkingen die werden geuit tijdens het openbaar onderzoek dat plaatsvond in
Saint-Ghislain van 29 oktober tot 12 december 2003, in Quaregnon van 28 oktober tot 11 december 2003 en in Bergen
van 20 oktober tot 3 december 2003, met betrekking tot volgende thema’s :

— de milieuhinder;

— de bestaande activiteiten op de site;

— de sportinfrastructuur en de rugbyclub;

— de bebouwde omgeving in de buurt van de site;

— de bereikbaarheid van de site;

— de afzonderingsmarge;

— de behoeften van het grondgebied;

— de overeenstemming van het ontwerp met de verschillende wetgevingen;

— de volledigheid van de effectenstudie;

Gelet op het gunstige advies met voorwaarden van de gemeenteraad van Saint-Ghislain van 12 januari 2004;
Gelet op het ontbreken van het advies van de gemeenteraad van de gemeente Quaregnon;
Gelet op het ontbreken van het advies van de gemeenteraad van de gemeente Bergen;
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Gelet op het gunstige advies met voorwaarden inzake de herziening van het gewestplan Bergen-Borinage met het
o0og op de opneming van een gemengde bedrijfsruimte op het grondgebied van de gemeente Bergen in het gehucht
« Vieille-Haine » (bladen 45/3S en 45/7N), de buitendienststelling van een aantal delen van de gemengde
bedrijfsruimte van « Ghlin-Baudour » (bladen 45/2S, 45/3S, 45/6N en 45/7N) in Bergen, Saint-Ghislain en in
Quaregnon en de buitendienststelling van de gemengde bedrijfsruimtes van « Gronde » in Saint-Ghislain (blad 45/2S)
en « Le Culot » in Quaregnon (blad 45/6N), uitgebracht door de CRAT (Gewestelijke Commissie voor Ruimtelijke
Ordening);

Gelet op het gunstige advies met opmerkingen en aanbevelingen uitgebracht door de CWEDD (Waalse Milieuraad
voor duurzame ontwikkeling) op 4 maart 2004;

Validatie van de effectenstudie

Overwegende dat de Regering, in haar besluit van 18 september 2003, van mening is dat de effectenstudie al de
nodige elementen bevatte om te oordelen over de opportuniteit en de afstemming van het ontwerp en deze dan ook
als volledig beschouwt;

Overwegende dat de CRAT, hoewel ze een reeks opmerkingen, tekortkomingen en fouten aanmerkt, de kwaliteit
van de effectenstudie bevredigend acht;

Overwegende dat de CWEDD, hoewel hij bepaalde opmerkingen verwoordt, de effectenstudie van goede kwaliteit
acht;

Overwegende dat de aanvullende elementen die de CRAT en de CWEDD aanmerken, geen deel uitmaken van de
inhoud van de effectenstudie, zoals bepaald door artikel 42 van het CWATUP en door het bijzonder bestek;

Overwegende bijgevolg dat de effectenstudie beantwoordt aan het bepaalde van artikel 42 van het CWATUP en
van het bestek; dat de Regering voldoende voorgelicht is om met kennis van zaken uitspraak te kunnen doen;

Afstemming van het ontwerp op de behoeften

Overwegende dat de Regering zich tot doel stelde om, op korte termijn, te voldoen aan de behoeften aan
benodigde ruimte voor de economische activiteit tegen 2010;

Overwegende dat, op basis van een rapport dat het DGEE (Directoraat-Generaal Energie en Leefmilieu) opstelde
en van de analyse die ze er van maakte, de Regering, met haar besluit van 18 oktober 2002, van mening was dat het
grondgebied van de Intercommunale de développement économique et d’aménagement (IDEA) in drie subruimtes
diende opgesplitst : Bergen-Borinage, Centrum en Noord-Oost; dat ze van mening was dat, ook al vertoont de regio
Bergen-Borinage binnen het tijdsbestek van 10 jaar geen enkele behoefte aan bijkomende terreinen voor de economische
activiteit, aanzienlijke delen van de industriéle bedrijfsruimte van "Ghlin-Baudour” evenals de zogenoemde gemengde
bedrijfsruimtes "Gronde” en "Le Culot” gedesaffecteerd moeten worden, vooral omwille van het natuurbehoud
(interessante zones op biologisch vlak en beschermde waterwinningsgebieden), of gezien hun weinig aangepaste
ligging en toegankelijkheid; dat bovendien de bestaande bedrijfsruimtes ofwel grote percelen bevatten die dienen
voorbehouden voor industriebedrijven van groot formaat, waarvoor ze specifiek werden uitgerust, ofwel geen geschikt
kader bieden voor het onthaal van kleine en middelgrote ondernemingen; dat deze bedrijven kunnen bijdragen tot de
economische ontwikkeling van de regio die de werkgelegenheid kan uitbreiden in een regio met een werkloosheids-
percentage dat tot de hoogste in Wallonié behoort; dat het vigerend gewestplan Bergen-Borinage, waarvan de
voorbereidende studies tot bijna dertig jaar teruggaan, geen rekening kon houden met de omvang van deze recente
economische trend en voorrang heeft gegeven aan de aanleg van gebieden voor industriéle activiteiten; dat tot slot de
vestiging van het wetenschapspark INITIALIS de behoefte heeft doen ontstaan aan ruimte waar bedrijven zich kunnen
vestigen die een synergie kunnen smeden met de ondernemingen in het park, waar ze zich nu niet kunnen vestigen
omdat ze niet beantwoorden aan de vereiste voorwaarden om in een wetenschapspark te liggen;

Overwegende dat de effectenstudie deze analyse kracht bijzet, gezien ze, nadat ze de relevantie van de afbakening
van het grondgebied bevestigde, de socio-economische behoeften van dit grondgebied raamt op 60 hectare binnen de
tijdspanne die de regering vastlegde;

Overwegende dat reclamanten gewag maakten van een verslag van de CPDT (Bestendige Conferentie inzake de
Territoriale Ontwikkeling) van september 2002 dat zou concluderen dat de uitbreiding van de oppervlakte voor
landbouwgrond nodig was, terwijl overeenkomsten tussen operatoren zouden volstaan om te voldoen aan alle
behoeften aan terreinen voor de economische activiteit voor de komende tien jaar;

Overwegende dat de CRAT zich aansluit bij de validatie van de behoeften en vaststelt dat het ontwerp het mogelijk
zal maken om deze vraag deels in te vullen;

Overwegende bovendien, dat het rapport van de CPDT van 2002 « évaluation des besoins des activités —
problématique de leur localisation » (raming van de behoeften van de activiteiten — problematiek van hun lokalisering)
de inbreng aan terreinen voor economische activiteiten van het Prioritaire plan voor bedrijfsruimtes (ZAE) in
overweging neemt om haar conclusies op te stellen; dat, bovendien, ondanks het prioritaire plan, de CPDT meent dat
bepaalde delen van het grondgebied nog een tekort aan terreinen voor economische activiteiten zou kunnen vertonen;

Validatie van het ontwerp

Overwegende dat het besluit van 18 oktober 2002 gegrond is op een aantal overwegingen :

de ontwikkeling van het park INITIALIS heeft behoeften aan terreinen voor economische activiteiten doen
ontstaan, die in de huidige staat niet kunnen ingevuld worden;

de bedrijfsruimtes van Ghlin-Baudour in Bergen, Quaregnon en Saint-Ghislain moeten gedesaffecteerd worden,
gezien de aanwezigheid van meerdere winningsvoorkomingsgebieden, van het bijzonder beschermgebied van de
avifauna van het bekken van de Haine, van de site Natura 2000 « Vallée de la Haine » en van het vochtig gebied met
een biologisch belang « Marais de Douvrain » die dienen in stand gehouden;

de zones van Gronde in Saint-Ghislain en Le Culot in Quaregnon moeten ook gedesaffecteerd worden, gezien het
moerassig karakter van de zone Le Culot, hun matige toegankelijkheid en het weinig aangepast kader voor het onthaal
van de KMO’s en het uitblijven van succes van deze zones sinds hun opneming in het gewestplan;

Overwegende dat de effectenstudie deze opties gegrond acht;

Onderzoek van de lokaliseringsalternatieven

Overwegende dat, overeenkomstig artikel 42, lid 2, 5° van het Waals Wetboek en het bijzonder bestek, de
effectenstudie alternatieven heeft gezocht; dat deze alternatieven betrekking kunnen hebben op de lokalisering, de
afbakening of ook de uitvoering van het in het ontwerpgewestplan op te nemen gebied;

Overwegende dat de auteur van de effectenstudie geen enkel lokaliseringsalternatief heeft kunnen vinden;

Overwegende dat de CRAT, als antwoord op een klacht die tijdens het openbaar onderzoek werd geuit, betreurt
dat de effectenstudie de mogelijkheden verworpen heeft van de herbestemming van oude bedrijfsruimtes; dat ze meent
dat niet werd gezocht naar alternatieven in afgedankte bedrijfsruimtes (SAED);

Overwegende dat, om de doelstellingen te halen die de Regering vastlegde, het noodzakelijk is dat het aan te

leggen gebied in de buurt van het park INITIALIS ligt; dat, zoals de auteur van de effectenstudie aanvoerde, er geen
afgedankte bedrijfsruimtes bestaan die de verwachtingen van de Regering kunnen inlossen;
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Onderzoek van de alternatieven voor de afbakening en uitvoering

Overwegende, anderzijds, dat de effectenstudie aantoonde dat de nadelen van de ontwerp-bedrijfsruimte
aanzienlijk zouden ingedijkt kunnen worden als de afbakening zodanig werd gewijzigd, zonder de oppervlakte
aanzienlijk te verminderen, om ze een gepaste configuratie te verlenen, wat ertoe zou leiden dat het natuurlijk kader
langs de Vieille Haine bewaard zou blijven en dat de invlioed op het landschap en op het biologisch milieu zou
verminderen;

Overwegende dat de studie ook alternatieven heeft gedistilleerd voor de afbakening van de te desaffecteren
gebieden ten zuiden van het Bois de Baudour en van het Marais de Douvrain die het mogelijk zouden maken om
resterende industriéle bedrijfsruimtes te ontsluiten;

Overwegende dat tijdens het openbaar onderzoek een aantal klachten werden geuit betreffende de afbakening en
de bestemming van de industriéle bedrijfsruimtes die de Regering beslist te desaffecteren :

Betreffende de zone Marais de Douvrain

Overwegende dat reclamanten de pertinentie van de opneming als natuurgebied van terreinen waarop zich
constructies bevinden en van de site van een spoorweglijn, die vandaag niet meer in gebruik is, maar door de naburige
zware industrie zou kunnen benut worden, betwistten;

Overwegende dat reclamanten ook gevraagd hebben om verschillende percelen, die nu als groengebied en als
natuurgebied geklasseerd zijn in het ontwerp van de Regering, te klasseren als landbouwgebied om hun exploitatie te
kunnen verderzetten; dat ze voorstelden om de rand van het natuurgebied te bebossen, teneinde het af te bakenen;

Overwegende, tot slot, dat een reclamant wenste dat de terreinen langs de bestaande weg in het gehucht « Patures
du Marais » voor economische activiteiten bestemd zouden blijven;

Overwegende dat de CRAT deze klachten verwerpt en meent dat men zich dient te houden aan de wijziging van
het gebied zoals wordt bepaald door het ontwerp van de Regering, omdat de landbouwexploitatie van de percelen ook
nog na de wijziging van de zonering kan voortgezet worden;

Overwegende dat ook de CWEDD meent dat deze keuze volledig verantwoord is;

Overwegende dat de Regering zich aansluit bij de analyse van de CRAT en van de CWEDD en haar beslissing
bevestigt volgens het ontwerp;

Betreffende de zone Les Dons

Overwegende dat reclamanten meenden dat het noordwestelijk deel van de omtrek van de bestaande
bedrijfsruimte eveneens gedesaffecteerd zou moeten worden als landbouwgebied;

Overwegende dat reclamanten net zo hebben verzocht om terreinen ten zuidwesten van het gebied, die ook
vochtige weiden omvatten, en met name een netwerk van greppels die een interessante vermazing opleveren, die van
dezelfde aard zijn als de rest ten zuiden van de gedeklasseerde zone, als landbouwgebied op te nemen;

Overwegende dat, op advies van de CRAT en van de CWEDD, de Regering zich aansluit bij de opmerkingen
inzake het noordelijk deel van het gebied; dat ze zich, daarentegen, niet kan aansluiten bij de analyse inzake het
zuidelijk deel van het gebied, omdat dit al bouwrijp is; dat het dus makkelijk een economische bestemming kan krijgen,
gezien zijn ecologische eigenschappen reeds werden aangetast door de werken om het bouwrijp te maken;

Betreffende de zone Harquefosse

Overwegende dat een reclamant heeft verzocht om zijn eigendom op te nemen als woongebied en niet als
bosgebied;

Overwegende dat een andere reclamant vraagt dat zijn bedrijfssite als industriéle bedrijfsruimte behouden zou
blijven, eerder dan als landbouwgebied zou gedeklasseerd worden, zoals het ontwerp van de Regering voorziet;

Overwegende dat de CRAT deze verzoeken verwerpt;

Overwegende dat de Regering zich aansluit bij het voorstel van de CRAT omdat de opmerkingen die werden geuit
de ecologische beweegredenen die de Regering ertoe brachten om het desaffecteren van de gebieden voor te stellen, en
die de auteur van de effectenstudie trouwens valideerde, niet in vraag stellen;

Betreffende de zone Bois de Baudour

Overwegende dat een reclamant heeft verzocht om de terreinen waar hij eigenaar van is en die aan zijn huidige
gebouwen palen, te behouden als bedrijfsruimte, omdat hij er nieuwe activiteiten wil uitbouwen die noodzakelijk zijn
voor zijn verdere ontwikkeling; dat in die zin trouwens een stedenbouwkundige vergunning werd aangevraagd in
2003; dat bovendien de geplande wijziging hem een toegang tot de waterloop zou ontzeggen;

Overwegende, echter, dat andere reclamanten menen dat het zuiden van de zone gedesaffecteerd moet worden
omdat de rand met het Bois de Baudour een thermofiele randlaag op kalk is, die van elke bebouwing gevrijwaard moet
blijven;

Overwegende dat de CRAT zich aansluit bij het ontwerp dat de Regering bepaalde in het besluit van
18 september 2003, maar meent dat een strook grond van 300 meter ten westen van de site, eigendom van de firma
AKZO, behouden moet blijven als industriéle bedrijfsruimte zodat het bedrijf een aansluiting op de waterloop behoudt
langs een pipe rack of transportband;

Overwegende dat de CWEDD de aanvraag van een stedenbouwkundige vergunning die werd ingediend door de
firma AKZO vermeldt, en meent dat dient nagegaan of deze aanvraag compatibel is met de (geplande of huidige)
bestemming van het gebied;

Overwegende dat de Regering zich bij deze voorstellen aansluit en meent dat de industriéle ruimte moet behouden
blijven op alle terreinen die eigendom zijn van de firma AKZO, niet enkel om haar toegang tot de waterloop maar ook
haar verdere ontwikkeling te waarborgen; dat deze mogelijkheid de bescherming van de beschermde Natura 2000
gebieden niet in het gedrang brengt, daar de exploitant op de benutte terreinen al maatregelen invoerde om de
biodiversiteit te beschermen;

Betreffende de zone La Gronde

Overwegende dat een reclamant wenst dat de terreinen met een containerpark en die kunnen dienen om dit uit
te breiden, als bedrijfsruimte zouden behouden blijven; dat de gemeenteraad, in die zelfde lijn, eveneens wenst dat de
toegangsweg bewaard blijft als bedrijfsruimte;

Overwegende dat de CRAT en de CWEDD niet gunstig antwoorden op de reclamanten en menen dat de zone moet
gedesaffecteerd worden, overeenkomstig het ontwerp van de Regering;

Overwegende dat de bepalingen van het Waals Wetboek Stedenbouw, Ruimtelijke Ordening en Patrimonium de
aanwezigheid van deze installaties in een landbouwgebied niet in vraag zullen stellen en evenmin, eventueel en bij
wijze van uitzondering, hun ontwikkeling;

Overwegende dat uit deze vergelijkende studie dus blijkt dat de beste oplossing om te voldoen aan de
doelstellingen die de Regering nastreeft, erin bestaat het ontwerp dat door het besluit van 18 september 2003 wordt
vastgelegd, in aanmerking te nemen, met de aanpassing van de omtrek voor het desaffecteren van de industriéle
bedrijfsruimtes van Ghlin-Baudour, Dons, Marais de Douvrain, volgens voornoemde aanduidingen;
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Overwegingen met betrekking tot de algemene aanbevelingen van de CWEDD

Overwegende dat de CWEDD in zijn verschillende adviezen, een reeks algemene aanbevelingen heeft gedaan met
betrekking tot de herzieningsprocedure en algemene aanbevelingen met betrekking tot de eventuele uitvoering van de
ontwerpen;

Overwegende dat hij, allereerst, meent dat de evaluatie inzake de uitvoering van het prioritaire plan enkel relevant
zal zijn als de uitbouw van de infrastructuren gekoppeld wordt aan de voorwaarde van een nieuwe beoordeling van
de gevolgen die eigen zijn aan de groepering van bedrijven; dat hij vraagt om, bij de vestiging van de vestigingen, een
milieubeoordeling uit te voeren, per fase van ingebruikname van het activiteitengebied, met het oog op een algemeen
overzicht;

Overwegende dat het CCUE (Stedenbouwkundig en Milieubestek), waarvan de opstelling wordt opgelegd door
het artikel 31bis van het CWATUP, maximaal tien jaar geldig zal zijn; dat de hernieuwing noodzakelijkerwijze een
nieuw onderzoek van de situatie zal inhouden en het mogelijk zal maken om de bepalingen aan te passen aan de
evolutie die op het terrein zal vastgesteld worden en aan de bijkomende gegevens die in tussentijd werden verzameld;
dat desgevallend, dit vernieuwd onderzoek de gelegenheid zal zijn om de procedures voor herbestemming of
bestemmingswijziging die aangewezen lijken, in te zetten; dat deze procedure het dus mogelijk zal maken om
ruimschoots tegemoet te komen aan de suggestie van de CWEDD;

Overwegende dat, vervolgens, de CWEDD herinnert aan zijn aanbevelingen betreffende de relaties tussen
mobiliteit, vervoer en ruimtelijke ordening; dat hij verheugd is over de verplichting, door middel van het CCUE, om
mobiliteitsplannen op te maken die het mogelijk zullen maken om het gebruik van zachte vervoersvormen en van het
openbaar vervoer te bevorderen; dat hij aandringt op een beveiligd verkeer van voetgangers en fietsers in de nieuwe
bedrijfsruimtes;

Overwegende dat deze suggestie gepast lijkt; dat dient opgelegd dat deze beveiliging deel uitmaakt van de
verplichtingen die het CCUE zal moeten bevatten;

Overwegende dat, voor het overige, de wens dat de nieuwe bedrijfsruimtes worden bediend door het openbaar
vervoer niet in tegenspraak is met het beleid dat de Regering voert; dat het net van de Waalse TEC-maatschappijen
zodanig georganiseerd is dat de belangrijkste plaatsen van het grondgebied die verkeer in de hand werken, worden
aangedaan en dat, gezien dit voornamelijk over de weg gebeurt, het vlot aan te passen is naargelang van de evolutie
van de lokaties die verkeersstromen in de hand werken, zonder investeringen van betekenis; dat, anderzijds, gezien de
structurele kosten, de spoorweg enkel voor lange afstanden en grote volumes een pertinente oplossing biedt voor de
mobiliteitsproblemen; dat, zodoende, voor de meeste individuele vervoerbehoeften van de KMO'’s, die zich zullen
vestigen in de nieuwe aangelegde bedrijfsruimtes, de spoorweg enkel kan gebruikt worden in combinatie met andere
vervoermiddelen, die voornamelijk over de weg gaan; dat het dus aan de hand van een intermodaal spoor-wegvervoer
is, dat wordt opgenomen in de door de CCUE’s opgelegde mobiliteitsplannen, dat de doelstellingen van duurzame
mobiliteit die de CWEDD vastlegde, zullen gehaald kunnen worden;

Bijzondere overwegingen

Overwegende dat allereerst dient rekening gehouden met volgende bijzondere elementen betreffende de
opneming van de nieuwe bedrijfsruimte :

Milieuhinder

In haar besluit van 18 oktober 2002 meende de Regering dat het ontwerp van de bedrijfsruimte geen afbreuk deed :

— aan een element dat beschermd is door de wetgeving op het natuurbehoud,

— noch aan een element dat als cultureel onroerend erfgoed geklasseerd is,

— noch aan een winningsvoorkomingsgebied,

— noch aan een perimeter van landschappelijk belang,

en, ook al had het een niet te verwaarlozen landschappelijke invloed, het geen grote hinder inhield voor de buurt,
buiten een lichte toename van het verkeer op de RN50 en op de gemeentelijke wegen.

Reclamanten waren van mening dat bepaalde terreinen van onmiskenbaar biologisch belang zijn, gezien de
aanwezige fauna en flora. Sommige vroegen om deze terreinen in een Natura 2000 gebied in te voegen, andere wilden
ecologische corridors op de site gehandhaafd zien.

Er dient echter genoteerd dat de effectenstudie het ontwerp niet in vraag heeft gesteld omwille van redenen die
verband houden met het biologisch belang van het gebied.

De oorspronkelijke analyse van de Regering wordt door de klachten dus niet in vraag gesteld.

Fysieke beperkingen

In haar besluit van 18 oktober 2003 meende de Regering dat de site niet onderhevig was aan enige vastgestelde
fysieke beperking van belang, behalve dat ze in een zogenoemd ontwateringsgebied gelegen is en momenteel vaak
onder water staat.

De effectenstudie heeft aangetoond dat het gebied grotendeels moerassig is, wat inhoudt dat er voor de bouw
ophogingen moeten gebeuren. Bovendien merkt ze aan dat de zone onderhevig is aan sterke geotechnische dwingende
voorwaarden.

Reclamanten beklemtoonden de geotechnische kenmerken van het gebied :

— het gebied is overstroombaar omdat de grondwaterlaag op die plaats voortdurend aan de oppervlakte komt,

wat de mogelijkheden voor bebouwing van het gebied in vraag stelt;

— er is veenafzetting, eventueel met een leemlaag bovenop en een onderlaag van zand en grind.

De CRAT verwijst naar de analyse van de auteur van de effectenstudie en voert aan dat lokale overexploitaties van
de grondwaterlaag in het verleden hebben geleid tot differentiéle bodemdaling door ingeklonken veen die schade
toebracht aan openbare en privé-gebouwen. Geen enkele ondoordringbare laag maakt een efficiénte scheiding tussen
de krijtlaag en het slibwater. Elke daling van de krijtlaag trekt slibwater aan. Dit slib kan heel wat veenafzetting
bevatten. Als dit uitdroogt slinkt het volume aanzienlijk, wat gevolgen heeft voor de stabiliteit van de constructies.

De CWEDD maakt voorbehoud ten opzichte van de bebouwbaarheid van de site, die, volgens de raad, door een
voorafgaande studie moet bevestigd worden. Hij benadrukt vooral dat het gebied vaak overstroomd wordt, dat er zich
vlakbij het gebied drie steenkoolputten bevinden en dat de grondwaterlaag onverrichterzake dient gekenmerkt om elk
risico van overstroming en in verband met de stabiliteit uit te sluiten.

Het CCUE zal moeten nagaan welke de gepaste manier is om deze moeilijkheden op te lossen, rekening houdend
met de verschillende adviezen, en dan vooral het advies van de auteur van de effectenstudie.

Afzonderingsmarge, sportinfrastructuur en rugbyclub

Twee klachten betreffen het oosten van het gebied.

Allereerst hebben reclamanten verzocht om afzonderingsvoorzieningen op te nemen om de wijk Urban ten oosten
van het gebied te beschermen. Een reclamant vraagt om zijn woning er in op te nemen.
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Vervolgens vroeg een andere reclamant, een rugbyclub, om ook zijn installaties, die sinds 1 juni 2003 werden
aangebracht in een bufferzone op te nemen, wat inhoudt dat er 3 hectare aan het ontwerpgebied zou onttrokken
worden.

De CRAT suggereert in het gewestplan een afzonderingsomtrek op te nemen die op kaart staat onder een
voorschrift R.1.5., ten oosten van de site, teneinde te voldoen aan het verzoek van de eigenaar van de woning en van
de rugbyclub.

De CWEDD verbaast er zich over dat de afzonderingsomtrek ontbreekt op de kaart in het ontwerp, terwijl deze
wel te zien was in het voorontwerp. Hij meent dat de omtrek moet verkleind worden ten opzichte van wat in het
voorontwerp werd voorzien, maar dat deze wel op kaart moet gezet.

En tot slot betreffen klachten het noorden van het gebied : reclamanten hebben gevraagd om een bufferzone op te
nemen ten noorden van de zone en om bestaande hagen en rijen bomen te behouden.

Ook de CRAT en de CWEDD menen dat het aangewezen is om de bestaande hagen en bomenrijen te handhaven.

Het CCUE zal de meest geschikte manier voor de aanleg van afzonderingsvoorzieningen rond het gebied
bestuderen, evenals de mogelijkheid om de bestaande hagen en bomenrijen te handhaven, rekening houdend met de
overwegingen van de auteur van de effectenstudie, van de reclamanten, de CRAT en de CWEDD.

Toegankelijkheid van de site

In het besluit van 18 oktober 2002 benadrukte de Regering dat de site grenst aan de snelweg E19-E42, en ook al
is ze er niet rechtstreeks op aangesloten, toegang is mogelijk via een gemeenteweg en de RN50; een ontwerp voor een
expresweg tussen de oprit van de snelweg Bergen/Ghlin en de route de Wallonie die mogelijk maakt om rond Ghlin
te gaan, en waarop het ontwerp kan aangesloten worden, is opgenomen in het gewestplan en de aanleg zou het
mogelijk maken om de doorgang door woongebied te beperken; dat de site bovendien goed bereikbaar is met het
openbaar vervoer.

De effectenstudie toonde aan dat, gezien de huidige verzadiging van de E19 tijdens de piekuren, er inrichtingen
nodig zullen zijn om de site bereikbaar te maken met een toegang van af de rue de Mons.

Talrijke reclamanten deelden deze vrees.
De CRAT meent dat het probleem moet opgelost worden alvorens het gebied wordt uitgevoerd.

De CWEDD vestigt de aandacht op de aanbevelingen van de auteur van de effectenstudie om de toegang tot de
site aan te leggen en de omliggende wegen aan te passen. Hij meent ook dat de uitvoering van een tweede toegang
onderzocht zou moeten worden.

Bijgevolg zal het CCUE de geschiktste manier bestuderen om de verkeersproblemen in en buiten de site op te
lossen, en het extra verkeer door de vestiging van de bedrijfsruimte op te vangen, rekening houdend met de huidige
problemen.

— Inviloed op de landbouwfunctie
Reclamanten stellen dat hun landbouwexploitatie in het gedrang komt door het ontwerp van de bedrijfsruimte.
De CRAT meent dat de auteur van de effectenstudie dieper had moeten ingaan op deze kwestie.

In zijn algemene overwegingen vraagt de CWEDD dat de landbouwers zouden opgevolgd worden bij de
uitvoering van de bedrijfsruimte op de gronden die zij exploiteren.

Het hele prioritaire plan voor een bedrijfsruimte (ZAE) zal leiden tot de bestemming, als bedrijfsruimte, van
maximaal 1200 hectare, waarvan een beduidend gedeelte momenteel als landbouwgebied ingekleurd is, of ongeveer 1,5
%o van de nuttige landbouwoppervlakte in het Waals Gewest (volgens de gegevens die het DGA (Directoraat-Generaal
Landbouw) publiceerde, 756.567 hectare in 2002, het laatste jaar waarvoor de cijfers beschikbaar zijn). Rekening
houdend met de benodigde tijd voor de uitvoering van deze nieuwe bestemmingen en met de fasering die de CCUE’s
opleggen, kan worden geraamd dat dit proces voor de bestemmingswijziging zich over een tiental jaren zal spreiden.

Het verlies van deze oppervlaktes kan dus slechts een zeer marginale invlioed hebben op de landbouwexploitatie,
op regionaal niveau gezien.

Eerst en vooral, rekening houdend met de verhoging van de landbouwproductiviteit, zal het verlies aan
landbouwgronden ruim gecompenseerd worden : Inter-Environnement-Wallonie en de CRAT geven wel aan dat het
verlies aan landbouwgronden de graanproductie met ongeveer 7.800 ton zou verminderen, maar anderzijds blijkt dat
de productiviteitsstijging (volgens het DGA een gemiddelde productiviteitswinst van 100 KG/ha/jaar) zodanig is dat,
gezien het aantal hectare dat voor deze teelt in het Gewest bestemd is (190.000), de productiviteitsstijging (190.000 ton
op tien jaar) zowat 2,5 keer het aangeklaagde verlies zou moeten bedragen.

Vervolgens, zo een negatieve invloed van bepaalde wijzigingen van het gewestplan op welbepaalde exploitaties te
vrezen valt, dient een parallel getrokken te worden tussen het verlies aan gronden dat ze zullen lijden, en de
oppervlakte aan landbouwgronden die elk jaar onroerend goed worden, namelijk 9.000 hectare.

Zoals voormeld, zou de uitvoering van het Prioritaire ZAE-plan gedurende 10 jaar ongeveer 120 hectare per jaar
moeten onttrekken aan de landbouwexploitatie. De compensatie van deze verliezen voor de betrokken landbouwers
zal dus slechts 1,3 % van alle jaarlijkse eigendomsovergang van landbouwgronden vertegenwoordigen, wat trouwens
kadert in een algemene context van groepering van de geéxploiteerde gronden tot grotere gehelen.

Bijgevolg kan gesteld worden dat de landbouwers die nadelen ondervinden van de gewestplanwijzigingen,
gronden zullen kunnen vinden om te voldoen aan de behoeften van hun exploitaties.

Ook al zullen deze, misschien, niet dezelfde kenmerken vertonen, inzake exploitatiefaciliteiten met name, toch
zouden ze mogelijk moeten maken dat een groot aantal exploitaties, in aanvaardbare omstandigheden, kunnen
overleven. Het saldo van de geleden schade zal gecompenseerd worden door de onteigeningsvergoedingen.

In casu zal het CCUE gepaste oplossingen moeten aanbrengen (met name aan de hand van een fasering) om de
landbouwexploitanten in staat te stellen hun activiteiten voort te zetten op een wijze die compatibel is met de
uitvoering van de zone. Deze maatregel is van die aard dat ze de voornoemde doelstellingen van de CWEDD invult.

— Waterstelsel

Reclamanten benadrukten de risico’s van overstroming van het gebied en de tegenspraak tussen het ontwerp en
de ministeriéle omzendbrief in verband met de overstromingsgebieden.

Uit de effectenstudie en het advies van de CRAT blijkt dat de afvoer van het afvalwater geen problemen zou mogen
stellen gezien het geloosd kan worden in het bestaande openbaar net dat het kan opvangen. Dat geldt ook voor het
afvloeiingswater waarvoor ook controlevoorzieningen gepland zijn. De aanleg van een stormbekken wordt echter wel
voorgesteld, gezien de hiervoor aangehaalde geotechnische eigenschappen van het gebied.

Inzake de drainering van het gebied, zoals hiervoor aangehaald, heeft de effectenstudie een aantal risico’s
aangetoond. Volgens de beginselen van de ministeriéle omzendbrief zal het gebied slechts uitgevoerd worden wanneer
bevredigende technische oplossingen het mogelijk zullen gemaakt hebben om de overstromingsrisico’s in het gebied
uit te sluiten.
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In die zin zal het CCUE de nodige maatregelen bepalen voor een gepaste behandeling van het beheer van het afval-
en afvloeiingswater; evenals de aangepaste maatregelen voor de vestiging van gebouwen in het gebied, rekening
houdend met de geotechnische aard van de bodem.

Gebied met lintbebouwing
Reclamanten stellen dat de bedrijfsruimte de vorm zou aannemen van lintbebouwing langs de weg.

Deze opmerking kan niet toegelaten worden : het gebied maakt geen deel uit van een bebouwbaar
ontwikkelingsgebied in lintvorm om een weg. Het gebied is inderdaad breder dan het lang is, maar heeft daarom niet
de lintvorm zoals bedoeld in de zin van artikel 46 van het Wetboek.

— Compatibiliteit met het gemeentelijk structuurplan

Reclamanten stellen de incompatibiliteit aan de kaak van het ontwerp voor de bedrijfsruimte met het gemeentelijk
structuurplan dat het gebied zou klasseren als « ecologisch overgangsgebied met landschappelijk belang ».

De CWEDD betreurt dat de auteur van de effectenstudie niet meer belang hechtte aan deze kwestie.

De CRAT voert integendeel aan dat het gemeentelijk structuurplan volledig overeenstemt met het ontwerp. Het
wijst op het project om een park aan te leggen met intensieve tertiaire activiteiten die bij voorkeur tot het cognitief
domein behoren. Het « ecologisch overgangsgebied met landschappelijk belang » strekt zich voorbij de bedrijfsruimte
uit.

Kenmerking van de bodem

De CWEDD wijst op sluikstort op de site. Hij beveelt aan dit te verwijderen, volgens de toepasselijke regels, om
elk risico van vervuiling van de grondwaterlaag te vermijden. Hij herinnert eraan dat de auteur van de effectenstudie
wijst op de aanwezigheid van zware metalen en asbest in de bodem.

Het CCUE zal de uitvoering van een studie vastleggen en opleggen om de bodem te kenmerken en de invoering
van de maatregelen die zich opdringen naargelang van de resultaten.

Biologisch belang van de site

Reclamanten menen dat de site van hoog biologisch belang is, dat ze zou moeten ingevoegd worden in een
beschermgebied en dat, in ieder geval, de ecologische overgangscorridors bewaard dienen te blijven.

Het CCUE zal nagaan in hoeverre het belangrijk is om ecologische corridors op de site te behouden en,
desgevallend, de beste manier hiertoe bepalen.

Duur van het openbaar onderzoek in Quaregnon

De CRAT meldt dat het openbaar onderzoek in Quaregnon slechts twee weken liep, in de plaats van de
vijfenveertig dagen die het CWATUP oplegt.

Het blijkt dat het onderzoek werd opgezet van 28 oktober 2003 tot 11 december 2003, vijfenveertig dagen dus. De
vermelding in bepaalde documenten, met name het proces-verbaal van sluiting het onderzoek, waaruit uitschijnt dat
het onderzoek pas op 28 november van start ging, is een materiéle fout.

Begeleidende maatregelen

Overwegende dat artikel 46, §1, lid. 2, 3° van het CWATUP voorziet dat de opneming van een nieuwe
bedrijfsruimte gepaard gaat met de herbestemming van SAED (afgedankte bedrijfsruimtes), of de invoering van andere
maatregelen om het milieu te beschermen, of een combinatie van deze twee begeleidende vormen;

Overwegende dat de begeleidende maatregelen, enerzijds moeten geént zijn op de intrinsieke milieukwaliteit van
de perimeter die voor bebouwing bestemd is, en anderzijds, op de objectieve inbreng van deze begeleidende
maatregelen;

Overwegende dat het herstel van afgedankte bedrijfsruimtes een groot deel blijft innemen van deze milieugerichte
begeleidende maatregelen;

Overwegende dat de Regering, in het kader van de begeleidende maatregelen bij de huidige gewestplanherzie-
ning, de herbestemming van een aantal afgedankte bedrijfsruimtes in aanmerking neemt;

Overwegende dat, in de beoordeling van de verhouding tussen de begeleidende maatregelen en de ontwerpen
voor de opneming van nieuwe bedrijfsruimtes, het redelijk is om rekening te houden met, enerzijds de verschillende
impact van het herstel van de afgedankte bedrijfsruimtes naargelang van hun ligging en hun vervuiling, en anderzijds
met de invloed op het milieu van de aanleg van een nieuwe bedrijfsruimte, die wisselt naargelang van de kenmerken
en van de ligging; dat aldus blijkt dat, met naleving van het evenredigheidsbeginsel, een ingrijpende renovatie
zwaarder moet wegen dan het herstel van een minder vervuilde site, dat de invloed van milieuvriendelijke maatregelen
moet beoordeeld worden op basis van het effect dat er redelijkerwijze kan van verwacht worden en dat deze
maatregelen van meer of minder belang moeten zijn naarmate de aanleg van de nieuwe zone aanzienlijke of minder
aanzienlijke gevolgen heeft voor zijn omgeving;

Overwegende dat in dit geval, bij gebrek aan de elementen die het mogelijk maken om objectief inzicht te bieden
in de factoren die het mogelijk maken om dit gewicht en deze invloed volledig te beoordelen, de Regering het
opportuun acht, zowel om zeker de voorschriften van het artikel 46, § 1, lid 2, 3° van het CWATUP na te leven als in
het raam van haar bekommernis om zoveel als redelijk mogelijk is, de voorkeur te geven aan de herbestemming van
afgedankte bedrijfsruimtes, om deze tekst strikt te interpreteren en een sleutel te hanteren die bij benadering
overeenkomt met een m? herbestemming van een SAED voor een m? niet voor bewoning bestemde ruimte, die
voortaan bestemd wordt voor economische activiteiten (evenwel met aftrek van de vroeger voor de economische
activiteit bestemde oppervlaktes en die opnieuw geklasseerd zijn als niet voor bewoning bestemde gebieden );
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Overwegende dat de begeleiding die voorzien is door artikel 46, § 1, lid 2, 3° van de CWATUP op regionaal niveau
kan beoordeeld worden; dat daar huidig ontwerp kadert in een prioritair plan om het hele Gewest te voorzien van
nieuwe ruimtes voor economische activiteiten, voornoemde sleutel dus globaal kan toegepast worden, waarbij de
compensatie kan gebeuren tussen alle oppervlaktes die onttrokken zijn aan gebieden die niet voor bewoning bestemd
zijn om voor de economische activiteit bestemd te worden (evenwel met aftrek van de vroeger voor de economische
activiteit bestemde zones die opnieuw werden geklasseerd als gebieden die niet voor bebouwing bestemd zijn),
enerzijds, en het geheel van de herbestemde SAED, anderzijds;

Overwegende echter dat, in een streven naar billijke geografische spreiding, het opportuun lijkt, gezien de nieuwe
ruimtes die het prioritair plan bestemt voor de economische activiteit over het grondgebied van het hele Gewest
gespreid zijn, om erover te waken dat de SAED ook evenwichtig gespreid zijn;

Overwegende dat, om deze doelstelling in te vullen, het Gewest ingedeeld werd in vijf evenwichtige en
geografisch homogene sectoren; dat huidig ontwerp dus in een geheel van ontwerpen werd opgenomen (Hélécine —
Geldenaken - Orp-Jauche, Nijvel, Tubeke, La Louviere — Plat Marais, Zinnik — ’s Gravenbrakel en Pont-a-Celles —
Viesville — Luttre);

Overwegende dat, als begeleidende maatregel, de Regering beslist om rekening te houden met de herbestemming
van volgende sites :

— AISEAU-PRESLES Papierfabriek en « Clos de la Papiniére »
— AISEAU-PRESLES n°5 Oignies

— ANDERLUES Stations en entrepots

— ANDERLUES Looierij, place de la Gare

— BERNISSART Hobby

— BERNISSART Le Rivage

— EIGENBRAKEL Firma Denolin

— ’'s GRAVENBRAKEL Graan- en zaadhandel Tassignon
— CHARLEROI Brouwerij Grenier

— CHARLEROI Gieterij en kachelfabriek van Charleroi
— CHARLEROI Drukkerij Parent

— CHARLEROI Glasmakerij Lerminiaux

— CHATELET n°9 du Gouffre

— COLFONTAINE les Wagnaux

— ECAUSSINNES Winkel Mika shoe

— ESTINNES Graanhandel Coproleg

— FARCIENNES Graansilo Pochet

— FONTAINE-L'EVEQUE Zetel n°2 Calvaire

— FRASNES-LEZ-ANVAING Bioscoop en feestzaal Le Palace
— FRASNES-LEZ-ANVAING Station

— HAM-SUR-HEURE-NALINNES Station van Ham-sur-Heure

— HONNELLES Brouwerij en mouterij Raimbaix
— LE ROEULX Cementbedrijf van Thieu

— LES BONS VILLERS Café Baudet

— LES BONS VILLERS Spar win